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STADGAR FOR BOSTADSRATTS FORENINGEN SPETSEN I UMEA

1§

Foreningens firma éir Bostadsriittsforeningen Spetsen i UmeA.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostéider och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplitelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séite i Umea.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsriitt overlitits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och
flytta in i lligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen Forviirvare av

bostadsriitt skall anséka om medlemskap i foreningen pa siitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person savil som juridisk person som
forvirvar eller 6vertar bostadsriitt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har
overgatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta
forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte
permanent skall boséitta sig i bostadsriittsléigenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlitelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTERM M

48

Insats, arsavgift och i foirekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Forenings kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsliigenheterna i forhallande till
Iigenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hgst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av basbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underriittelse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av siiljaren av bostadsriitten och pantsittningsavgift betalas av

pantsiittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgar dréjsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersiittning for inkassokostnader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla Iigenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viirme,

el, vatten.

Bostadsrittshavarens ansvar for liigenhetens underhaill omfattar silunda bland annat:

e Egna installationer

¢ Rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

o Inredning och utrustning i kiok, badrum, viirme, el och vatten — till de delar dessa
inte dr stamledningar golvbrunnar, svagstromsanliiggningar, och stamledningar,
elledningar fran Ligenhetens undercentral och till elsystemet i dvrigt. Vidare
ansvaras for dorrar, glas; bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar
och fonster

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser och begriinsningar i bostadsriittshavaren
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgiird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som

medlemmen svarar for.

7§

Bostadsriittshavaren far foreta forindringar i Ligenheten. Viisentlig foriindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att foréindringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som viisentlig fordndring riknas bl a alltid foriindring som kriiver bygglov eller innebéir
dndring av ledning for viirme, vatten, avlopp eller el.

8§

Bostadsriittshavaren ir skyldig att niir han anviinder liigenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och riitta sig efter de siirskilda regler som féreningen meddelar i
Overensstiimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gister eller av ndgon som
han inrymt i léigenheten eller som déir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet iir eller med skiil kan misstiinka vara
behiiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

98

Foretriadare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten néir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Niir bostadsriitten skall
siljas genom tvangsforsiljning dr bostadsriittshavaren skyldig att lata visa Liigenheten

pa Eimplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte liimnar foreningen tilltride till Liigenheten, niir foreningen
har riitt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.
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10§
En bostadsrittshavare far upplita hela sin Ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar uppléta sin Eigenhet i andra hand skall pa siitt styrelsen
bestimmer anstéka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsriittshavaren far inte anviinda léigenheten for nagot annat éindamal fin det
avsedda.

128§
Nyttjanderiitten till en Liigenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

¢ Bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift
Ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

e Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem
Ligenheten anviinds for annat dindamal éin det avsedda

¢ Bostadsriittshavaren, eller den som léigenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet édr vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de séirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e Bostadsriittshavaren inte liimnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

o Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

e Ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller déirmed
likartad verksambhet, vilket utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last éir av
ringa betydelse.

13§

Bostadsriittslagen innehaller bestiimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt att séiga upp
bostadsriitten. Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till
erséittning for skada.
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158§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran liigenheten till foljd av uppsiigning skall
bostadsriitten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgiirdade.

STYRELSEN

168§
Styrelsen skall bestd av minst tre och higst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstéimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas fiven make eller sambo
till medlem samt niirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som ér bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioniirer. Foreningens firma tecknas
av tva styrelseledaméter i forening,

17§
Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

188

Styrelsen édr beslutfér niir antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger
hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer
in hiilften av de nirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av
ordféranden.

For giltigt beslut néir for beslutforhet minsta antalet ledaméter éir niéirvarande erfordras
enhiillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga
till- eller ombyggnadsatgiirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsriittshavare har riitt att pa begiiran fa utdrag ur
liigenhetsforteckningen avseende sin bostadsriittsléigenhet

RAKENSKAPSAR OCH REVISION J

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderir. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstiimma skall styrelsen till revisorerna avliimna forvaltningsberiittelse,
resultatrikning och balansrikning.
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22§

Revisorerna skall vara minst en och higst tva med ingen eller hogst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter viiljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstiimma fram till néista ordinarie féreningsstimma. Revisor behiver ej vara
medlem i foreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tvia veckor fore foreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver
av revisorerna gjorda anmiirkningar skall hallas tillgiingliga for medlemmarna minst en
vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie foreningsstiimma skall hillas arligen senast fore juni mianads utgang.

26§
Medlem som dnskar léimna forslag (motion) till stimma skall anmiila detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller
nir minst 1/10 av samtliga ristberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av firende som onskas behandlat pa stimman.

28§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkiinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Firedragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18. Avslutande
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29§ |
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka ilirenden som skall
behandlas pa stiimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fire ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

308§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostriitt har endast den
medlem som fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag,

31§

Medlem far utova sin ristritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fiar vara ombud. Ombudet fir
inte foretrida mer {in en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller higst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstiaende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstiimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer én hiilften av de angivna
risterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den
vald som fatt flest rister. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstiimma utses valberedningen for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstiimma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstiimman skall hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL. MEDLEMMARNA
35§
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall Till fond for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp
motsvarande minst 0,3-5 % av fastighetens taxeringsviirde, enligt beslut i styrelsen.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378
Om foreningen upplises skall behillna tillgidngar tillfalla medlemmarna i forhillande
till ligenheternas insatser.

Om foreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till Eigenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning,

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstiimma 2012-11-14
Styrelsen for Brf Spetsen i Umes
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Bankgiro- och plusgirobetalning - bekraftelse

2012-12-19 10:04
JORGEN SUND
BOSTADSRATTSKONSULTEN CIVILEKONOM JO 065567154710

Godkanda betalningar

Du &r nu klar med féljande betalningar
Foretagskonto 8420-2,903 564 278-5
Datum Mottagare Bankgiro/PlusGiro OCR/Meddelande Belopp

Omgéaende BOLAGSVERKET 5050-0255 Brf Spetsen i Umea UB, reg avgift 1 400,00
Tillgdngligt belopp 98 896,76

https://internetbank.swedbank.se/bviforetagplus/PortalBvIForetagPlus?0ldWindowSe... 2012-12-19
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