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Styrelsen for HSB Brf Ekorren i Umed, 794000-0974 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frédmja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1978 pa fastigheten Bole 7:20 och 7:21 i Umea som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens finns pa Bjérnbarsvigen och Nyponvigen i Umea. Séte dr Umea kommun.
Foreningen dr medlem i Bjérnbarsvigens samfillighetsforening. Samfélligheten forvaltar tva stora gronomraden

med tillhorande lekplatser.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad 1 Lansforsdkringar. I forsakringen ingér bostadsrattstilligg for féreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsédkring mot ohyra.

Ligenhetstyp
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Bostider

Lokaler
Lokaler (garage)

Garageplatser

Bilplatser med motorvirmare.
Varav laddplatser

Underhall

Antal Ytam2

140 13232

1 12

720
109
114
20

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgédrder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2021 - Ventilationsrengoring och OVK

2021- Fardigstillt byte av entrré- och forradsdorrar
2020 - Paborjat byte entré- och forradsdorrar

2020 - 20 laddplatser for elbilar samt 6 nya p-platser
2020 - Byte digital undercentral

2020 - Byte digital undercentral

2020 - Byte av panel samt pabérjat malning

2019 - Panelbyte, forradsdorrar, dvernattningsrum

Transaktion 09222115557518464449

2019 - Balkongrenovering

2018 - Oversyn o beskirn, avverkn av trid och buskar

2017 - Spolning och kontroll av foreningens stammar

2016 - Ny ventilation i samtliga huskroppar

2016 - Foreningens utebelysning bytt till led-armaturer

2015 - Breddade parkeringsplatser samt flyttade motorvirmarstolpar
2014 - Garagelidngornas baksidor &r ombyggda

2013 - Konvertering till vattenburet virmesystem

2013 - Uppskyltning av parkeringsplatserna for besokare

2012 - Asfaltering av cykel/gédngbanor

Signerat MH1, ML, JW, AA, DK, AW, MH2, PA P
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

- Arbetet med att byta ut dalig panel samt mélning har avslutats.

- Byte av staket mot tomtgréns har utforts

- Renovering av yttertak samt byte av underlagspapp och taktegel samt kontroll av rote och luftning har fortsatt
under aret. [ samband med byte av yttertak har dven platen pa takkuporna bytts. Under hosten 2024 forvintas
takprojektet vara fardigstillt. Projektet berdknas uppga till 15 miljoner kr och finansieras med lan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 1 2023-06-10 da konstaterades att:

- Asfaltsytor samt garage &r i daligt skick och bor atgdrdas da mojlighet ges.

- Vissa balkonger saknar fullgott fallskydd. Komplettering med reglar som saknas gors under varen 2024,

- Manga staket utanfor lagenheterna ar i daligt skick. Byte av staket som tillhor féreningen gors under varen

2024.

Underhallsplanen ses 6ver och uppdateras arligen. Atgirder gors utifran underhéllsplanen samt fran
fastighetsbesiktningen.

De nédrmsa aren planeras inga stérre underhallsatgirder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 692 kr/n? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov, styrelsen beslot att hija arsavgifterna med 6%
fran och med 2024-01-01.

Arets avsittning till underhéllsfond 4r 89000 kr.

Styrelsen
Styrelsen sammansittning:

Mats Hammarberg ordforande

Magnus Linder vice ordforande
Jennie Wallin sekreterare

Asa Wagstrom vice sekreterare
Daniel Karlsson ledamot

Agneta Andersson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Magnus Sjostrom
Angelica Jonsson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden f6r Magnus Linder Jennie Wallin och Daniel
Karlsson samt suppleant Angelica Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mats Hammarberg, Magnus Linder, Jennie Wallin och som extern firmatecknare
vicevird Jari Prosi, tvé i1 forening.
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Revisorer

Revisorer har varit Magnus Hiagglund med Linda Grill som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fréan BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Gun Friman (sammankallande) och Kent Johansson.

Studie och fritidsverksamhet
Foreningens fritidskommitté har skott uthyrningen av 6vernattningsrummet.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs arsstimma har varit Mats Hammarberg samt Magnus Linder som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls den 30/5 2023. Pa stimman deltog 37 rostberittigade medlemmar.
Motion om &ndring av normalstadgar, motionen godkéndes av stimman.

Extrastimma har hallits 2023-10-04 fo6r att i andra l4snignen anta beslut om nya normalstadgar. Beslutet var
enhilligt.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi
Fjarrvirme Umea Energi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 9701 9 281 9120 8935 9128
Resultat efter fin.poster i tkr 811 1 486 1 455 715 2052
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsrtt 692 605 593 585 585
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 94
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 395 362 398 387 346
Energikostnad, kr/m?2 totalyta 149
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 3409 2950 2502 2350 2420
Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsrdtt 3 598
Genomsnittlig rénta 1an 1 % 2,2 1,2 1,2 1,2 1,3
Riéntekénslighet i % 5,7
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 503 523 566 570 576
Soliditet i % 35 38,2 41,7 41,3 40,2
Sparande, kr/m2 totalyta 192 260 230 222 279

2023 ars nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &dndrats vilket medfor att full jaimforbarhet mellan aren inte & mojlig.

- Uppléten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

Transaktion 09222115557518464449 Signerat MH1, ML, JW, AA, DK, AW, MH2, PA
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- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att ticka en rinte6kning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hidnsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lég= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intéikter och kostnader som &r
visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa griansvirden i energikostnad, rintekinslighet och sparande dr bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 47 606 321 kr. Under éret har foreningen amorterat 1 095 570
kr kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 43 ar.

Forédndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3043 600 7 034 540 15480019 1486 397
Resultatdisposition enligt
stiammobeslut 1486 397 -1486 397
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -93 822 93 822
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 89 000 -88 999
Arets resultat 811 062
Vid arets slut 3043 600 7029 718 16 971 239 811 062
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 16971 239
Arets resultat 811 062
Totalt att disponera 17 782 301
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 17 782 301

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.

HSB Vind i Umea EKk for
HSB Brf Ekorren dger 70 andelar i HSB Vind i Umea Ek f6r. Dessa andelar gav 57597 kWh
vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet

Transaktion 09222115557518464449
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och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var
totalt 11,5 kg CO2e vilket &dr 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under éret var 26944 kg
CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 57597 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jdmforas med nordisk elmix CO2e utslidpp som 2022 var 468 gr/kWh vilket da ska jaimféras
med HSB Vinds utslépp pé 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Transaktion 09222115557518464449
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Under aret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets ingang hade foreningen 202 medlemmar och vid
rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 202. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter
i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar &ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557518464449
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roirelseintikter

Nettoomsittning 2 9701 375 9284 134
Ovriga rorelseintikter 3 795 281
9702170 9284415

Rorelsekostnader
Drift 4 -5511210 -4 865 191
Underhall 5 -93 822 -657 676
Ovriga externa kostnader 6 -281 044 -150 284
Personalkostnader 7 -260 371 -332 270
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1376 636 -1353 109
Ovriga rorelsekostnader 9 -394 780 -
-7917 862 -7 358 529
Rorelseresultat 1784 308 1925 886

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 2178 2320
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -975 424 -441 809
-973 246 -439 489
Resultat efter finansiella poster 811 062 1486 397
Resultat fore skatt 811 062 1486 397
Arets resultat 25 811062 1486397

Transaktion 09222115557518464449
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BATLANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12,24 62 861 811 50376 976
Inventarier 13 150 785 163 527
Pagaende nyanldggningar och forskott 14 13 133 705 16 402 089
76 146 301 66 942 592
Finansiella anliggningstillgingar 16
Andel i HSB Norr ek f6r/HSB Vind ek f6r 462 500 462 500
462 500 462 500
Summa anliggningstillgangar 76 608 801 67 405 092

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 9397
Avrikning HSB Norr ek for 2409 038 2 805 491
Ovriga fordringar 15 180 117 248 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 395928 366 132

2986 396 3 429 786
Kassa och bank 33198 32 236
Summa omsiittningstillgingar 3019 594 3462 022
SUMMA TILLGANGAR 79 628 395 70 867 114

Transaktion 09222115557518464449
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3043 600 3043 600
Yttre underhéllsfond 18 7029 718 7 034 540
10073 318 10 078 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 971 239 15480019
Arets resultat 811 062 1486 397
17782 301 16 966 416
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 27 855 619 27 044 556
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,24 40 890 567 32415079
40 890 567 32415079
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 6715754 7286 812
Leverantorsskulder 529 087 431 332
Aktuell skatteskuld 88915 60 874
Fond f6r inre underhall 19 178 540 181 053
Ovriga skulder 22 5793 3018
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 23 3364 120 3444 390
10 882 209 11407 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 628 395 70 867 114

Transaktion 09222115557518464449
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1784308 1 925 886
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1376 636 1353109
Restvirdesavskrivningar 394 779

3555723 3278 995
Erhallen rinta 2178 2320
Erlagd rénta -931 415 -377 808
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 626 486 2903 507
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 46 937 -95 755
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1781 2048 510
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 675204 4 856 262
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -10975 124 -9 789 694
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 975124 -9 789 694
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 000 000 7 000 000
Amortering av laneskulder -1 095 570 -969 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 904 430 6031 000
Arets kassaflode -395 490 1097 568
Likvida medel vid arets borjan 2 837 726 1740 159
Likvida medel vid arets slut 2 442 236 2837727
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Kassa och bank 33198 32 236
Avrikning HSB Norr ek for 2409 038 2 805 491

2 442 236 2837727

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Transaktion 09222115557518464449
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Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfoérts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pa visentliga komponenter har beaktats sé védl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder védrderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rédkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh f6r 2023, 9 287 kr for sméahus dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet
for bostader. Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings réanteintdkter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 20 715 982 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fo6r framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

Transaktion 09222115557518464449
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Kassaflodesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
*Avgifter 8 330 640 8010 384
Hyresintakter 521389 500 624
Intékter el -9 353 -20 232
Intakter Minol/Brunata méitteknik, vatten, virme métning 831 405 745 107
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 13 106 45051
Intdkter serviceavgift 14200 3600
9 701 387 9284534
Avgar
Rabatter/Avdrag -12 -400
9701 375 9284134
* T arsavgifter ingar uppvarmning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Serviceavgifter m.m. 795 281
795 281
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 507 199 483 084
Snordjning och halkbekdmpning 462 242 328 635
Reparationer 467 030 320 798
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 243 063 242 443
Uppvérmning 1375059 1182913
Vatten 466 400 430 804
Renhéllning 361779 280 804
Forvaltningskostnader 394 604 408 634
Forsdkring 219 824 205 085
Fastighetsskatt/avgift 737 842 706 090
Kommunikation och media
Datakommunikation 225233 225155
Kabel-TV 50935 50 746
5511210 4865191
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhéll gemensamma utrymmen - 113711
Utfort underhall installationer 79 447 130 585
Utfort underhall mark 14375 413 380
93 822 657 676
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2023 | ARSREDOVISNING orren | Umed
——————Not-6—Ovrigacxternakostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier mm - 5555
Telefon, kreditupplysn mm 11190 18 080
Kundforluster 245 60
Bankkostnader, Alektum 147 820 5814
Bolagsverket, arsredovisningar, fika mm 71 800 70 525
Forenings-och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 49989 50 250
281 044 150 284
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 129 803 179 745
Vicevird 72 000 73 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 4900
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 2 946 9 680
Sociala kostnader 54922 64 745
260 371 332270
Vicevird har varit Jari Prosi
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2023 2022
Byggnader 1192 838 1169 311
Inventarier 12 742 12 742
Markanldggningar 171 056 171 056
1376 636 1353109
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2023 2022
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier 394 780
394 780
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintdkter Collector Bank 962 2113
Ovriga rinteintikter 1216 207
2178 2320
Not 11 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 975 001 441 809
Ovriga finansiella kostnader 423 -
975 424 441 809
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————Net12Byggnader-och-mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 70 276 957 70 276 957
-Arets anskaffningar - Fasadrenovering 14 243 508 -
-Arets utrangeringar - Fasad -2 116 645
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 82403 820 70276 957
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 047 371 -20 707 005
-Arets utrangeringar - Fasad 1721 865 -
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1363 893 -1 340 366
Summa ackumulerade avskrivningar -21 689 399 -22 047 371
Bokfort virde byggnader 60 714 421 48229 586
Bokfort viarde mark 2 147 390 2147 390
Summa bokfort viirde byggnader och mark 62 861 811 50 376 976
Virdear 1978
Taxeringsvérde smahus 62 603 000 62 603 000
Taxeringsvérde smahus mark 35200 000 35200 000
Taxeringsvérde hyreshus 63 407 000 63 407 000
Taxeringsvérde mark 2022 22 064 000 22 064 000
Not 13 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 198 292 198 292

198 292 198 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -34 765 -22 022
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -12742 -12 742
-47 507 -34 764

Redovisat viirde vid arets slut 150 785 163 528
Not 14 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 16 402 089 6612395
Renovering fasader inkl malning (férdigstéllt under 2023, se not 11) -13 676 697 6 672 496
Takrenovering 10 408 313 3246314
Arne Lundquist Produktion -16 776
Abyns Bygg AB -53 750
Markprojekt -58 590
Redovisat virde vid arets slut 13133 705 16 402 089

Transaktion 09222115557518464449

Signerat MH1, ML, JW, AA, DK, AW, MH2, PA




HSB Brf Ekorren i Umea 15(18)
794000-0974

A HSB brf Ekorren i Umea 15 (19)
2023 | ARSREDOVISNING orren | Umed

Not15-Ovrica-fordrineat

2023-12-31 2022-12-31

Minol/Brunata 140 229 209 638

Momsdeklaration 5209 5209

Skattekonto 34679 33919

180 117 248 766

Not 16 Finansiella anliggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Andel 1 HSB Norr 500 500
Andel 1 HSB Vind Umeé 462 000 462 000

462 500 462 500

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Telenor 17753 17 754
Tele2 kabel-tv Q1 12767 12 700
Fastighetsforsékring 234 662 219 824
Webbforum 5250 4332
Brunata dec 125 496 107 563
QT Diriftavtal 2023 3959

395928 366 132

Not 18 Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 7 034 540 7612216
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 89 000 80 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -93 822 -657 676
Fondbehallning vid arets slut 7029 718 7034 540
Not 19 Fond for inre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 181 053 185922
Uttag under aret -2 513 -4 869
Vid arets slut 178 540 181 053
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Not20-S i itinstitut

Rdinte konv. datum Réinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2951174909 2024-01-11 1,19 6015994 6423 994
Stadshypotek 633407  2025-01-30 1,0 11 947 500 12 082 500
Stadshypotek 553888  2023-01-30 1,3 - 6331812
Stadshypotek 741834  2027-01-30 1,35 4736 585 4908 585
Stadshypotek 698053  2026-04-30 0,83 2925000 2955 000
Stadshypotek 785656  2026-09-30 3,95 6 790 000 7 000 000
Stadshypotek 803374  2028-01-30 3,7 9206242 -
Stadshypotek 835319  2025-09-01 4,77 5985 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 47 606 321 39 701 891
Nasta ars amortering -1 107 760 -1 179 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till -4 431 040 -4 716 000
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppga till 42 067 521 33 806 891
Totala skulder pa bokslutsdagen 47 606 321 39701 891
Avgar kortfristig del -6 715 754 -7286 812
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 890 567 32415079

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 1107 760 1179 000
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar 5607 994 6107 812
6 715 754 7 286 812
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 1815 1815
Upplupna arbetsgivaravgifter 1 900 1900
Ovriga kortfristiga skulder 2078 -697
5793 3018
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 170 385 126 376
Forutbetalda avgifter/hyror 747 788 704 699
Borevision 14 950 15 000
El 62 946 98 878
Fjarrvarme 209 739 185 553
Vatten 47 872 44203
Renhallning 22952 18299
Snordjning 44 820 44125
Pagéende anldggningar 2 042 668 2207 258
3364 120 3444 391
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2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 49 466 391 43 466 391

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 49 466 391 43 466 391

Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 25 Arets resultat

2023 2022

Arets resultat 811 062 1486 397

Reservering till yttre underhallsfond -89 000 -80 000

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 93 822 657 676

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 815 884 2064 073

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Umea 2024-....... ———

Mats Hammarberg

Jennie Wallin

Daniel Karlsson

Var revisionsberittelse har limnats 2024 -....... ———

Magnus Hagglund
Av foreningen vald revisor
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En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen édger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
ggarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foéreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intakt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dr stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgdng-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557518464449

Avskriviringar
Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som féreningen ska betala pé lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nastkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om l&net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansridkningen. Anvéindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgdrder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaéssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen f6r samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ekorren i Umea, org.nr 794000-0974.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekorren i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Signerat MH, PA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekorren i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Magnus Hagglund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518517460 Signerat MH, PA




ARSREDOVISNING 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



