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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Tratten i Umea, 716415-1669 fir hirmed avge arsredovisning f6r 2023.

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att 1 bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastighetenTratten 1. P4 fastigheten har under 1982 uppforts ett hus med adressTrattgréind
7,37 och innehéller 12 rad hus och 24 ligenheter. Féreningen har sitt site i Umed kommun.

Bostadsréttsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar. [ forsikringen ingér momenten styrelseansvar samt forsikring mot

ohyra. Fullvirdesforsikring bostad och garage V066:14. Saneringsforsakring mot ohyra V901:6. Hyresforlustforsikring
B2 ansvarstid 24 man. Kollektivt bostadsrittstilligg ingr ej, ligger pi medlemmarnas ansvat.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostider fordelade pa 12 radhus och 24 lagenheter 36 3 440
Garageplatser 27
Bilplatser med motorvirmare. 16

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2015 Takbyten pa radhusen avshitas 2018 Byte forradsdorrar

2016 Byte av stora soprumsporten 2019 Byte armaturer pa garage och forrad
2017 Byte ligenhetsdorrar och entréddrrar radhusen 2019 Milning garageportar och forrad
2017 Nytt innertak samt belysning 2021 Isoleringskuber takfonster

2017 Byte av cirkulationspump i undercentralen 2021 Bytt balkongstolpar

2018 Byte skiljeviggar, vindskydd runt radhus, punkthus 2021 Byte av dorr till soprum
2018 Byte tegel, putsning pa testvigg med Sto Lotusan 2022 Byte av fonster
2018 Byte utebelysning till LED 2023 Byte av DUC undervirmecentral

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder. Foreinngen har bytt DUC virmeundercentral
under 2023, byggt om elsképet i gaveln p garaget mot Ystarvéigen samt investerat i 4 laddstolpar med totalt 8
laddpunkter som beréknas bli klart under bérjan pa 2024.

Styrelsen har genomfdrt den stadgeenliga besiktningen 2023-06-15. Vid besikningen framkom att balkongstolpar p&
Trattgréind 7, 19 och 31 bér bytas ut. Det ér en trasig stupréinna runt balkongerna pa Trattgrdnd 29, 25 och 23 samt att
storrengdring av golv i trapphus bor genomf6ras.

Styrelsen uppdaterar rligen underhéllsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen foljande storre atgfirder. Renovering
av férradsdorrar, forbittra driineringen vid pegulan, byte av garageportar samt renovering av balkongplattor.

Planerade atgiirder ska finansieras med egna medel och lan.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 4 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat om en
hojning av arsavgifter med 9%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 689 kr/n?- bostadsldgenhetsyta under 2023.
Arets avsitining till underhdlisfond 108000 kr verensstimmer med underhallsplanen,

Vid andrahandsupplételse av bostad tar foreningen inte ut ndgon avgift av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Jan Fredriksson ordférande

Inger Sandstrém vice ordférande
Helena Eckeskog sekreterare

Stefan Westergren vice sekreterare
Maénika Holmberg ledamot

Ulf Figaro utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Johan Janze

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgir mandattiden for Jan Fredriksson, Helena Eckeskog och Ménika
Holmberg samt bland suppleanterna Johan Janze.

Styrelsen har under éret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Fredriksson, Inger Sandstrém, Helena Eckeskog och Stefan Westergren, tva 1 forening.

Revisorer
Revisorer har varit Jerry Nislund med Christer Forslund som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Per Wehlin (sammankallande), Eva Stdl Westin samt Robert Eklund .

Representanter i HSB Norrs drsstimma
Féreningens fullmiktige representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Jan Fredriksson samt Helena Eckeskog
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls 2023-05-30, Vid stimman deltog 13 medlemmar.

Motion som togs upp pa arsstdmman géllde om foreningen skulle anta nya normalstadgar for HSB bostadsréttsforening.
Stimman rdstade for att i forsta l4sningen anta dessa.

Extra féreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2023-09-18 och 10 medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma holls angdende godkéinnande av nya normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar, Stdimman
rdstade enhélligt for att godkénna de nya stadgarna i andra ldsningen.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Tele 2

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umead energi, HSB Vind
Fjérrvarme Umed energi

HSB Vind i Umeé Ek for

HSB Brf Tratten diger 44 andelar i HSB Vind i Umeé Ek f6r. Dessa andelar gav 36204 kWh
vindel. Budgeten for dret var beriknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet
blev 823 kWh per andel (757 kWh). HSB Vinds elpris 2023 var 92 6re/kWh exkl, energiskatt
och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljébelastningen av bostadstittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var
totalt 7,2 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh. Miljébesparingen under aret var 16936 kg
CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 36204 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jimforas med nordisk elmix CO2e utslipp som 2022 var 468 gr/kWh vilket dé ska jimtoras
med HSB Vinds utslipp pa 0,2 gt/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenheter verl3tits. Foreningen hade vid drets slut 49 (48) medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innchavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 2516 2 438 2439 2402 2373
Resultat efter fin.poster i tkr -166 -60 -165 203 162
Arsavgifter, kr/m2 uppliten med bostadsriitt 689 635 635 628 622
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 94
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 573 500 492 451 432
Energikostnad, kr/m2 totalyta 209
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 4199 4244 4288 3158 3191
Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 4199
Genomsniftlig rénta 1an i % 0,9 0,9 0,9 1,1 1
Réntekénslighet i % 6,4
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 486 454 451 474 448
Soliditet i % 18,9 19,6 19,6 25,5 24
Sparande, kr/m2 totalyta 86 130 104 183 187

2023 &rs nyckeltal har réknats om i enlighet med Bokforingsndmndens viigledning BENAR 2023:1. 2022 och tidigare
ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan ren inte dr mdjlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppldts med bostadsritt. Avgift som &r baserad pd individuella métningar
av forbrukning samt avgifter for tjéinster som #r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplételsen ingar i drsavgiften.

AMC
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- Energikostnad = Bestir av el, uppvérmning och vatten / totala kvim. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket drsavgiften behdver 6ka for att ticka en rénteSkning pa 1% pa hela lanestocken. Tar €j
héinsyn till om foreningen har révliga eller bundna riintor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intédkter och kostnader som &r vésentliga
och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat. Hogt=>301
kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, 18gt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Killa p4 grinsvirden i energikostnad, réntekénslighet och sparande 4r bostadsréttskollen (hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 14 445 765 kr. Under éret har féreningen amorterat 152 960 kr, vilket
kan sfigas motsvara en amorteringstakt pé 94 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser underhallsfond resultat Arets resultat

Vid éarets borjan 516 700 1562 951 1 649 806 -59 902
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-30 -59 903 59902
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 108 000 ' -108 000
Arets resultat -165 819
Vid érets slut 516 700 1670951 1481 903 -165 819

Kommentarer till Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror devis p4 att foreningen har genomfdrt en del
reparationer under dret samt de generella hojda kostnadslaget. Féreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 9 %
under 2024 for att fortsatt kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Féreningen redovisar ett positivt kassafldde for bokslutet 2023. Detta beror pd hdjningen av drsavgifterna for 2023.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 481 903
Arets resultat -165 818
Totalt att disponera 1316 085
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1316 085

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansréikningar samt
kassaflédesanalys med tillh6rande bokslutskommentarer.

AMC
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 2516197 2 438 066
Ovriga rorelseintikter 50 24 194
2516247 2462 260
Rirelsekostnader
Drift 3 -1 970 067 -1720 195
Underhall 4 - -11 780
Ovriga externa kostnader 5 -44 985 -45 242
Personalkostnader 6 =76 109 -80 855
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -459 952 -397 163
Ovriga rérelsekostnader 8 - -99 524
-2551113 -2354 757
Rirelseresultat -34 866 107 503
Finansiella poster
Resultat frin virdepapper som ar anldggningstillging - -34 320
Rinteintéikter och liknande resultatposter 9 452 121
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -131 405 -133 206
-130953 -167 405
Resultat efter finansiella poster -165 819 -59 902
Resultat fore skatt -165 819 -59 902
Arets resultat 11 -165 819 -59 902

AMC
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BALANSRAKNING |

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 16 528 248 16 926 512
16 528 248 16 926 512

Finansiella anliggningstillgingar 13 '

Andel i HSB Norr ek for 256 580 256 580

256 580 256 580
Summa anliggningstillgdngar 16 784 828 17 183 092

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 160 24 161
Avrikning HSB Norr ek for 1631197 1 458 063
Ovriga fordringar 14 9098 7 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 88 663 79 559

1753118 1569 339
Summa omséittningstillgingar 1753118 1569 339
SUMMA TILLGANGAR 18 537 946 18 752 431

AMO
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 516 700 516 700
Yttre underhéllsfond . 16 1670 951 1562 951
2 187 651 2079 651
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1481 903 1 649 806
Arets resultat -165 819 -59902
1316 084 1589904
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3503 735 3669 555
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,22 - 9978 022
- 9978 022
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 14 445 765 4 620 703
Leverantérsskulder 132172 56316
Aktuell skatteskuld 7 966 11 471
Fond f6r inre underhall 19 39 331 45 826
Ovriga skulder 20 1881 2610
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 407 096 367 928
15034 211 5104 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 537 946 18 752 431
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -34 866 107 503
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 459 952 397 163
Restvirdesavskrivningar - 99 524
425 086 604 190
Erhéllen rinta 452 121
Erlagd réinta -131 492 -135210
Kassaflide fran den lépande verksamheten fore 294 046 469 101
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 646 -20 993
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 104 381 -28 362
Kassaflode fran den lopande verksamheten 387781 419 746
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -61 688 -2 032 180
Kassaflode fran investeringsverksamheten -01 688 -2 032 180
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -152 960 -152 960
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -152 960 -152 960
Arets kassaflode 173133 -1765 394
Likvida medel vid arets borjan 1 458 064 3223 457
Likvida medel vid arets slut 1631197 1 458 063
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 1631197 1458 063
1631197 1458 063

Ovanstaende poster har klagsificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars drsredovisning.

Materiella anliggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokftrda
virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.
Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder p visentliga
komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pd 15 -120 &r och
sker i snitt med 2,1% pé anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga ldnen.

évriga tillgdangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frén
kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska
fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. For smahus blir
avgiften 9 287kr/bostadsbyggnad, dock hégst 0,75 % av taxeringsvérdet for smahus. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemiissigt underskott uppgéende till 9 373 991 kr

Yttre underhdllsfond

Yitre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter
samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens underhdllsplan/budget. Detta
innebir att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omfbring i eget kapital samma &r.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rékenskapsaret. Kassaflodesanalysen har

AMC
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upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och

utbetalningar.

Not 2 Nettoomsitining

2023 2022
Arsavgifter* 2271 096 2183 676
Hyresintékter 131123 145 118
Intékter bredband 59 184 59 184
Intékter kabel-tv 40 608 40 608
Intikier pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter 6259 -
Intéikter gemensamhetsutrymmen 7516 9 480
2 515786 2 438 066
Avgdr
Auvsiittning for fond f6r inre underhall 411 -
2516197 2438 066
* 1 &rsavgifter ingdr &rsavgifter bostadsrétter, kall- och varmvatten, virme.
Not 3 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 256 260 235138
Snorgjning och halkbekdmpning 216 209 162 551
Reparationer 213 451 133 342
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 77 130 79312
Uppvirmning ’ 478 769 420 397
Vatten 163794 159103
Renhéllning 92 055 80 964
Forvaltningskostnader 143716 124 949
Forsikring 68 880 62 873
Fastighetsskatt/avgift 158 600 151 964
Kommunikation och media
Datakommunikation 58 451 68 125
Kabel-TV 42752 41477
1970 067 1720195
Not 4 Periodisk underhall
2023 2022
Malning : - 11780
- 11780
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Garageplatser extern, férbrukningsmitrl 2 956 27300
Telefon och porto mm 1994 1593
Kundférluster 180 -
Risk- och bankkostnader 95 49
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, div ersittningar, mm 20 000 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 19 760 16 300
44 985 45242
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Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 58 824 66 768
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 -
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 642 648
Sociala kostnader 12 443 13239
76 109 80 855
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
, 2023 2022
Byggnader 405 389 342 600
Markanldggningar 54 563 54 563
459 952 397 163
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023 2022
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier - 99 524
- 99 524
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 452 121
452 121
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 131 405 132 800
Ovriga finansiella kostnader - 406
131 405 133 206
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -165 819 -59 902
Reservering till yttre underhallsfond -108 000 -24 000
Tanspriktagande av yttre underhallsfond - 11779
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -273 819 =72 123

Tanspriktagande av yttre underhdllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhdll.
Reservering till yttre underhilisfond baseras pé féreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 21 834 455 18367 551
Arets anskaffningar
DUC vérmeundercentral 61 688 -
Fonster - 3776 430
-Arets utrangeringar - -309 526
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 21 896 143 21 834 455
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5683 118 -5495 956
-Arets utrangering - 210 002
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -459 951 -397 163
Summa ackumulerade avskrivningar -6 143 069 -5683 117
Bokfort varde byggnader 15753 074 16 151 338
Bokfort virde mark 775 174 775 175
Summa bokfért viirde byggnader och mark 16 528 248 16 926 513
Virdeér 1981 och 1982
Taxeringsvirde hyreshus 2022 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde lokaler 2022 441 000 441 000
Taxeringsvirde mark hyreshus/lokaler 10 261 000 10 261 000
Taxeringsvirde sméhus 2021 19 524 000 19 524 000
Taxeringsvirde mark smahus; 7 920 000 7920 000
Not 13 Finansiella anliggningstillgingar
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
44 andelar i HSB Vind Umea 256 080 256 080
256 580 256 580
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9098 7556
9098 7 556
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsékring 77 650 68 880
Tele2 11013 10 679
88 663 79 559
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid arets bdrjan 1562951 1550 731
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 108 000 24 000
Tanspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -11 780
Fondbehaillning vid frets slut 1670 951 1562 951
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Réinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 688318 2024-03-01 0,69 6 058 022 6121622
Stadshypotek 586257 2023-12-30 1,33 4 467 743 4517103
Stadshypotek 722968 2024-09-30 0,75 3 920 000 3960 000
Totala skulder pa bokslutsdagen » 14 445 765 14 598 725
Nista ars amortering -152 960 -152 960
Amorteringar inom 2 - 5 dr berédknas uppga till -611 840 -611 840
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppg? till 13 680 965 13 833 925
Totala skulder p bokslutsdagen 14 445 765 14 598"725
Avgdr kortfristig del -14 445 765 -4 620 703
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 9978 022

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar 152 960 152 960
Lan att omforhandla nésta rikenskapsér 14 292 805 4 467 743
14 445 765 4 620 703
Not 19 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 45 826 49 816
Uttag under aret -6 495 -3 990
Vid arets slut 39331 45 826
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 1881 2370
Ovriga kortfristiga skulder - 240
1881 2 610
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 8383 8470
Forutbetalda avgifter/hyror 222914 184 110
Borevision 9300 9300
El 14 580 28 860
Fjérrvirme 66270 57 947
Vatten 41842 39 281
Renhéllning 14 399 11313
Snordjning 27058 28 647
Granar 2350 -
407 096 367 928
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Not 22 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Stéllda sidkerheter for skuld till kreditinstitut
T egen dgo

Eventualfirpliktelser

Transaktion 09222115557517008868

2023-12-31 2022-12-31
14 793 200 14 793 200
14 793 200 14 793 200
481 000 481 000
Inga Inga
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Underskrifter

Denna drsredovisning dr digitalt signerad

Jan Fredriksson Inger Sandstrom
Helena Eckeskog Manika Holmberg
Stefan Westergren Ulf Figaro

Vir revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av var digitala underskrift

Jerry Nislund Anna Maria Christiansson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ir enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberdttelse.

Férvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rikenskapséret ska framgé, likasa
viktiga ekonomiska férhillanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstémman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapséret. Intakterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller fortust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dédrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestér av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

Svriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fétt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliiggningstillgingar

Ar de tillgingar som #ir anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgéng-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557517008868
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Avskrivningar

Avskrivningar 4 &rets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgingens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgdr det aktuella drets avskrivaing samt
féregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgingar dn anliggningstiligngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar, Hit h6r bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

LAngfristiga skulder
I huvudsak de 14n som fSreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ér, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors drligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital i balanstikningen. Anvindningen (dterforing) frn
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsitgirder genomfors. Detta &r endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna Aterfora det ett &r
da man gor underhall och pé sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgh
eller avslutas. Fondbehallningen 1 &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det siikerhet som limnats fSr erhdllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 14n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om rsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB brf Tratten i Umea, org.nr. 716415-1669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Tratten i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Tratten i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Jerry Naslund

BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Tratten i Umea signerades av féljande personer med HSBs e-
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