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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och s#te

Bostadsriitisfreningens firma 4r HSB Bostadsrittsférening Irrblosset | Umed, Styrelsen har sitt site i
Umes,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till sndama! att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisfSreningen till &ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet v8rma om mifjén genom att verka
for en langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsratt ir den ritt | bostadsrittsforeningen, som en mediem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsytt kailas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem | en HSB-fdrening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem ! bostadsréttsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB atlt bitrada
bostadsrittsfreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlateise

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skrifiligen och skrivas under av
sifjaren och kéiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverl3telseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrade | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar hostadsritt | bostadsrdttsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
hostadsrittsforeningen endast om maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergitt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsritt vergatt till far inte nekas intrdde i bostadsréattsfdreningen, om de villkor
fér medlemskap som fdreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser ait bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 3r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslagenhet farinte
nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrittsisreningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas mediemskap om bostadsrétten
efter fdrvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nirstdende personer, )

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en hostadsritt dvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande férvéry och
férviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfGreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvéngsforsiljas enligt bostadsrittslagen fér férvarvarens rékning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsriiten

N&r en bostadsratt &vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett didsbo efter en aviiden bostadsrétishavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrattstBreningen. Tre dr efter dddsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte efler att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen, har forvérvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsforséljas fér
dibdsboets rikning enligt bostadsrattslagen. _

€n juridisk person som har pantrétti bostadsritten och férviirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex mé@nader visa att
hiagen, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsireningen, har forvirvat bostadsrétten och sdid
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlerm avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgbra frdgan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig ansbkan om medlemskap taglts emot av bostadsrittsféreningen.

Fér att préva fragan om mediemskap kan bostadsritisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen,

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutlv frsiljning och tvangsférsiijning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Rrsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i fsrhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsritisféreningens Ibpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhdli av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering ot inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 3ndring av andelstal som medfdr
indring av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen besiutas av fireningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gétt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges
bostadsrattslagen,




Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads hérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersfttning for inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvaiten kan berdknas efter férbrukning. F&r informationséverféring kan ersiittning
bestimmas tiil lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplitelse-, dverlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Bverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsféreningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialférsdkringsbalken och faststilis fér Sveridtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid underritielse om pantsétining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift f&r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 3r upplaten.

Bostadsréttsféreningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér Atgérder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fiire ordinarie fiireningsstdmma ska styrelsen tili revisorerna limna
drsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstdmman &r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra fareningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begéran ska ange vilkat drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha rétt att ndrvara elier pd annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samthiga ristberdttigade som ar ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionéirer har alltid ritt att ndrvara vig féreningsstimman.

§ 115 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar tH foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
fareningsstdmman.,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utférdas senast tv veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas ill varje medlem vars adress &r kiind fér bostadsrattsféreningen.




Bostadsriatlsféreningen far da skriftlig kalielse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare regleting av forutsittningar f8r anviindning av elektroniska hjlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ardinarie féreningsstdmma ska f&rekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. pgodkdnnande av réstlingd

5. fraga om nérvarordtt vid foreningsstdmman

6. podkiinnande av dagordning

7. val avtvd personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet
8. valav minst tva réstréknare

8. friga om kallzise skett i behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrihet féir styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
{edaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, siyrelseledambter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstdmmor samt Gvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitréde

Pa fSreningsstimma har vatje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensami
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bosiadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstrdtt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. |

Ombud ska l3mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géaller hbgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av vaiftitt ombud, Ombud fir bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Fireningsstdmmans beslut utgrs av den mening som har fatt mer &n hiélften av de avgivna rsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vatd som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat bestutas av féreningsstdmman innan valet fdrrditas.




Fér vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om ristsedel Inte avidmnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall gélier att;
1. rostldngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rBstning har skett ska resultatet anges i protokoliet. !
protokoilet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. :
Senast tre veckor after foreningsstimman ska det justerade protokollet hllas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av gst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB. ?

Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande ach évriga styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden Ar hisgst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs :
av féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser Inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattstdreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutidr nir fier @n hilften av hela antalet styrelseledaméter 8r ndrvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika réstetal galler den :
mening som styrelsens ordférande bitrider, N&r minsta antal ledamé&ter dr nérvarande krilvs i
enhillighet for glitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde ;

Vid styrelsens sammantrden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fdr
sammaniridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser, !

Styrelseledamot har ritt att f2 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelsepratokoll. Styreisen forfogar dver
mbjligheten att I3ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l&gst tvd och hBgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfarbund, Svriga vilis av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast tre veckor fire fireningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fisreningsstamma over gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsherattelsen ska héllas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning.
Mandattiden Zr fram till nista ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska besta av légst tva
ledamdter, En ledamot utses av féreningsstAmman till ordférande i valberedningen.

valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fdreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna farslag pé arvode och foresld principer f6r andra
ekanomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsritisféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttsligenheter.
Overfdring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fr att bekosta inre underhal! av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
sorn tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhillandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal f8r bostadsréttsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. 3rligen budgetera for att sikerstilla att titlrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsfireningens fastighet,

3, setill att bostadsritisféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsrattsfireningens underhélisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan appsta p& bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, halanseras i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur fagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsfdrteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f6r bostadsratten,

vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt
datum for utfirdandet.

;W




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekestnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsratishavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna frsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrétishavaren |
forekommanda fall for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfireningen lmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfaring. For vissa dtgarder 113genheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Atgdrder bostadsrattshavaren vidtar | igenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1, yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum, '

icke bdrande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, [dgenhetens innerdSrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangiarn, tétningslister, brevinkast, ks och
nycklar,

6. glas i finster och dBrrar samt spréjs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gangjam, titningslister samt méining;

bostadsrattsfareningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av

finster/fénsterddrr,

mélning av radiatorar och vérmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring till de delar de
&7 synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13, kéksfiakt, koHilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare férsett ligenheten med.

[

o

Ingar | bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
l3genheten enligt ovan, Detta galler dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor tilt ligenheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och sndskottning. For
halkong/altan svarar bostadsréttshavaren for maining av insida av balkengfront/altanfront samt golv,
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens Instruktioner, Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren ddrutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar gdllande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfareningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdammelse eller enligt tag.

10




§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare 8¢ underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsréttsfreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler iin en [dgenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrittsféreningen férsett 1agenheten med och som finns i golv, tak,
Yagenhetsavskiljande- eller brande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4, rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskata samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning | enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsféreningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sidant beslut ska fattas av freningsstdmma och far
endast avse dtgird som fdretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsratisldgenhet

Om ett beslut som fattats p féreningsstimma innebér att en lagenhet som uppiétits med
hostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
red anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet nda gilligt om minst tva

tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrttshavaren férsummar sitt ansvar fér 13genhetens skick s3 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning

avhjilper bristen i lagenhetens skick 54 snart som méjligt, fir bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp 1 lagenhet

Bostadsréitishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliza ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillst&nd till en 3tgird som avses i férsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oligenhet fr bostadsrdttsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

vid anvandning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till ati de som bor | omgivningen inte
utsétts fir stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars firsémra deras
bostadsmiljé) att de inte skiligen bbr tilas. Bostadsrittshavaren ska &ven i vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagan som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdmmelse
med ortens sed, Bostadsratishavaren ska f6lja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stbrningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art efler omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet efler har anledning att misstinka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta Inte tas In i lagenheten.

§ 39 Tilltride till lagenheten

Foretridare 61 bostadsratisféreningen har ritt att ¥4 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfra arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [Agenhetens skick.

N3r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa 1amplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av st6rre oligenhet @n nidvéndigt.

Bostadsrattsfreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgirder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsritisforeningen ansdka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsr4ttshavaren dndd upplata

sin ldgenhet | andra hand om hyresnémnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om hostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvitvats vid exekutiv férsiljning eller tvdngsfdrsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
meadlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast maddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i l§genheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsféreningen eller nigon annan medlem | bostadsrattsféreningen.

§42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far Inte anvinda ligenheten f8r ndgot annat dndamil &n det avsedda.
Bostadsréttsfireningen fir dock endast aberopa avvikelse som &t av avsevard betydelse f8r
bostadstittsforeningen eller ndgon mediem | bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsidgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avstigelse vergar bostadsrétten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitfanderatten till en lgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmdl med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats elter upplatelseavgifi utdver tva veckor fran

det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
#in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplate!se i andra hand
om hostadsratishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om dgenheten anvinds fér annat dndamal én det avsedda,

5. Inrymma utomstdende

o bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsrattsfreningen eller
annan mediem,

6, Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom vé rdsibshet ar
vallande till att det finns ohyra i Jigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt

drajsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vamwrrd, stdroingar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
&r upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fljer bostadsrattsféreningens ordningsregier,

8. Vigrat tilltréde

om bostadstattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr bostadsrattsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gdra enligt
hostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om ligenheten helt eller till vsenilig del anvinds fér niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella farbindelser mot ersattning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren il last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 79

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsratishavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punlst 146 och 7.9

Ar nyttjanderitten enligt punid 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsratisféreningen har sagi upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsfreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning inom tre manader fran
den dag 83 bostadsritisfreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsfreningen med anledning av detta sagtupp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften ~ nir det r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fé tillbaka
I4genheten genomn att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har imnats till socialndmnden i den kommun dér légenheten &r
heldgen.

2. om avgiften — nar det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd vecker fran det att
bostadsrittshavaren har delgetis underrttelse om méjligheten att f4 tillbaka fégenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran légenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller fiknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart detvar
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stgs 1 forsta stycket géller inte om bostadsréitishavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina fBrpliktelser | 54 hég grad att hostadsritishavaren skiligen inte
kv fa behalla lagenheten.

Beslut om avhyshing far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
féwsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand tilf upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvé manader fran
den dag déa bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt7

Vid sarskilt allvartiga stérningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillsagelse
om ritielse inte har skett. Tillsiigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underréttas. Vid
sirskdlt allvarliga stBrningar far uppsigning ske utan underrittelse 1l socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren til} avilyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

1. tillsdgelse om stdringar i boendet

fillséigelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

fillsdgelse att vidta rittelse

mecdelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till hostadsratisforeningen
. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat mediemskap.

NO T AW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pa

skriftlig information anviinda elektroniska hjélpmedel, Nirmare reglering av forutséttningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréitt

Styrelsan eiler firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller fomtrétt.

styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrattsfireningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styreisen eller firmatecknare far ansdka om Inteckning eller annan inskrivning i
hostadsriittsféreningens fastighet eller tomirétt,

§ 47 SHrskilda regler for giltigt bestut
For giltigheten av fSljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet efler tomtritt,
2. beslut om dindring av bostadsréttsforeningens stadgar.

F6r giltigheten av féljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksfdrbund;

3. beslut att bostadsrattsfisreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrattsfdreningens stadgar som Inte éverensstimmer med av
HSH Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur H5B blir beslutet gittigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande féreningsstdmmor och pé den senare foreningsstimman
bitritts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behalina tiligngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser.
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