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Stadgar for brf H6jdpunkten

Registrerade hos Bolagsverket xx juli 2019.

Foreningens firma dr Bostadsriittsforeningen Hojdpunkten.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska i1 sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa principerna sasom
de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka {or en socialt, ekonomiskt och miljo-
miissigt hillbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Umea kommun.

Med bostadsritt avses den ritt 1 féreningen som medlem har till f6ljd av upplitelsen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsliigenhet avses en
ldigenhet som helt eller inte till ovisentlig del ér avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens medlemmar utgors av fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla
bostadsriitt i foreningen till foljd av upplitelse fran foreningen eller som dvertar bostads-
rdtt i foreningens hus.

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestim-
melserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drojsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.
Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, nationalitet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder.
sexuell liggning eller dlder.

Annan juridisk person @n kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostads-
ligenhet far viigras medlemskap.



Den till vilken en bostadsritt overgatt far inte viigras intrade i féreningen om de villkor
for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bor
godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att
han eller hon permanent ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostads-
ritten efter forvirvet innehas av forilder/forédldrar och barn, dger dock styrelsen riitt att
bevilja undantag frian bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte
avser att permanent bositta sig 1 ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att
gora sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far viagras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslidgenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillimplig, géller dock vad som anges i 2 kap.
3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte viigras intride 1 foreningen. Detta giller ocksa nir bostadsritt till en bostads-
ligenhet overgatt till nigon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Upplatelse och utovande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges 1 upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhorande
utrymmen. En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till {or-
eningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del

av huset.

Upplitelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplitelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgift och i foreckommande fall upplatelseavgift.

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen inga avtal om att
i framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.



Ett avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas
under av siiljare och képare. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller vid byte eller gava.

Om siiljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat pris
idn det som anges i kdpehandlingen ér den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siiljaren
och koparen giiller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jimkas,
om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska hiinsyn tas till
kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriiffade
forhallanden och omstiindigheterna i ovrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller vad som foreskrivits i forsta stycket ér ogiltig. Viicks
inte talan om Overlatelsens ogiltighet inom tva (2) ar fran den dag da overlatelsen skedde,
ar ritten till sddan talan forlorad.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till vigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangstorsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intrade 1 féreningen ska foreningen l6sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i fall
da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att vara
medlem.

En &verlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

Nir en bostadsriitt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innechavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i bostadsriitts-
foreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utova bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller tvangs-
forsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantriitt i bostadsriitten. Tre (3) dr
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i féreningen har forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsriitten tvangs-
forsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten utan att vara med-
lem i toreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far téreningen uppmana dodsboet att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras
intriidde 1 féreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte 16ljs. far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for dodsboets
rikning.



Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forviirvaren att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far viigras intriide i for-
eningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs

far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen f6r forvirvarens rikning.

En juridisk person som fr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
overlitelse forvirva en bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiiljning eller tvangsforsiiljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. Forviirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsriitt har 6vergatt hade mot bostadsriittsféreningen.

Niir en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten Gvergatt
for de forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsriitten.

Bostadsriittshavaren ansvarar for sadana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidi-
gare innchavare av bostadsriitten.

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelse ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre (3) mdnader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som an-
getts 1 denna. Bostadsriitten dvergar till foreningen utan erséttning till bostadsritts-
havaren.

Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska betalas
innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltriitts med
styrelsens medgivande.



For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift {for andrahands-
upplitelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsaveift, upplatelseaveift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gdngen forrén faststilld insats och i forekommande
fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Faststéillande av arsavgitten
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi
ar langsiktigt hallbar.

o . e G e . .. . e - .

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestiimmelsen om siirskild
debitering 1 foljande stycke.

Arsavgift enligt siirskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader genom siirskild debi-
tering.

Om det f6r nagon kostnad ir uppenbart att viss annan férdelningsgrund én insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelnings-
grund.

Betalning av drsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen {ore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgitt pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonto eller via internet anses
beloppet ha kommit forening tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det or-
medlande kontoret.



Overlitelseavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6vergang av bostadsriitt ta ut
en Overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren och uppgér
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av giillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmiin forsiikring vid tidpunkten for dverlatelsen.

Pantséittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsiittning av bostadsriitt ta
ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren (pantsiittaren) och
uppgir till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmiin forsiikring vid tidpunkten niir féreningen underriittas om pant-
sdttningen.

Avgift vid upplitelse 1 andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av ligenheten i
andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar uppgar
till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmin forsikring for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten upp-
lats under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas 1 ritt tid utgar drojsmals-
rianta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att
full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsriitts-
havaren idven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersiittning {Or inkassokostnader m.m.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse
av parkeringsplats, extra forradsutrymme o.dyl. utgar sirskild ersiittning som bestims av
styrelsen.

Foreningen har pantriitt i bostadsriitten fOr sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplatelseavgift, 6verlitelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift {or
andrahandsupplatelse samt 6vriga avgifter, sasom garage-, parkerings- och paminnelse-
avgifter. Vid utmiitning eller konkurs jamstills sadan pantriitt med handpantriitt och den
har foretride framfor en pantritt som har upplitits av en innchavare av bostadsriitten om
inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen



Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for for-

eningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen ér att den ska vara en
(=] o
permanentbostad savida inte annat sérskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten pa
annat dn avsett &ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader sivida
inte annat avtalats:

* kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal;

* kostnader for dndringar 1 ligenheten som pafordras av berorda myndigheter;

* kostnader for de okade kostnader for foreningen som kan f6lja av en dndrad
anviandning av lagenheten;

* kostnader for ligenhetens aterstdllande 1 befintligt skick.

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsratts-
havaren ska dven 1 ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om foreningen antagit
ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn over att angivna aligganden fullgors ocksa

av dem som han eller hon svarar for enligt § 30.

Om det forekommer sadana stdrningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta
g Y
meningen ovan, ska fbreningen

. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och
2. omdet ir fraga om en bostadslidgenhet underritta socialndmnden 1 den kommun

dir ligenheten ér beldgen om storningarna.
Vid storningar som ér sérskilt allvarliga med hinsyn till dess art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillséigelse.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal dr behdftat
med ohyra far detta inte tas in i l[dgenheten.

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.



Styrelsens samtycke kriavs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsialjning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten édr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innechas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplat-
elsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren pa grund av alder, sjukdom, tillfilligt
arbete pa annan ort, sirskilda familjeforhallanden eller dirmed jamforbara forhallanden
har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra sam-
tycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

[ fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet
kan begriansas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende person 1 ligenheten om det kan med-
fora men for foreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar betraft-
ande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i

ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamissigt.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon idr ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.
Foreningen svarar 1 évrigt for att fastigheten ar vél underhallen och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar {or ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten,

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamaissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, virme, elektricitet, ventilation och informations-
overforing som endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr
synliga i ligenheten,



+ eleentral, sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for infor-
mationsoverforing som endast tjénar bostadsrittshavarens lidgenhet, till de delar dessa
ar synliga 1 lagenheten,

* radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning),

e brandvarnare,

* ldgenhetens innerdorrar,

« lister, foder och socklar,

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier,

+ till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytterdorrar, balkongddrrar

och altandorrar, fonsterbagar, dorrkarmar och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och
snoskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sido-
partier, fronter samt tak.

Betriffande vatutrymmen och kok giller utover vad som ovan sagts att bostadsritts-
havaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

» ytskikt samt underliggande titskikt

* fuktisolerande skikt pa golv och viggar

* kldmring runt golvbrunn

* inredning och belysningsarmaturer

* clektrisk handdukstork

* vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

* tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

* kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

*  vitvaror

*  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengoring av dessa och
byte av filter)

Bostadsrittsforeningen svarar {or underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:



* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, virme, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en lagenhet

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

* vidrmepanna/virmepump

* vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

* golvbrunn

* ytter-, balkong-, och altanddrrar med tillhérande karmar

* fonsterbagar och fonsterkarmar

* malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

* rokkanaler

* fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e gtaket.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsum-
melse av nagon annan dn bostadsriittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Vad som ovan angivits giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenhet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister 1

sdadan ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgiird som bostadsrittshavaren ansvarar
for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atgérder
som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.



Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for ligenhetsutrustning eller personligt [6sore ska ersiattningen beriknas med hiansyn till
den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar {0r ldgenhetens skick enligt § 26-28 1
sadan utstrdckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick
sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Foretriidare for foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 32.
Niir bostadsriittshavaren avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvangs-
forsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen, @ir bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten
visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nodviindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tala siadana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lidgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdade till ligenheten nér foreningen har ritt till det
far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 Figenheten utfora atgéird som
innefattar

I. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foriindring av ligenheten.

Styrelsen fér bara vigra att ge tillstand till en atgédrd som avses i denna paragraf om inte
atgérden ér till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Styrelsen ska uppritta och arligen félja upp underhallsplan f6r genomférande av under-
héllet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.



[nom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhdllet av féreningens fastig-
het/er med tillhorande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella
fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Auvsiittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta édret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsriittshavarnas underh:ill

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avséttningar
fran bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och drliga avsiittningar till
bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begransningar som foljer av andra och tredje stycket i denna paragraf samt § 40 och § 41
nedan, forverkad och foreningen saledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning 1 foljande situationer:

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet;

I a. Drojsmal med drsavgift eller avgift (6r andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen;

2. Olovlig andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i
andra hand;

3. Annat dndamal eller inneboende till men (Or tdreningen eller medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett dndamal cller om bostadsriittshavaren har

inneboende till men for foreningen eller annan medlem:;

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vards-
|oshet dr véllande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom
att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset;



5. Vanvird, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 26-28 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt dessa paragrafer har;

6. Vilgrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta;

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgdrs, samt

8. Brotisligt forfarande m.m.

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
torfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitt dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att
en skyldighet som avses 1 § 39 punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ér en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting. En skyldighet for bostadsriattshavaren att inneha anstillning 1 ett visst foretag
eller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till grund for forverkande.

Uppsigning pa grund av torhillande som avses i § 39 punkt 2, 3 eller 5-7 tir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsidgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt 39 §
punkt 2 far dock inte ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplitelsen och tar ansdkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse maste foreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag for-
eningen fick reda pa den olovliga andrahandsupplatelsen {or att bostadsriittshavaren ska
fa skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Uppsigening av bostadsligenhet pa grund av stérningar 1 boendet enligt 39 § punkt 5 far
ppsagning g pa g g g 8P
inte ske [Orrin socialndmnden underrittats.

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som siigs 1 § 39 punkt 5 dven om
nigon tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsiigning som
giiller en bostadsligenhet ske utan féregiaende underriittelse till socialnimnden. En kopia
av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Riittelseanmaning och under-
rittelse till socialndimnden krivs dock om storningarna intriffat under tid da ligenheten
varit upplaten i andra hand pa siitt som anges i § 24.



Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av férhillande, som avses i 39 § punkt 1-3 eller 5—
7 men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte diirefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giiller dock inte
om nyttjanderitten édr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i boen-
det som avses i1 39 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da féreningen
fick reda pd forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punkt 2 sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillanden som avses i
39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom
tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2) manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa ndagot annat siitt.

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § punkt la forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjs-
malet inte skiljas fran ligenheten om
1. avgiften — niir det ir fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frin
det
a) att bostadsriittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostads-
riittslagen har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

b) att meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun déir ligenhet dr beldgen, eller

(W]

avgiften — niir det @r fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriittshavaren pa sadant séitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast niir tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt la, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fia behalla ligenheten.



Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgidngen av den tid som
anges 1 forsta stycket | eller 2.

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4—
6 eller 8, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som i 39 § punkt § 2, 3 eller 7, fir han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast efter tre (3) manader fran upp-
sdgningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller
om uppsigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt la och bestimmelsernai42 §
tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning av orsak som anges 1 39 § punkt la tillimpas 6vriga bestimmelser 1 42 §.

Om foreningen séiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har féreningen réitt till
ersiittning for skada.

En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsiigning i fall som
avses 1 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenérer vars
ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nigot annat. Forsiiljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av foreningen.

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrada for-
eningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra angeligenheter
skots pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lsa fragor
i samband med skotseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva
deltagande i1 verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hédnsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvardiga
mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.



Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva
(2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa
foreningsstamma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara
ett dr.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdoter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie foérenings-
stimma.

Antal styrelseledamdoter och suppleanter samt utseende déirav
Styrelsen ska besta av 3—7 styrelseledamdéter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses av
foreningsstaimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som dr medlem
eller tillhor bostadsréttshavares familjehushall. Den som ér underarig eller 1 konkurs eller
har forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelse-ledamot eller
suppleant.

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantrade som halls 1 anslutning till den ordinarie foreningsstamman eller 1
anslutning till extra foreningsstimma 1 den man styrelseval har férekommit pa sadan
stimma. Om stamman valjer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice
ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare samt 1 forekommande
fall utbildningsansvarig utses.

Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors, skyldig att sammankalla styrelsen.

Styrelsen ér beslutsfér om mer én hilften av antalet ledamoter dr narvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géiller den mening f6r vilken mer dn hélften av de
ndrvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordforanden. I det fall
styrelsen inte dr fulltalig ndr ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att mer dn 1/3
av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.



Styrelsen eller en stillforetradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman
som star 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa
stadgar.

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i proto-
kollet. Styrelseledamdterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden ska foras 1 nummerfoljd och foérvaras pa betrygg-
ande sitt.

Beslut om inteckning m.m.
Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrittstilliigg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsritthavarens underhalls- och reparationsansvar,
s.k. bostadsrattstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens tastighet/tomtrétt m.m.
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, visentliga foriindringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkidnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelse befullmiiktigad foretridare for foreningen far inte utan for-
eningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i1 sin helhet, av styrelsens ledamaéter tva i
torening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom.



Styrelsen eller annan stidllforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgéird som ér dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledamdéter till valberedningen.
Deras uppdrag géller {6r tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till de fortroende-
poster som foreningsstimman ska vilja.

Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga lopande
eller tillfalliga arbetsuppgifter.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) mianader efter utgéingen av varje
rilkenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin
beriittelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Sadan stiimma ska iven hallas
niir det fér uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberiittigade medlemmar.

Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da siadan begédran kom in till
foreningen.

Vid ordinarie stimma ska till behandling férekomma:

a) Stammans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Val av stimmoseckreterare

¢) Val av en person som har att jamte stimmoordforanden justera protokollet

f) Val av tva rostriknare

g) Fraga om stimman utlysts i stadgeenlig ordning

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamaoter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska forutom édrenden enligt a—g samt t ovan endast de drenden
forekomma for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande. eller vid férfall f6r denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/
brevlador/ fastighetsboxar eller genom elektronisk kommunikation. Dérvid ska genom
hanvisning till § 60 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska fore-
komma till behandling vid stimman. Om foérslag till éndring av stadgarna ska behandlas,
ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Kallelse far endast skickas med elektronisk kommunikation till de medlemmar som
skriftligen samtyckt till detta.

Om foreningsstimman ska ta stéillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgiingligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstiindiga forslaget
istillet skickas till medlemmen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor
far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. |
en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat,

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tva (2) veckor (ore stimman, varvid det eller de drenden (6r vilka stimman
utlyses ska anges.

Medlem som onskar £ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skrift-
ligen anmiila drendet till styrelsen inom tre manader efter riikenskapsarets utgiang.
Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.
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Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
dr medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giiller higst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen fir som ombud
foretriida mer dn en medlem.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far
vara bitride eller ombud.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av dem foretriida annan
medlem som ombud.

En medlem far vid féreningsstimma medfora hogst ett bitriide.

Foreningsstimmans mening ér den som har fatt mer én hilften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som styrelseordforanden bitriider. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriiver sédrskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstimma sker Oppet, om inte nidrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begiir sluten omrostning.

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att f6ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhéllanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berors av dndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkiints av hyresniimnden.

2. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhillanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden. Hyresndmnden
ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsriitts-
havare.



3. Foréindring eller ianspraktagande av bostadsrittsligenhet

eller i sin helhet behover tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de réstande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

4. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst 2/3 av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

5. Overlitelse av hus med bostadsriitt

Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det sétt
som giiller {Or beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:567) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsriittshavarna i det hus som ska éverlatas ska dock alltid
ha gatt med péd beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som ér kiind for
foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4.

Majoritetskrav

Ett beslut om éndring av foreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberiittigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande forenings-
stimmor och minst 2/3, eller det hogre tal som anges nedan, av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

p g I
Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foéreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stiimman gatt med pa
beslutet.
Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att dverliata sin bostadsriitt inskrinks ir giltigt
endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berors av findringen gatt med pa beslutet.
Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstillas {orrin registreringen har skett.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december.



Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rilkenskapsars utgang, och senast
sex (6) veckor fore foreningsstimman, till féreningens revisorer éverlidmna en arsredo-
visning innehallande forvaltningsberiittelse. resultat- och balansriikning. Eventuellt
overskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat underhall, dispo-
sitionsfond eller balanseras i ny rikning.

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits tva
revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara
auktoriserad eller godkiind revisor.

Om ett registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

Revisorerna ska 1 den omfattning som {oljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska for-
eningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse diirover inldmnad till styrelsen senast tre (3)
veckor fore féreningsstimman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
torvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Over revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna senast tva (2)
veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller genom elektronisk kommu-
nikation.

Meddelanden far endast skickas med elektronisk kommunikation till de medlemmar som
skriftligen samtyckt till detta.

26



Upploses foreningen ska sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

[ allt som ror féreningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet.
Om bestdmmelserna i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande
lagstiftning géller lagens bestimmelser.



