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FORVALTNINGSBERATTELSE

/irsredovisningcn dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Fareningen hav Gll dndamdl an frimja medlemmarnas ekononiska intressen genom atl i féreningen s, mot ersitining, 1ill
f6reningens medlemmar upplita bostadsliigenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forckammande fall

lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ikta bostadsritts{orening.

Bostadsrilttsforeningen registrerades 2011-08-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-28 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-08-08.

Foreningen har sitt site i Umed Kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen Som kortfristiga 1an
(enligt RevU-18).

Iresultatet ingdr avskrivningar med 319 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -82 tKr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
2012-10-01 forviirvade fdreningen fastigheterna Tegen 2,3 och 4 1 Umed Kommun, P4 fastigheten finns 3 byggnader med 36
liigenheter uppforda. Byggnaderna r uppfiirda 1949 och 1951, Fastighetens adress fir Utmarksvigen 3 A-B, 5 A-B och 7 A-B i Umed,

Fastigheterna dr fullvirdefSrsikrade i 1.anstorsikringar. T forsiikringen ingér Styrelscférsiikring.
Hemférsiikring bekostas individnellt av bostadseditisinnehavarna och bostadsriittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring,

Lagenhetsfordelning:
1 rum och kék, 12 st
2 rum och kok, 16 st
3 rum och kak, 8 st

P-platser, garage och férrad:

Garage 2 st

Forrad (fd garage) 4 st

P-platser, varav 5 carportplatser, 26 st
P-platser for besokande, 2 st

Total tomtarea: 4571 kvm

Total bostadsarea:, 2058 kvm

Arets taxeringsvirde: 33 771 000 kr

Faregdende ars taxeringsvirde: 33 771 000 kr

Teknisk status:

Arets reparationer och underhall; For au bevara féreningens hus i gott skick utférs lpande reparationer av uppkomna.skador samt
planerat underhdll av normala forslitingar. Freningen har under verksamhetsiret utfoirt reparationer for 198 tkr och plancrat
underhdll fér 364 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras 1 avsnitlet "Arets utférda underhill™,

Underh8lisplan: Foreningens underhallsplan anvénds f6r att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och kostnadsméssigt.

Arets avsiittning uppgér till 65 375 kr och frets ianspraktagande av underhdlisfond 65 375 kr.

Tidigare utfort underhdll och reparationer

Under 1985 utfdrdes tillbyggnad i form av 4 vindsligenheter per hus samt renovering av évriga ligenheter. El-, vatten- och
avloppsledningar byttes ach ventilation med franluftsiitervinning installerades i alla ldgenheter,

Trapphusen renoverades under 2012, R
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Under dren 2013 - 2015 byttes killarddrrar, yttertaket renoverades och OVK (ventilationskontroll) genomfordes. Fonstren byttes i alla
ldgenheter. Fasader pd 3:an och 7:an ommélades.

Under aren 2017 - 2019 byties balkonger och inglasning. Virmevixlare och ligenhetsaggregaten byttes.
Under 2020 - 2022 genomférdes OKV och omdriinering i alla tre fastigheter. Asfaltering fram(6r husen férnyades och tva
hesdksplatser skapades. Ligenhetsdirrar, garageportar och forradsdomar (4) bytees.

Utemiljd fSrbiurades. Allménna ytor i kéllarutrymmen ommilades. Undercentralen pd 3:an byttes.

Under 2023 forbitirades utemiljén yeter! igare genom plantering av viixter, borttagning av gamla bjérkar samt bortlagning av staket.
Cykelférriden i 3:an och 7:an ommdlades. Undercentialen Pi S:an byties. Gavlarna pa varje hus firdigstilldes efter disrrbyten.

Fér 2024 inget planerat underh3ll,

Medlemsinformation .
Vid riikenskapsarets bérjan uppgick [Greningens medlemsantal till 47 personer. Arels tiltkommande medlemmar uppgiir till 7 personcr.
Arets avgiende medlemmur uppgdr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa hokslutsdagen uppgir 1l 47 personer,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret bestutade styrelsen att hija drsavgifierna med 10% per 2024-01-01.
Arsavgilten for 2023 uppgick i genomsnitt till 733 kr/kvm/Ar (ej riiknat med hyresintikter fran hyreseiitterna).

For hyresriitterna (4 st) beslulades att hdja hyran med 5.7% per 2024-01-01.
p

Baserat pd kontrakisdatum har under verksamhetsiret 6 st dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende dr 4 st och en hyresriitt
upplits med bostadsriitt).

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2159 398 2045714 1961 486 1966 998
Resultat efter finansiclla poster -401 579 -1 341340 -704 334 -1 464 098
Soliditet (%) 45 45 44 42
Arsavgift/kvm 807 765 744 768
Arsavgifter andel % av tot rér int 70 70 69 69
Skuldsittning/kvm 8860 8912 9449 9735
Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt 9746 9802 10650 11410
Sparande/kvm 137 239 214 217
Rintekénslighet 12 13 14 15
Energikostnader/kyvm 243 217 237 210

Definitioner av nyckeltal, se noter

Energikostnad /kvin berdknat p kostnader for el, virme och vatten (avlopp ingdr i kostnad [6r vatlen).

Upplysning vid forlust

Féreningen har i r gdu med forlust och har diiefor héjt drsavgifterna med 10% och hyresavgifterna med 5,7% from 2024-01-01.
Styrelsen fGljer utvecklingen av det ekonomiska liget ach gor l6pande beddmningar om yuerligare hisiningar behdver goras.
Féreningen har diven hyresritter som kan uppliitas med hostadsritt om ytterligare kapital behévs for att mota kommande
underhillsbehov, J
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingdng 19 950 000
Resultatdisposition enligt beslut ay
foreningsstimma:
Disposition enl. &rsstimmobeslut 0
Reservering underhallsfond 0
Arets resultat
Belopp vid 4rets utgang 19950 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets resultat o

Férslag till disposition:
Forslag till ianspriktagande av yttre fond
Balanseras i ny riakning

Upplitelse-
avgifter
4999 479

0
0

4999 479

-8 661 776

-65 375
_-401 579
-9 128 730

-65 375
-9 063 355
-9128 730

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- ach balansriikningar med tillhérande noter. ‘A
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Fond for yttre
underhall
: 0

65 375

65 375

Balanserat
resultat
-7 320 436

-1 341 340
-65 375

-8 727 151

Arets
resultat
-1 341 340

1341340
0

401 579
-401 579
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RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Révaror och férnsdenheter

()vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar
Summa rorelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella paster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 2159398
2159 398

-1519 703

-268 824

3 -35 203
-319 114

-2 142 844

16 554
27325
-445 458
-418 133
-401 579
-401 579

-401 579
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2022-01-01
2022-12-31

2045714

2045714

-2329 924
-324 063
-33 258
=319 115
-3 006 360

-960 646

6 901
=387 595

-380 694
-1341 340
-1341 340

-1341340 4
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

4 32 147 453
32 147 453

32 147 453

431 973
905

67 260
500 138

2 340 603
2 340 603
2840741

34 988 194
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2022-12-31

_ 32466 567

32 466 567

32 466 567

387 497
865

65 084
453 4406

2884
2

ofo

458
884 58
3338026

35 804 593 &
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 611 kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

24949 479
65 375
25014 854

-8 727 151

.~ =401 579

-9 128 730

15 886 124

12 063 000
12 063 000

6171 000
118 888
115 368

2762
631 052
7039 070

34 988 194

2022-12-31

24 949 479
0

24 949 479

-71320 436
-1 341 340
-8 661 776

16 287 703

.18 234 000

18 234 000

106 000
419 526
110 688
1539

. 645137
1282 890

35804593
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KASSAFLODESANALYS

Den 16pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen rdanta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorvelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda mediemsinsatser

Forlagsinsatser / Uppldtelseavgifter
Amortering langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

16 554
319 (14
27 325
-445 458

-82 465

44 476
2214
-300 640
8182

-437 977

0
0
-106 000
~106 000

-543 977
2 884 580

2340 603

2022-01-01
2022-12-31

-960 646
319114

6 901
-387 595

-1022226

-22.496
4 009
231 463
-8716

-817 966

543 750
751250
-1 106 000
189 000

-628 966
3513 546

2 884 580 9
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NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Al‘sredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisnin

2016:10) om frsredovisning i mindre foretag.

gslagen och Bokfsringsnimndens allinéinna rad (BFNAR

Reservering till fond fér ytire underhAll enligt stadgar goirs i drshokslutet. Forslag till ianspréktagande av fond for yltre

underhdll for drets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Materiella anléiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader
Tillkommande utgifter

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiittning

Hyresintdkter bostider
Hyresintikter gavage, forrdd, carport
Hyresintikter p-platser

Arsavgiftcr, bostidder

Digitala tjinster
Balkonginglasning avgift

Avgift uthyrning i andra hand
Panntforskrivningsavgifter
Overlatelseavgift
Piminnelseavgifler, dresavrundning
Parkster

[irsavgiften/hyran ingfir vatten, aviopp, sophiiminin
obligatorisk for de som har balkong. Avgift fér TV o

Not3 Personal

Lonex, ersdttningar m.m.
Léner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgdtt med f6ljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa
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g och viirme. Bj hushillsel. Ovriga avgitter: Balkongavgift 4r
ch bredband dr obligatorisk fér alla.

Antal ar
100
40
2023 2022
223 097 216 118
91 500 68 830
99 645 90 833
1509 174 1 431 655
150 757 142616
62 394 62 400
5250 17 373
3150 2898
7875 6035
7 76
6563 6 880
2159 398 2045714
2023 2022
29 082 25 992
6121 . 1266

35 203 33258
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivaingar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5  Skulder till kreditinstitut

Inteckningsln

Nista &rs amortering

Nista &rs omférhandlingar
Langfristig skuld vid 4rets slut

Kreditgivare

Swedbank 2852923545
Swedbank 2852923578
Swedbank 2852923586
Swedbank 2855836439
Swedbank 2858713148

Belopp ovan anges i hela kronor,

2023-12-31
18234 000

-106 000

-6 065 000

12 063 000

Rinta
3,960%
0,800%
3,810%
1,381%
1,140%

2022-12-31
18 340 000
-106 000

0

18 234 000

Villkor
2026-08-25
2024-08-23
2028-08-25
2024-10-25
2029-02-23

2023-12-31

33200 828

35200 828
-2 734 261

-319 114
-3053 375
32 147 453

10797 000
22974000
33771 000

Ing. skuld Arets amortering

4065 000 0
4 065 000 0
4940 000 66 000
2000 000 0
3270000 40 000
18 340 000 106 000

2734261

2022-12-31

35200 828
35200 828
-2415 146

__ s

32 466 567

10797 000
22 374 000
33 171 000

Utg.skuld
4 065 000
4 065 000
4 874 000
2 000 000
3230 000

18234 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 14nen som har slutbetalningsdag inom ett 4r
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amorterin g som planeras ske under nista rikenskapsér. Linen amorteras
med 106 000 kr per &r. Om fem 4r beriknas skulden tll kreditinstitut uppga till 17 704 000 kr (17 810 000 kr i fjol).

Ovriga noter
Not 6  Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER

Not 7

Definition av nyckelial

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter frdn drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i Acsavgiften) delat p totalytan som
ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifier som normalt ingdr
1 arsavgiften) per kvin {61 yta upplten med bostadsritt,

I'begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgilter.

Skuldséttning ke/kvm:
Beriiknas pi totala réintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfsr rantekostnader) per kvadratmeter for

den totala intaktsytan, Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter,

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsrit(;
Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter tor

ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pd drets resultat med Aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfirelsestérande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ylan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utymme for sparande fGr elt lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklin och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifier som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pé hur en procentenhet férindring av réntan kan
paverka drsavgifter, om allt annal Jika.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i f6reningen. I energikostnaden ingdr vatten , virme och el. [

kostnaden for vatten ingér kosntader for aviopp. Dessa ir inte viisentliga i forhallande till Svriga energikosntader och
beddms dirfor inte pdverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av lolala rérelseintikier:
Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med Lotala

intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av féreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). W
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NOTER

Limed
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REVISIONSBERATTELSE

BDO

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utmarksvigen 3-7

Org.nr. 769623-5642

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utféirt en revision av drsredovisningen for
Bostadsritisforeningen Utmarksviigen 3-7 for r 2023,

Enligt viir uppfatining har drsredovisni ngen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansielln stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiclla resultat och kassaféde for
dret enligt Arsredovisningslagen, Férvaltmingsberittelsen ar forenlig
raed drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststilter
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttulanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortrocndevalde revisorns ansvar", Vi iir oberoende i forhdllande 1]
foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtal &c tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppritias
och att den ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig fir att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstap,

Vid uppriitiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av foreningens Brmdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& 4r tillimpligt, om fSrhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldnipas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hidg grad av sikerhet, men &r ingen garanti (Gr
att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdtime och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

* tdentificrar och bedSmer vi riskerna for viisentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utilian
dessa risker och inhimitar revisionsbevis som sr tillrdckliga och
andamalsenliga fir att utgdra en grund fir vira uttalanden. Risken
[or att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av

ocgentligheter ir higre dn fir en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eficrsom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
frfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

* skaffar vioss en forstaelse av den del av fSreningens inlerna
kontroll som har betydelse for vér revision for all utforma
granskningsétgdrder som &r limpliga med hinsyn till
omstdndighcterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
intema kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsa(t drift vid uppriittandet av 4rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmiade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osakerhetsfaklor som avser sidana hindelser eller frhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens formiga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentli g
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar 4r
otillridckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredavisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pé ctt sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi miaste ockss
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har attutfBra en revision enligl bostadsriitslagen och
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féremngar och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir au uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppritiats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisni ngen ger en
riittvisande bild av Breningens resultat och stiillning.
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. " . ha siirskild betydelse for fSreningens situation. Vi gar igenom och
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar . -

PP niigtiag She ne provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
Uttalanden forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en ng upfierlag fbr"vart uttalfand§ b styfelsens ﬂ)rﬁlag tll .
revision av styrelsens forvallning for Bostadsrittsforeningen @ispegitioner b_etraffan:ie f.‘orenanens M ellct OruSHaR
Utmarksvégen 3-7 for 4r 2023 samt av forslaget il dispositioner granskat om forslaget & forenligt med bostadsrittslagen.

betriiffande foreningens vinst eller forlust. Umea den 17 april 2024

Vi tillstyrker aut foreningsstimman behandlar forlusten enligl BDO Nomr AB

forslaget i forvaltmingsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapséret. y
BNV “-lr MYL-—-M_

Grund for uttalanden f
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Urban Karlsson \ ohanna Lundberg
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Godkind revisor
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vrt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for viira uttalanden,

Fértroendevald revisor

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrilfande fareningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
[Grsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvirar for [Greningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd et betrypgande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltmingen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller [Grlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséitiningsskyldighet mot foreningen, eller att et firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte & fGrenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med
utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle



