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Foreningen

§1 Mamn, dndamal och site
Féreningens namn éir Bostadsriittsforening Tiidern i Umea.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fhreningens hus, mot erséttning, till (Greningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fiir permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden,

Fireningens styrelse ska ha sitt site i Umea kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges 1
upplatelseavialet, fireningens ckonomiska plan. dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Ln upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till fireningens hus. om marken ska
anviindas som komplement till nvttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bosladsriitl avses den it i Dreningen som en medlem har G Giljd av applatel-
=i,

En ligenhet kan vara en bostadsliigenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lzenhel som hell eller inte Gl ovisentlic del ér avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan Ligenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan hdra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Meillemskap kan Deviljas codast Desisk person som komrner @i erhalls bosiadsriadl i
fisreningen till féljd av upplatelse frin fireningen eller som dvertar bostadsriitt i
fisreningens hus,

§5 Allmédnna bestimmelser om medlemskap
» Fraga om att anta medlem 1 fBreningen avgdrs av styrelsen med akttagande av be-
| stAmmelsemna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen fr skvldig att utan drijjsmél. dock senast inom en (1) méinad fran det att
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap Kom in till fBreningen. avedra
frigan om medlemskap.

Medlemskap tar inte viigras pa grund av kiin. Konsiverskridande identiter eller
uttryek. etnisk tillhirighet. religion eller annan trosupplatining, funktionsnedsétning,
sexvel] Biganing eller dlder.

Annan juridisk person éin kommun eller region som fiirviirvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet Far viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha utteditt ur freningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

- Den till vilken en bostadsrétt évergétt far inte viigras intriide i [oreningen om de vill-
kor [Gr medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr upplyllda och [Breningen skiiligen
bir podia honom eller henne som hostadsriiti shavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i Figenheten, Vid andelstirviiry, dir bostadsriitien efter [Brviirvel
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen rét att bevilja undantag
fran bosiittningskravet och bevilja medlemskap ét férviirvare som inte avser att
permanent bosiitta sig i ligenheten fdrutsatt att nagon av andelsigarna avser att giira
si. Se dock filjande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfdirviiry.

Den som forviirvat andel 1 bostadsrtt far viigras medlemskap. Om bostadseitten efler
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet. sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillimplig, giller dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 % bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Svergdrt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras
intrdde i foreningen. Ij heller fir medlemskap viigras niir bostadsriitt till en bostadsli-
genhet Svergdtt till annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och overgang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skrittligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats. arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift.

8 Férhandsavtal

Foreningen [ar i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingé avtal
om atl i framtiden upplita Eigenhet med bostadsritt. Ttt sadant avtal kallas fir-
handsavial,

§9 Overlatelseavtal
Eit avial om Gverlatelse av en bostadseéin senom kip ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgifi om den

ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller gava,

En dverlatelse som inte uppfller ovan fir ogillig. Vicks inte talan om Gverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ritten till sadan talan
torlorad.

Om siiljaren och koparen vid sidan av kispehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris éin det som anges i képehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och koparen giiller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsvn tas till Kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avialets tillkomst.

- senare intriffade férhallanden och omstindigheterna 1+ Svrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En Gverlatelse fir ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt 1ill viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsiorsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intride i foreningen ska féreningen l6sa bostadsriitten mot skiilig erséittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket 4r ogiltig om fireskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Gverlatits frin en bostadsritishavare 1ill en ny innehavare. far
denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller antas G111 medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

Ln juridisk person fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem i fiireningen om den
juridiska personen har férviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning cller
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantriitt i bostadsritien.
Tre (3) ar efter frviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen all inom sex
{6) manader tran uppmaningen visa att nagon som inle r vigras intréide i foreningen
har torvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs Gr
bostadsriitten tvangstorsiljas enligt § kap. bostadsrattslagen (Gr den juridiska
personens rikning.

Ett didsho efter en avliden bostadsriittshavare far uttiva bostadseillen ulan 3l vara
medlem i foreningen. I're (3) ar efter dodsfallet far fireningen uppmana dindshoct al

- inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning

. eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens divd eller att nagon. som inte fir
s viigras intriide 1 fisreningen, har forviirvat bostadseitten och skt medlemskap. Chn
uppmaningen inte tiljs. tar bostadsriitten tvangstirsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen [Gr diddshocts rikning.

Uim en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary, testamente. bolagsskitte eller
liknande férviiry och farvarvaren inte antagits till medlem far fireningen uppmana
fsrviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir
vilgras intride 1 Greningen, har [irviirval bostadsréitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte téljs, far bostadsritten tvangsfirsilias enligt 8 kap. bostads-
ritislagen {6r firvirvarens riikning,

En juridisk person som ér medlem i fireningen Gir inte utan styrelsens samtyveke

genom dverlatelse Hrviirva en bostadseéin Gl en bostadsligenhet,

Samiveke behivs dock inte vid

1. forviiry vid exekutiv forsiljning eller tvingstorsilining enligt § kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten. eller

2. férviiry som gdrs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsritt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte fiir de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsriittstiireningen.
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MNir en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande firviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
hostadsréitten dvergatt for de forpliktelser som denne hatt som inmehavare av
bostadsriitien.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

! En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ar frén

» upplatelsen och diirigenom bli fri frin sina frpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
. shgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

: Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till féreningen vid det minadsskifte som in-
triiffar niirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna. Bostadsriitlen Overgar till foreningen utan ersiittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseaveift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) minad
fram anmaning. far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
Al mied styrelsens medgivande, Om avialel hiivs, har Gireningen da Gl
ersiittning, i skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

Fiir varje bostadsriitt sha till [Greningen betalas insats och arsavgifl sami i [Gre-
kommande fall upplatelseaveift, Sverlatelseaveift, pantsittningsaveift och avaift for
andrahandsupplatelse.

Féreningen far 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som fireningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfatining.

Insats, arsavgift. dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
[Or andrahandsupplatelse fasistélls av siyrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fireningsstimma.

Beslut om dindrade avgitter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten far inte tilltriidas [Grsta gangen 1Grein FastsiElld insats och i {Grekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till reningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att fiireningens
ekonomi dr Kingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pA fireningens bostadariitter 1 fiirhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en Kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersiittning [6r sadan kosinad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
fljande stveke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas péd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen réitt ant fordela berrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart atl viss annan firdelningsgrund én andelstal
bir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan frdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i firskott
fordelat pa manad fiir bostad och lokal. Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads birjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin availi pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Lamnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgitten genom en standardiserad betalijinstlisning, anscs
beloppet ha kommit fireningen tillhanda niir betalmingsuppdraget togs emot av
betaltjanstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal fiir varje bostadsrittsligenhet laststills av styrelsen. Andring av andelstal
soin med (e rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, fven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen si linge inte nigon
av Gvriga bostadsrittshavare far en hogre arsaveift dn tidigare. Styrelsen fir besluta
om dndring av andelstal som inte medfiir rubbning av inhiirdes farhdllanden

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat fger Mreningen vt atl vid Gvergang av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgitt som ska betalas av den forviirvande bostadseitishavaren,

Overlitelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en haly (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsrill 1a ul en pantsittningsaveift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsdtlaren). Pantsiittningsaveilflen uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir fGreningen
underrittas om pantsiittningen.

Ohm inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ul en avgifl som ska betalas av bostadsriittshavaren,
Avgiften per ar far hitgst uppga till ett belopp motsvarande o (10) procent ay
giillande prisbasbelopp fir aret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av dir berdknas den hivgsta tillatna avgifien efter det antal
kalenderminader som Hgenheten dir upplaten.
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§19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drisjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgitt eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i torekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning fr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar siasom
upplilelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldges sirskild
ersfiftning som bestiims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan
lagstilining.

§ 21  Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantritt i bostadsritten {6r sin fordran pa obetalda avgiller i form av
insats, arsavgitt. upplatelseaveift, dverlatclscaveill, pantsitiningsaveill och aveill [Gr
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkuors jimstiills sadan pantriitt med
handpantifitt och den har foretriide fram(@r en panteitl som har upplatits av en
innehavare av bostadseiitten om inle annal [Gljer av 7 kap, 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Buostadsritishavaren Fr inle anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda, Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
fiir foreningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

Lret avsedda findamalet med en bostadsligenhet i fGreningen dr permanentbostad fr
bostadsriittshavaren savida inte annat sfirskill anges i upplatelseavialet.

Bostadsldgenhet som innehas med hostadseitt av en juridisk person far endast
anviindas t6r att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inle
ndgot annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan freningens tillstind. anviinder ligenheten for

annat in avsett ndamal svarar bostadsriittshavaren fir nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

»  kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat in avsett indamal.

+  kostnader f6r dndringar 1 liigenheten som patordras av berrda myndigheter.

« Gkade kostnader fiir féreningen som fljer av den findrade anviindningen av
ligenheten, samt

» kostnader fér ligenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

MNiir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han cller hon se tll ait de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fr hilsan
eller annars fdrsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras ttr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fireningen antagit ordningsregler dr bostadstitshavaren shyldig atl ritta sig efter

L dessa,

a1
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgéirs ocksa av dem som han eller hon svarar fir enligt bostadsriitislagen.

Om det {Grekommer stémingar i boendet ska fireningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se tll att stérmingarna omedelbart upphiir,
och

2. om det ar fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialniimnden 1 den kommun
dér ligenheten dr beligen om stémingarna.

Vid stomingar som ér sdrskilt allvarliza med hiinsyvn till deras art eller omfattning har
ftreningen titl all siiga upp bostadsrittishavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten,

§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan fir sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtveke.

Styrelsens samtvelke kriivs dock inte

. om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv torsiljning eller tvangsfiirsiljning
enligt § kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen. eller

om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen.

L

. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse tar

- bostadssittshavaren findéd upplita sin ligenhet i andra hand, om byresméimnden imnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska Tdmmas, om bostadsritishavaren har skl o
upplatelsen och freningen inte har nagon belogad anledning atl viigra samiycke,
Tillatandet sha begrdinsas 0l hidgst et dr maed mdjlighet G Gelingning,

| traga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det {or
tillstand endast an fGreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samoycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan firenas med villlkor.

§25 Inneboende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma wtomstaende personer i lgenheten, om det kan
medftra men 18 [Hreningen eller nagon annan medlem 1 Breningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick, Om garage, forrad eller annat utrvmme ingar i upplatelsen eller hir till
Ligenheten géller samma ansvarsfirdelning Gr dessa som fir ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att {6lja de anvisningar som fGreningen imnar
betriftande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lgenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs
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fackmannamiissigt, Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsttretaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att féretaget far utfira det aktuella arbetet. Det ir
hostadseiittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i ldgenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillgiingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han eller
hom dr skyldig an [ilja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Féreningen svarar i ovrigt tor att fastigheten dr viil underhallen och halls i gott skick.

Om inte Greningen tecknat en [Drskring med kollektivi bostadsritstilligg bér
bostadsriatshavaren teckna [Orsiikring som omiattar bostadsritshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar fiir ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

s viskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa yvibeliggningen pa
ett fackmannamiissict sitt pi rummens vdgear, solv och lak samt undertak
icke birande innerviggar

« ledningar for avlopp. eas, vatten. ventilation och informationstverfiring som
endast anar bostadsritishavarens Egenhet. Gl de delar dessadir synliga i
Ligenhelen

o ledningar fir elektricitet, savil synliza som icke syvnliga i ldeenheten (1Hn och
med huvudbrytaren i Figenhetens elcentral (sikringsskapel))

« ldgenhetens elcentral (sikringsskap). strémbrytare. eluttag och armaturer

= anordningar for informationsdverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens
l4genhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

» elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endasi
fiir malning)

= varmvattenheredare ( forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligt § 249)

+  brandvamarc

s eldstiider och braskaminer, dock ¢ tillhéirande rikgangar utanttne ligenheten
s ligenhetens innerddrrar med tillhirande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, finder, socklar och stuckaturer

e plas i [Ooster, ddrrar och inglasningspartier

» 1ill dirrar, fGnster och inglasningspartier hirande beslag. handtag. hakar,
brytskydd. bamnskyddsspirrar. sprojs. isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och
mellan fénster/ddrrar/inglasningspartier), lsanordningar, nycklar. ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjirn cch titningslister. Gangjiim som ér cn
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock toreningen tor.
Foreningen svarar dven tor viterdirrens titningslister, som fr en del av
brandskyvddet.

»  persienner

clektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare fiir all malning forutom utviindig malning och
kittning av vtter-, balkong- och altandirrar, finsterbagar, ddrr- och fiinsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar éven {Gr att funktionen i
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beslagningen av fonster och dérrar skéts och smirs fortlipande och att spaltventiler
rengdrs.

Bostadsrattshavaren svarar dértill [Gr all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten édr utrustad med balkong. altan. takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren tor renhallning och sniskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens vtskikt och insidan av sidopartier. fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta #ir inte tak i denna bemirkelse. Om
ldgenheten dir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren fiven se till att avrinning
fr dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligl fGreningens instruktioner,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betrittande vatutrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar [ir all inredning och utrustning sisom bland annat:

= viskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

¢ LKldmring runt och insats i golvbhrunn

* rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn. sil och vallenlas

s inredning och belvsningsarmaturer

* elekinisk handdukstork

s  vitvaror och sanitetsporslin

¢ tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

« armaturer for vatten. kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstveke,
packning. avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

®  vitvaror

= kiksflikt, spiskapa och ventilationsdon (om (Tikien ingér i husets

ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart (Gr armaturer och

strémbrytare samt for rengfiring av dessa och byte av filter). Installation som

paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriittstreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar fiir avlopp, gas. elektricitet. vatten och informationsiverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer fin en ligenhet

s servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral

= ledningar [ avlopp, gas, vatten och informationsverfiiring samt
ventilationskanaler som finns i goly, tak. ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s viirmepanna'virmepump

= vattenlyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar ( bostadsriittshavaren
svarar dock r malning)

= golvbrunn

= viter-, balkong- och altandérrar med tillhdrande karmar och titningslister som ir
en del av brandskyddet

= phngjiirn vilka ir en integrerad del av dérre- eller fUnsterkonstruktionen

» foinsterbagar och fBnsterkarmar

= milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandirrar, finsterbigar, dére- och
tinsterkarmar samt inglasningspartier
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o rikkanaler och rikgangar utanfir Egenheten

» postanordningar sasom fastighetsboxar. brevlador. brevinkast och leveransboxar
= vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

» solceller

» staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslashel eller [Grsummelse, eller

2. vardslishet eller forsummelse av
a) nagon som hr till hushallet eller som bestker detsamma som gist,
b) nagon annan som fr inrymd i ligenheten, eller
c) nagon som utfir arbete 1 ligenheten {or bostadsriittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av niagon annan én bostadsritishavaren sjdly dr doek bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och Gllsyn,

§3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
DBostadsritishavaren dr skyvldig att utan dréjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som féreningen svarar tir enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsréattshavaren svarar for

Fdreningen far dla sig att utlora underhillsateird som bostadscittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

dtgiirder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyzgnad av

toreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 33 Ersidttning fér intriffad skada

Om téreningen vid intriitfad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt 183sbre ska ersitiningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetlBllet. Siirskilda
regler giiller dock fiir brand- eller vattenledningzskada. se § 30 ovan.

§34  Avhjdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhdallsansvar (enligt §§ 26-28). eller utfor
en tillstindspliktig férindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att ndgon annans
siikerhet diventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
» skick sd snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pi bostadsriitshavarens

! bekostnad.

§ 35 Féreningens ratt till tilltrdde till 13genhet

Foretridare for foreningen har it att fi komma in i [Hgenheten nir det behévs fir
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utftra
enligt § 34, Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostads-
ritten ska tvingsforsiiljas fir bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lAmplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet dn nidviindigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av niidviindiga atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken. dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriitshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir foreningen har ritt till
det far Kronofogden besluta om sarskild handréickning.

§ 36  Andring av ligenhet

Rostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfiira en digiird i ligenheten som
inmelattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation cller dndring av ledningar fér avlopp, virme. gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller édndring av eldstad eller rékkanal. eller annan paverkan pé
brandskyddet eller

5. migon annan visentlig fdrindring av ligenheten.

Faowd pa —

Fir en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller
konstnirliga virden krdvs alltid tillstind fér en atgéird som innchiir att ett sidant viirde
paverkas.

| Styrelsen fir bara viigra att ge tillstand till un Alpsird som avses i fisesta styeket om
catgdirden dr il pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Ett tillstiand far [Hrenas
- mid villkor, exempelvis att bostadsréittshavaren star tor de kostnader som azirden

- kan leda tll for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadssitishavaren dr missnéjd

- med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnamnden privar (Tgan.

* Férandringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt.

Tillbyggnad
Markiser. inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydid
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter stvrelsens skrittliga godbiinnande. Bostadsrittshavaren bir underhillsansvaret
tir sddana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa czen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om ded behitvs for an foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen f6lja upp underhallsplan fiér genomttrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande by ggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fiir det planerade underhallet av fireningens
tastighet/er med tillhérande byggnader, Dirutéver kan hildas bostadsréitishavarnas
individuella fonder fér underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till freningens underhallsfond sker arligen med belopp som fér tirsta aret
anges i ekonomisk plan och direfier i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall
Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-

ningar frin bostadsrittishavama, Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och

arliga avsiittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhéllstonder.

Foérverkande av nyttjanderdtten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Mvttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr. med
de begrdnsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och fireningen har riitt

atl siga upp bostadsriittshavaren Gl avlytming,

1. Drgjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dedjer med att betala insats eller upplitelseavgift utiver tvi
veckor friin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgiira sin betalningsskyldighet.

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift féiir andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nir det géller en lokal mer &n tvd vardagar efter forfallodagen.

2. Olovlig andrahandsupplatelse

 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtyveke eller tillstand upplater ligenheten 1
. andra hand.

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

- om ligenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har
- inneboende till men fir fireningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som Bgenheten upplatits 61l i andra hand, genom
virdslshet dr vallande G att det finns ohyra i lgenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal underritta stvrelsen om att det

tinne ohyvra i Bgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om Figenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren dsidosdiller sina
skyldigheter enligt & 23 vid anviindning av ldgenheten eller om den som Eigenheten

upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidoséitter de skyldigheter som en

hostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullztr en skyvldighet som géir utdver det han eller hon ska
© gira enligt bostadsriittslagen. och det méste anses vara av synnerlig vikt fir frening-

- en att skyldigheten fullgors, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for shidan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
oviisenthig del, eller anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om hostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfér en atgiird
som anges i § 36.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av
ringa betvdelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsligenhet firverkad pi
grund av att en skyvldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréittshavaren all inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fr inte heller iggas till
grund fir forverkande,

§4 Mojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ¢l sidant frhallande som avses i
§ 39 punkterna 2. 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efler tillséigelse si snart som majligt
vidtar rittelse.

| friga om bostadsligenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pi grund av otillatna om- eller
tillbvggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriittshavaren efler (illsiizelse utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplatclsen/atgérden och far ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitng om- eller tillbvggnader maste féreningen
siiga till bostadsriitishavaren atl vidia réittelse inom tva (2) manader frin den dag
foreningen tick reda pa forhallandet (Hr an hostadsrittshavaren ska 2 skiljas frin
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stirmingar i boendet enligt § 39 punkt 5
rar inte ske [orran socialnamnden har underrattats.

Vid slirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 #iven om nagon
tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sadana strmingar far uppsiigning som géller
en bostadsligenhet ske utan toregaende underréttelse till socialnidmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stdmingama inteidfTat under tid da
ligenheten varit upplaten 1 andra hand pa siitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande. som avses i § 39 punkterna 1-3,
3-7 eller @ ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avilyttning, tar han eller hon inte direfier skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sidana siirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag di
fireningen fick reda pa frhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsriittshavare kan skiljas frin lgenheten pd grund av firhdllanden som avses
1§ 39 punkt § endast om fHreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilvtining
mom tvi (2) manader frin det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)

- manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. firfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplitelse

Ar nvttjanderitten enligt § 39 1 a torverkad pi grund av dréijsmél med betalning av

drsavgifl eller avgift fir andrahandsupplatelse. och har fireningen med anledning av

. detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning. far han eller hon pa grund av
. dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3)

veckor fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
hostadsedttslagen har delgetts undereiittielse om mijligheten ant G illhaka
ligenheten genom att betala aveitten inom denna tid, och

b)) meddelande om uppsigningen och anledningen 611 denna har Emunats Gl
socialndmnden 1 den kommun die Fgenheten dr beldgen, cller

om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom fva (2) veckor fran det

att bostadsrittshavaren pa sadant sit som anges i 7 kap. 27-28 §§

bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka

ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

[

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
liigenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgilten inom den tid som
anges i forsta stveket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgillen har betalats 8 snart det var midjligt. dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs 1 [irsta instans.

Firsta styeket géller inte om bostadsriilishavaren, penom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a. har dsidosatt sina
firpliktelser i sd hivg grad att han cller hon skiiligen inte bise fa behdlla lgenheton,

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast redje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges 1 firsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavaren upp 1l avilytning av nagon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 cller 8 &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrdittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2. 3, 7 eller @ far
han eller hon bo kvar till det minadsskitte som intriiftar nirmast efter tre manader
frin uppsigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flvtta tidigare,
Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stveket ér tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tilldimpas Svriga
bestimmelseri § 42,
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§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflvitning, har féreningen riitt till
ersiittning fior skada.

§45 Forfarandet vid uppsdgning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks [Gr uppséigning.

§ 46 Tvangsférsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran Hgenheten Gl 1G51d av uppsiigning i fall som

avses 1 § 39 ovan ska bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa

snart som mdijligt. om inte féreningen. bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer

vars ritt berors av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsljiningen far

dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

- Tvangsforsiilining genomfirs av Kronofogden efter ansékan av bostadsiitts (G-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

. Foreningens angeliizenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
freningen och ansvara [ atl [Greningens organisation, ckonomi och andra
angelivenheler shits pa el ilTredssiéllande s,

§ 438 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs for en period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordttrande utses arligen (ordttranden dr dock forttarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styveelseledamot {6 lingre tid). Stveelseledamaot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styvrelse viilis pd fireningsstimma ska
mandattiden fir hiilfien. eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder 1 den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

I'ér det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndirmast diirpa filjande ordinarie frenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att nv ledamot eller suppleant utses av den som
utsfig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styvrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses ay
fareningsstimman.

Valbar som styvrelseledamot eller suppleant &r:
1. Medlem i féreningen
2

Person som tillhir medlems familjehushall och fir bosatt i fireningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare | medlem som dr juridisk person
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Den som #r underdrig. i konkurs, har ndringsfirbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte fBreningsstimman beslutar annat. ska styrelsen bland ordinarie ledamoter
utse ordfrande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning Gll extra [Greningsstiimma om styrelseval har
frekommil pa sadan stimma. Om stéimman viiljer att utse ordftrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamoter utse en vice ord{orande. Vid samima styrelsesammantride
ska #dven sekreterare utses,

§50 Sammantriden
Ordforanden ska se till ant sammantriide halls niir sa behévs.,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
[ramstillas skrittligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. OrdlGranden ir om sadan tramstillan gors skyldig att sammankalla
styvrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Stvrelsen dr beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter ar nérvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de nidrvarande ledamaterna maste rosia [Gr et beslul
fisr att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordfirande utslapsrost,

Om alla ledamdter inte dr niirvarande maste dessutom mer in 173 av hels andale
ledamditer (dvs. mer édn 1/3 av sd manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
- grund av jiv) maste en ny bedimning av beslutstdrheten gbras.

- Beslut [ir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter. for det fall det &r
© mijligt, har

1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och

2. A et tllfredsstillande underlag (e alt av gdra drendet.

Styrelsen eller en stillfretriidare [ar inte (Blja sadana fOreskrifter av fHreningsstim-
man som star i strid med bostadsritislagen. lagen om ekonomiska toreningar eller
dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid i sammantridet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges |
protokollet. Styrelseledamdéterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummerftiljd och fiirvaras pa betryvggande sitt.

" Endast styrelseledamot, suppleant ach revisor har ritt att ta del av styrelsens
- protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
i protokoll.
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare fGr freningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretriidare [6r freningen far besluta att
teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstilldgg.

Beslut om avytiring av foreningens fastighettomtratt med mera

Styrelsen eller annan stiillliretriidare [Or foreningen far inte utan fireningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga férindringar eller till-
och/eller ombyeggnad av fireningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad foretridare fSr foreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande trilTa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband. telefoni. TV-betalkanaler eller liknande farmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen fisrliinga cller inga nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
[éreningens firma tecknas, torutom av styvrelsen i sin helhet, av stvrelsens ledamdter
tva i threning.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande féreta erforderliga besiktningar av fiireningens cpendom
sum lireningen har underhallsansvaret fr och i drsredovisningens
torvaliningsheriiticlse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av storre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillftretriidare for fireningen Far inte foreta en handling eller
annan dtgiird som ir dignad att bereda en otillbiirlig firdel it en medlem eller négon
annan till nackde! for féreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdéter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niista
ordinarie stiimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift fir att foresli valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som [Greningsstimman ska vilja. Dirutdver ska valberedningen
tiresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter. suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda.
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Foéreningsstamma

§ 58  Nar stimma ska hallas
Ordinarie [Breningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
©utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
- dverlimnat sin berfittelse.

Cxtra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fGre niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven héllas niir det for uppeivet andamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade
medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiiran
kenm in (i1l freningen.

Féreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt sfite, Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstiimman
ska hallas helt digitalt stalls sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mir stimman halls digitalt, helt eller delvis, fr den digilala delen Gppen (e
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Stimmoord{Girande. ombud, bitdiden och
andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (drsstimma) ska férekomma:

a) Stimmans Sppnande

by TFaststillande av réstliingd

c) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoll[Grare

¢) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f)  Val av ristriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

hy Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

i} Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelscledamGterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiiler och suppleanter

n)  Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt 1 fdrekommande fall val av
styrelseordftrande

) Val av styrelseledamter och suppleanter

() Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

5} Av styvrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
direnden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska frutom direnden enligh a-g samt t ovan [rekomima
endast de drenden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits i Kallelsen.

Fireningsstimman Gppnas av styrelsens ordfisrande eller, vid ttrfall for denne. annan
person som styrelsen dictill utser.
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Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som diirefter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stiimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom féreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen limnas genom skrifiligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom héinvisning Gll § 59 i stadgarna eller pA annat siitt anges vilka
direnden som ska [Grekomma till behandling vid stimman. Om firslag till findring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av éindringen anges i kallel-
sen. Om lext foreslas tas bort ska dven detta framga. Om féreningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska i 6ill viiga [Gr an
delta och for att rista.

Om det kriivs fiir att freningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa (va
stimmor far kallelse il den senare stimman inte utfiirdas innan den {Srsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor lire séimman, varvid det eller de Grenden for vilka
stimman utlyses ska anpes. Dessa kallelsefrister géller dven om féreningsstimman
ska hehandla

I. ¢n [rga om dndring av stadgarna
2. en (raga om likvidation. eller
3. en friga om atl fGreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. | vissa sdrskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa (a1l anges i lag

och r:

1. om en stimma ska hillas ph annan tid éin vad som bestiimis i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgelindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter atl betala insatser/avgifter. minskar ritten till Aterbetalning av
insatser enligt 10 Kap. lag (2018:672) om ekonomiska fireningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid fireningens upplisning inskrinks (se lag
om ckonomiska foreningar far fullstiindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling a
tireningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/brevilador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efler rikenskapsarets
utging. eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman,

§62 Réstratt, ombud och bitrade

P fiireningsstiimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en st tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksd endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger Mera
bostadsriitter kan de dock aviligga en rist var,

Risstritt pit fOreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
torpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fisreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillfiretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géiller hisgst ett (1) &r frin utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombued, Ombuod Gar bara ([Gretrida en medlem.
Medlem far medféra ett valfrin bitriide.

§63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening ir den som har tatt mer fin hilften av de avgivoa ris-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stEmmoord firanden bitegider. Vid val
anses den vald som har G de Mesta edsterna. Vid lika eéstetal avegdrs valet genom
listtming.

Férsta stycket giller inte for sidana beslut som [Or sin giltighet kriiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrstningar vid foreningsstimma sker Sppet. om inte nérvarande rostberéttigad
medlem vid personval begér sluten omristning.

§64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
Fiir att et heslut i fraga som anges i denna paragrat’ ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en tGreningssifimma och att téljande bestimmelser har jakilagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av niagon insats och medfor rubbning av det inbirdes
[Girhillandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av
findringen ha gatt med pa beslutet. (m enighet inte uppnis. blir beslutet finda giltigt
om minst v tredjedelar av de berdirda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att foirhallandet mellan de
inbirdes insatserna rubbas. ska alla bostadsriitishavarna ha gatt med pi beslutet. Om
enighet inte uppnas. blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rdstande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

. Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

- nagon bostadsriittshavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foréndras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet finda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av fdreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet. ska minst tvi tredjedelar
av de rostande ha gatl med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen. i vilket det finns en
cller Mera ligenheter som dr upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha [attals pa det
shilt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriitishavarna i det hus som

- ska dverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslulet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Cim beslutet innchir findring av nagot andelstal och medfir rubbning av det inbirdes
farhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avscende jndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av hostadsriitier, fiven om évriga
bostadsriittshavares inbrdes firhallande rubbas pga. upplatelsen si linge inte nagon
av dvriga bostadsriittshavare far en hdgre arsaveill dn tidigare.

» Foreningen ska penast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
- for lireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut o dindring av [Greningens stadgar e giltign om samtliga rédstherfivigade ir
ense om det. Beslutet r dven giltigt. om det fattas av tva pa varandra fGljande
toreningsstammor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan. av de
ristande pa den senare stimman gatl med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems it till fsreningens behillna tillgangar vid dess
upplisning inskréiinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gilt med
pat beslmet,

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsriitt inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt beréirs av dindringen gatt med
pi beslutet,
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av éverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till fiireningens revisorer

dwverlimna en drsredovisning innehdllande farvaltningsberittelse, resultat- och
balansridkning.

Eventuellt Gverskott 1 foreningens verksamhet ska avsittas (ill fond [Ur planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens [Grvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma [Gr tiden [ram Lill dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) Gl tva () revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller sodkiind revisor.

Oim registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fisr den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Fevisorerna ska i den omtattning som filjer av pod revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens firvaltning. Revisorerna ska fiilja
de sarskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman. om de inte strider mot
lag. dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska tor varje riikenskapsar avge en i enlichet med lag om ekonomiska
fireningar fHreskriven revisionsberiitlelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirtiver inlimnad till styrelsen inom tre
{3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberfittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styvrelsen avege skrittlig tGrklaring Gl stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning. revisionsberiittelsen samt i fdrekommande fall styrelsens
vitrande Over revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga. i fysisk eller digital form.
[tr medlemmamna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
[vsiskt till den medlem som sa begir.

Owrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

O inte annat anges i dessa stadear eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjiilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samuyckt dirtill,
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§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Overskott tillfalla bostadsriittshavarna och firdelas 1 forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som ror fGreningens verksamhet giiller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska freningar. liksom annan lag som berdr fGreningens
verksamhet. {m bestimmelser i dessa stadgar tramledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intyaar att ovanstiende stadear antogs vid fireningsstimma
den 29/5 2024 samt 22/9 2024

.
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