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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sdte och andamal
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Lav Alfa. Féreningen har sitt sate i Umea kommun.

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar en upplatelseform av en bostad. Foéreningen dger bostaden och fastigheten, men det ar
bostadsréattshavaren som dger ratten att bo i bostaden. For att kunna dga en bostadsrétt i Brf Lav Alfa
maste man vara medlem i bostadsréattsforeningen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

§ 2 Medlemskap och éverlateise

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av Bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad, fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen besluta i fragan. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsrétt. En medlem som upphér
att vara bostadsréattshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen.

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pa det sétt styrelsen
bestammer.

Till medlemskapsansokan ska det bifogas en kopia pa 6verlatelsehandlingen. Overlatelsehandlingen ska
uppfylla vissa formkrav; den ska vara skriftlig, styrkt, undertecknad av kdpare och séljare, innehélla uppgift
om den ladgenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller vid byte och gava.

Overlatelsen &r ogiltig om overlatelsehandiingen inte uppfyller formkraven eller om férvérvaren nekas
medlemskap i féreningen.

§ 3 Medlemskapsprovning

Juridisk person som férvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
férvarva ytterligare bostadsrétt till en bostadsldgenhet. Kommun och region far inte vagras medlemskap.

En juridisk person far utéva bostadsratten, utan att vara medlem, om denne har férvarvat bostadsrétten
vid exekutiv férsaljning, eller om denne vid tvangsforsaljning enligt Bostadsréttslagen (1991:614) hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far foreningen anmana den juridiska personen att inom sex
manader fran anmaningen visa att négon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om anmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt
Bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.



Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsréattshavare.
Medlemskap far ej vagras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning. Vid 6verlatelse av bostadsrétt
till bostadsrattshavarens make eller maka, far medlemskap ej nekas om det inte kan pavisas att detta
menligt skulle skada féreningen. Detsamma galler nar en bostadsrétt till en bostadsldgenhet vergétt till
nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréattshavaren.

Ett dédsbo efter avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten utan att vara medlem i féreningen.
Tre ér efter dédsfallet far dock féreningen anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréattshavarens dod eller att en person, som gj
far nekas intrade i féreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om anmaningen inte
féljs, far bostadsratten tvangsférséljas enligt Bostadsréttslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande foérvérv och forvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa
att nagon som inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréatten tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslagen (1991:614)
for forvarvarens rakning.

Bosittningskrav: Om férvarvaren for egen del inte ska boséatta sig i den lagenhet som féreningen
upplater med bostadsréatt, har foreningen rétt att vagra medlemskap.

Andelségande: Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)
tillampas.

§ 4 Avgifter

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften betalas
manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads boérjan, om inte styrelsen beslutar
annat. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av féreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av
det inbérdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa
stdmman réstat ja till forslaget.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséattning for taxebundna kostnader sésom
varme, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska beréknas efter férbrukning eller area.
Styrelsen kan vidare besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for kostnader fér TV, telefon,
internet och data, som innebdr lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika
belopp per ldgenhet. Om en kostnad avser varmvatten eller el och forbrukningen méts individuellt ska
denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften far uppga till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp enligt
Socialférsakringsbalken (2010:100, 2 kap. 6-7 §§). Overlatelseavgiften betalas av férvavaren.
Pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hgst
10 % av gallande prisbasbelopp enligt Socialférsékrings-balken (2010:110, 2 kap. 6-7 §§). Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beréknas avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten



ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av den
upplatande bostadsrattshavaren.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
Bostadsrattslagen (1991:eller annan férfattning.

Avgifter ska betalas p& det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker,
samt har ratt att ta ut en paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om erséattning fér inkassokostnader
m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 5 Féreningsstamma och motionsratt

Ordinarie féreningsstdémma ska hallas en gang om aret i Umea, senast fore juni manads utgang.

Medlem som énskar f& ett drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska anmala detta senast den
28 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

Extra féreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstamma ska aven héllas
nar det fér uppgivet &ndamal skriftligen begars av foreningens revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéattigade.

§ 6 Dagordning
Pa ordinarie stdamma ska féljande &renden férekomma:

Métets 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmélan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare
Godkannande av dagordningen

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om disposition av uppkommen vinst eller forlust enligt faststélld balansrakning
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om styreisearvode fér kommande mandatperiod (till och med nasta ordinarie féreningsstdmma)
14. Beslut om arvode for revisorer for nastkommande verksamhetsar

15. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisor och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Ovriga drenden som angivits i kallelsen (styrelsepropositioner & medlemsmotioner)
20. Métets avslutande

OPNoOORLN S

P4 en extra stdmma ska, utéver punkt 1-7 och 20, endast de drenden for vilka stamman utlysts, och vilka
angivits i kallelsen till extrastamman, férekomma.



§ 7 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla uppgift om tid och plats fér stdmman samt
tydligt ange vilka drenden som ska behandlas pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra &renden &n de
som tagits upp i kallelsen. Om férslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den
senare stimman inte utfardas innan den forsta stdamman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstaimman. Ska féreningen behandla en fraga om stadgeéndringar, likvidation, fusion eller
férenklad avveckling ska kallelse utfardats tidigast sex veckor och senast fyra veckor fére
féreningensstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress). Kallelsen ska ocksa alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus.

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress &r kénd for féreningen:
1. om en ordinarie féreningsstamma ska hallas p& en annan tid &n som har bestédmts i stadgarna,
2. om stdmman ska behandla en fraga om en éndring av stadgarna som innebér:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen 6kas,
b) att en medlems rétt till féreningens vinst inskranks,
c) att en medlems rétt till féreningens tillgangar vid dess uppldsning inskranks,
3. om stdmman ska ta stallning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i
likvidation eller upplosas genom férenklad avveckling.

§ 8 Rostning, ombud och bitréade

Vid en stdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsréatt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans, och en medlem som innehar flera bostadsréatter har dven den endast
en rost. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Féreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller,
vid lika réstetal, den mening som stiammans ordférande bitrader. Blankrést raknas inte som en avgiven
rést. Vid personval anses den vald som har fatt flest antal roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning, om inte annat beslutas av stdamman innan valet forrattas. Stammoordférande eller
féreningsstdmma kan besluta att sluten omrgstning ska genomféras. Vid personval ska dock sluten
omrostning alltid genomféras pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelser i Bostadsréttslagen (1991:614, 9 kap.).
Det géller exempelvis:

1. beslut som innebér vasentliga férandringar av féreningens hus eller mark,

2. beslut avseende om- eller tillbyggnad som innebér att en lagenhet, som upplats till medlem med

bostadsratt, férandras

3. beslut om insatsdndringar vilket rubbar det innebérdes férhallandet mellan insatserna,

4. beslut om 6kning eller minskning av samtliga insatser,

5. beslut om @ndringar av dessa stadgar, mm.

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far endast
foretréada en (1) annan medlem.



Pa féreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrdde, som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn. Bitrédets uppgift &r att vara medlemmen
behjalplig. Bitréde har inte egen yttranderétt, om inte &ven denne &r medlem.

Ombud och bitrade far endast vara annan medlem i féreningen, medlemmens make/maka eller sambo,
foralder, syskon, myndiga barn eller gode man. Om medlem har férvaltare féretréds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin fsrmyndare. Ar mediem en juridisk person far denne
foretradas av legal staliféretradare, mot uppvisande av ett registreringsbevis som ar hogst tre manader
gammalt.

§ 9 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrsffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

§ 10 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 11 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma ska en valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
féreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna férslag till samtliga personval samt forslag till
arvoden.

§ 12 Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den som stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets
innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. att om omrostning har skett sa ska resultatet av omréstningen anges i protokollet

Stammoprotokollet ska senast inom tre veckor efter stammans genomférande hallas tillgéngligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa ett betryggande sétt for framtiden.

STYRELSE OCH REVISION

§ 13 Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst fem och hdgst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter. Styrelsen
véls av féreningsstimman. Ledamot och suppleant utses for en mandatperiod som motsvarar tiden minst
fram till dess nésta ordinarie féreningsstamma &gt rum. Ledamot kan aven utses fér en mandatperiod av
tva ar.



Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestammer om inte annat bestéamts av
féreningsstdamma eller framgar av styrelsens arbetsordning. Styrelsens arbetsordning beslutas av
styrelsen.

§ 14 Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser saledes inom sig ordférande och andra funktionérer om inte
foreningsstamma beslutat annorlunda. Styrelsens konstituerande mote ska hallas i nara anslutning till den
féreningsstdmma dér ledamdter och suppleanter valts.

Alla beslut som fattas under det konstituerande motet ska protokoliféras. Vid det konstituerande métet
valjer styrelsen en ordférande i féreningen och beslutar om vilka tva ledaméter som ska agera priméra
firmatecknare i foreningen. Vid det konstituerande métet ska alla ledaméter och suppleanter dven I&mna
en forsakran och styrelsen ska uppréatta en attestinstruktion.

Protokollet fran det konstituerande motet ska delges foreningens ekonomiska forvaltare. Styrelsen ska
aven gora en andringsanmalan till Bolagsverket dar det ska framga vilka som foreningsstamman valt till
ledaméter respektive suppleanter, samt vilken ledamot styrelsen utsett till ordférande. Forst nar
Bolagsverket mottagit styrelsens &ndringsanmélan har den nya styrelsen mandat att férvalta féreningen.

§ 15 Styrelsens protokoll

Samtliga styrelsesammantréden ska protokollféras och déarefter justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande
satt for framtiden. Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

§ 16 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfér, om mer an halften av hela antalet styrelseledaméter, &r narvarande vid métet.
Ledaméter som &r javiga enligt 18 § ska réknas som franvarande.

Beslut far inte fattas i ett arende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r mojligt, har:
1. fatt tilifalle att delta i arendets behandling, och
2. fattta del av ett tillfredsstéllande underlag for att kunna fatta beslut om arendet.

§ 17 Majoritetskrav vid styrelsebeslut

Som styrelsens beslut géller den mening som mer &n halften av de nérvarande ledaméterna réstar f6r vid
métet. Vid lika rostetal har ordférande utslagsrost. Om styrelsen inte &r fulltalig nér beslutet fattas, sa ska
de som rostar for beslutet utgéra mer &@n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter har
endast rostratt vid de tillfallen da de tjanstgér som ledamoter.

Beslut i vissa fragor far inte fattas av styrelsen, utan ska enligt Bostadsrattslagen (1991:614) beslutas av
féreningsstamma, se aven § 8, tredje stycket.

§ 18 Jav for en styreiseledamot

En styrelseledamot far inte handlagga en fraga om:
1. avtal mellan sig sjalv och féreningen,
2. avtal mellan foreningen och tredje part, om ledamoten har ett vasentligt intrese i fragan vilket kan
strida mot féreningens intresse, eller
3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som ledamoten ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada.



§ 19 Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av hela styrelsen tillsammans - av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i férening. Foreningens firma kan dven tecknas av en av styrelsen dértill utsedd
styrelseledamot tillsammans med en annan av styrelsen dartill utsedd person.

§ 20 Forvaltning genom vicevard

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. Vicevéarden ska
inte vara ordférande i styrelsen.

§ 21 Styrelsens aligganden
Styrelsen ska:

1. ansvara for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter,

2. fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation, och

3. se till att foreningens organisation &r utformad s& att dess ekonomiska férhallanden kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Ordférande ska leda styrelsens arbete och bevaka att styrelsen fullgér sina uppgifter enligt férsta stycket.
Om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledaméter eller till andra (t.ex. ekonomisk
férvaltare), ska styrelsen agera med omsorg och fortiopande kontrollera om delegationen kan
uppratthallas. Pa basis av forsta stycket aligger det saledes bland annat styrelsen:

* att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret

o att féra medlems-' och lagenhetsférteckning?. Féreningen har ratt att i forteckningarna behandla
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt gallande lagstiftning fér personuppgifter.

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning vilken ska innehalla: (1) en berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberiéttelse); (2) en redogérelse fér féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning); (3) féreningens stalining vid rakenskapsarets utgang (balansrékning); och, dar sa
erfordras, (4) de medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran féreningen
(kassaflédesanalys).

o att minst tva (2) ganger per ar, varav en innan arsredovisningen ska avges, besiktiga féreningens
hus, samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

» att senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstimma avidmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret till féreningens revisorer, samt

! Medlemsférteckningen ska innehalla uppgift om: (1) varje medlems namn och postadress; (2) tidpunkten for
medlemmens intrade i foreningen; och (3) den bostadsratt som mediemmen innehar.
Férteckningen ska hallas uppdaterad och tiliganglig fér var och en som vill ta del av den.

2 Ldgenhetsférteckningen ska for varje lagenhet ange: (1) lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och
Svriga utrymmen; (2) dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen; (3) bostadsrattshavarens namn; samt (4) insatsen for bostadsratten. Underrattas féreningen om att en
bostadsratt pantsatts eller &ndras nagon uppgift i forteckningen, ska det genast antecknas. Vid dverlatelse av
bostadsrétt ska en kopia av éverlatelseavtalet fogas till férteckningen pa lampligt satt. Dagen for anteckningen ska
anges. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.
Dagen for utfardandet ska anges.



e att senast tva (2) veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgénglig fér medlemmarna.

§ 22 Rakenskapsar

Foreningens rékenskapsar &r kalenderar och omfattar saledes tiden 1/1 - 31/12.

§ 23 Revisor och revisionsberittelse

Ordinarie féreningsstamma ska vélja en revisor och en revisorsuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstamma hallits. Revisorer behover inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna ska verkstélla revision av féreningens arsredovisining jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning. Revisionsberattelsen ska 6verlamnas till styrelsen senast tre (3) veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 24 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller d&ven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsréattshavaren ar skyldig att félja
de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende aviopp, vérme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation i lagenheten, samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamaéssigt.
Bostadsrattshavaren &r dven skyldig att folja féreningens anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken.

Bostadsréattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

o icke barande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavaren férsett Idgenheten med

o till fonster horande beslag, gangjérn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig maining och kittning av fonster. Fér
skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsréattshavaren.

o till ytterd6rr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av ytterddrrens utsida (motsvarande galler for
balkong- eller altanddrr). For skada pa ytterdérr med tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsréttshavaren (motsvarande galler for balkong- eller altanddrr).

« inglasningspartier som bostadsréattshavare forsett lagenhet med

o innerddrrar och sékerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvérme som féreningen
forsett lagenheten med

e varmvattenberedare

* varmepump/varmepanna som féreningen forsett lagenheten med, dock endast filterbyte



o ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga inne i
lagenheten och betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sakringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

o installationer for informationséverféring (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar atkomliga i
lagenheten.

e ventiler och Iuftinslapp, dock endast malning och filterbyte

* ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen forsett Iagenheten med, dock endast filterbyte

* brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréattshavaren darutéver bland annat aven
for:

o fuktisolerande skikt

« inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

» klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

« tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstangningsventiler

» ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

* vitvaror

o koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for matare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten och el som
féreningen forsett lagenheten med. Bostadsréattshavaren far inte flytta, paverka eller géra &verkan pa
métaren/pulsgivaren och foreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att besiktiga och laga
féreningens métare/pulsgivare.

§ 25 Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och installationer i lagenheten som utférts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta géller &ven mark, férrad, garage och
andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Vissa andringar och installationer i lagenheten kraver tillstand av styrelsen innan bostadsrattshavaren far
genomfdra dem, se 32-33 §§.

§ 26 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i Bostadsréttslagen (1991:614).

Bostadsrattshavaren svarar endast for reparationer pa grund av brand- eller vattenskada om skadan
uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller



2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som tillhér hans eller hennes hushall
eller bestker han/henne som gast,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten, eller
c) ndgon som for hans eller hennes rakning
utfor arbete i lagenheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Andra stycket géller i tilldmpliga delar &ven om det finns ohyra i lagenheten.

§ 27 Ersattning for intréffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska ersattningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se 26 §.

§ 28 Balkong och altan
Om lagenheten ar utrustad med balkong eller altan svarar bostadsrattshavaren for renhalining och
sndskottning. Bostadsrattshavaren ska aven se till att avledning fér dagvatten inte hindras.

§ 29 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till styrelsen anméla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med Bostadsrattslagen (1991:614) och dessa stadgar.

§ 30 Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

BOSTADSTADSRATTENS ANVANDNING

§ 31 Anvandning av bostadsréatten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa awikelser som &r av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.



Om en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad.

§ 32 Forandring i lagenhet eller mark

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte féretas utan att
forst inhamta styrelsens tillstand:

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning fér ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan vasentlig féréndring av lagenheten.

NP LN =

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp under
markytan som kan medfora skador pa gardsbjalklaget eller pa forsérjningsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut, samt for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgéard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon ansdka om prévning i fragan hos Hyresndmnden.

§ 33 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis markiser, inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner,
solceller och laddningspunkt far séttas upp endast efter féreningens godk&nnande. Bostadsréttshavaren
svarar fér skotsel och underhall av sadana anordningar.

Om det behdvs fér husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i forekommande fall atermontera sddana anordningar
pa egen bekostnad.

Denna typ av egentillférda anordningar &r bostadsrattshavarens egendom och finns de kvar efter
bostadsréatten dverlatits ansvarar den nya innehavaren for dessa. Vid en dverlatelse ska vidare
bostadsrattshavaren (séljaren) informera kdparen om vilka dessa &r.

§ 34 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i lagenheten, om det kan medféra olagenhet for
féreningen eller annan medlem.

§ 35 Storningar m.m.

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sddan grad att de kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo,
att de inte skaligen bor talas. Detta géller aven for mark, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement
som ingér i bostadsréatten. Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvandning av légenheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska
&ven i dvrigt rétta sig efter féreningens trivselregler. Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver



att dessa aligganden &ven fullgérs av dem som hor till hushallet, géstar bostadsréttshavaren eller som
utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta meningen i forsta stycket ska
styrelsen:
1. utfarda en skriftlig rattelseanmaning dar bostadsrattshavaren alaggs att se till att stérningarna
omedelbart upphor, och
2. omdet &r fraga om en bostadslégenhet, dven underrétta kommunens Socialndmnd om
stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsréattshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet, eller har anledning att misstanka, att ett féremal ar behéaftat med ohyra sa far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 36 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 31 §, andra stycket.
Bostadsrattshavare ska anséka skriftligen hos styrelsen om tillstand fér upplatelsen. | ansdkan ska skélet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Styrelsens tillstand behdvs dock inte:

« om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséljning enligt
Bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

e om lageheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Styrelsen ska bevilja tillstand fér upplatelse i andra hand om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen
och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Det far aldrig forekomma mer an tre
olika upplatelser i andra hand, under samma tidsperiod, i foreningen. Styrelsens beslut kan éverprévas av
Hyresnamnden. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 37 Vanvard och féreningens ratt att avhjilpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 24 §, eller utfér en atgard i
strid med 32-33 §§, s att nagon annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom ska styrelsen agera.

Om bostadsréattshavaren trots rattelseanmaning fran styrelsen inte avhjélper bristen s& snart som méjligt,
s& har féreningen ratt att avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.



§ 38 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att f& komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 35 §. Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala
s&dana inskrénkningar i nyttjianderatten som féranleds av nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset
eller pa marken, d&ven om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréatten eller nar bostadsréatten ska tvangsférsaljas enligt
Bostadsrattslagen (1991:614), &r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen ska dock se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvéndigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilitrade till Iigenheten nér féreningen har rétt till det, kan
styrelsen ans6ka om sérskild handrackning hos Kronofogdemyndigheten.

FORVERKANDE

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt &r férverkas, med de begréansningar som
anges i 40 §, férverkad och féreningen kan séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala:
a) insats eller upplatelseavgift mer an tva (2) veckor efter att denne mottagit en betalnings-
paminnelse fran féreningen att fullgéra sin betalningsskyldighet;
b) arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer &n en (1) vecka efter férfallodagen;

2. om bostadsréattshavaren utan behovligt tillstand upplater lagenheten i andra hand;

3. om lagenheten anvinds fér annat Zndamal an det avsedda och avvikelsen &r av vasentlig betydelse for
foéreningen eller annan mediem i féreningen;

4. om bostadsréattshavaren inrymmer utomstaende personer i lagenheten och det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem i féreningen;

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vérdsiéshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren - genom att inte utan skaligt
dréjsmal underréttar styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten - bidrar till att att ohyran sprids i huset;

6. om lagenheten vanvardas eller om bostadsréattshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 35 § vid
anvéndning av lagenheten, eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av
lagenheten asidosatter de skyldigheter som en bostadsréttshavare har enligt samma paragraf;

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tillirade till Iagenheten enligt 38 § och inte kan visa en giltig ursékt
for detta;

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér en annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs;



9. om lagenheten anvands helt eller till vasentlig del fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet som &r brottslig, eller om den anvands fér tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning; eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér atgard i strid med vad som anges i 32 §.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Vid
bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsréttshavaren till last har sin grund i att en
narstadende eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller nadgon i bostadsrattshavarens
hushall for brott. | enlighet med Bostadsrattslagen (1991:614) ska féreningen normalt uppmana
bostadsréattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt séga upp bostadsréatten.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller det som ségs i 39 § 6 dven om
bostadsriéttshavaren inte uppmanats att vidta réttelse. Vid sadana storningar far bostadsréttshavaren
ségas upp utan féregaende underrattelse till Socialnamnden (en kopia av uppségningen ska dock skickas
till dem). Detta stycke géller inte om stérningarna skett nér lagenheten varit upplaten i andra hand i
enlighet med 36 §. Uppségning enligt 39 § 6 ska dock alltid foregas av underréttande hos Socialndmnden
om férhallandena i 35 § andra stycket punkt 2 foreligger.

Uppsagning far inte ske om det galler féverkandegrund
o 2-4,6-8eller 10 i 39 § och bostadsrattshavaren utan dréjsmal vidtar réttelse;
e 2eller 1039 § och bostadsréattshavaren sa snart som méjligt anséker om tillstand hos
Hyresnamnden och far detta beviljat.

Aven om nyttjanderatten férverkats far bostadsréttshavaren éndé inte skiljas fran ldgenheten om det géller
féverkandegrund
e 39 § 1-4, 6-8 eller 10 och bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan féreningen har sagt upp denne
till avflyttning. Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 35 § tredje stycket;
e 39 §5 eller 8 om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag dé& féreningen fick reda pa situationen;
e 39§ 2 eller 10 om féreningen inte har sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda péa situationen; eller
e 39§ 9 om féreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att féreningen fick reda pa situationen. Om den brottsliga verksamheten har letts till atal eller
férundersokning inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

Ar nyttjanderétten enligt 39 § 1 b férverkad och bostadsréttshavaren sagts upp till avflyttning,
far bostadsréttshavaren @nda inte skiljas fran Idgenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att:
a) bostadsrattshavaren delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och orsaken till denna har lamnats till Socialnémnden i den
kommun dér l&genheten &r belégen.

En bostadsréttshavare far inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i sjatte stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var majligt.



Sjatte stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala avgiften
inom den tid som anges i 39 § 1 b har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

§ 41 Uppségning och avflyttning

En uppséagning ska vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
féreningen réatt till ersattning for skada.

Om det ar bostadsrattshavaren som-gér uppségningen, far den ske hos den som &r behérig att ta emot
arsavgiften pa foreningens vagnar.

Om det &r foreningen som gor uppséagningen och bostadsrattshavaren inte gar att na i sitt hemvist, far
uppsagningen sandas i rekommenderat brev till dennes vanliga adress. Ett exemplar av uppsagningen
ska dven lamnas till en vuxen person antingen i den soktes bostad eller pa dennes arbetsplats. Om det ej
ar mojligt ska uppsagningen istéllet laggas i den soktes postlada, om sadan finns. Uppségningen har skett
nér vad som angivits i detta stycke ar fullgjort.

Hur snart bostadsratthavaren maste flytta om den sags upp for avflyttning beror pa grunden for
uppségningen:
o Om39 § 13, 5-7 eller 9 foreligger, ar man skyldig att flytta genast;
o Om 39 § 2-4, 8 eller 10 foreligger, far man déremot bo kvar till det manadsskifte som intraffar
namast efter tre manader fran uppsagningen. Detsamma géller om 39 § 1b anges och 40 §
sjunde stycket ar tillampligt.

§ 42 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning i nagot av de fall som anges i
49 § ska bostadsréatten tvangsforsaljas enligt reglerna i Bostadsrattslagen (1991:614). Forséljningen ska
ske s& fort som méjligt om inte foreningen, bostadsratts-havaren och de kdnda borgenarer vars rétt berors
av férsaljningen kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsréttshavaren svarar for har blivit atgérdade.

OVRIGT

§ 43 Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller digitalt via foreningsspecifik portal, genom e-post eller
utdelning.

§ 44 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Avséttning till yttre ford for foreningens fastighetsunderhall ska géras arligen, med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Avsattning till fonden ska ske enligt underhalisplan nar sadan
finns.



§ 45 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplételsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avségelse 6vergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 46 Avyttring

Utan féreningsstdammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

§ 47 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till pa
respektive bostadsréatt [dpande insats och upplatelseavgift.

§ 48 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler Bostadsrattslagen (1991:614), Lagen om ekonomiska
féreningar (2018:672) och dvrig lagstiftning. Foreningen har aven utfardat ordningssregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

§ 49 Stadgedndring
Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga réstberéttigade &r ense om det.
Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra fdljande féreningsstammor. Den frsta stammans
beslut utgors av den mening som far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitréder. P4 den andra stamman krévs att minst tva tredjedelar av de réstande

gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen (1991:614) kan for vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav.

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering. Beslutet far inte verkstéllas
forran registreringen har skett.






