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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och &ndamal

§1

Féreningens firma #r HSB Bostadsrattsforening Muraren |
Vénnashy.

Féreningen har till &andamal aft i freningens hus upplata
bostadsl&genheter for permanent boende och lokaler 4t
mediemmarna tifl nyttjande utan tidsbegrénsning och ddimed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har féreningen fill
andamal att framja studie- och fiitidsverksamhet inom féreningen
samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frémja serviceverksamhet med anknytning fill
boendet.

Bostadsratt 4r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrﬂtt kallas bostadsrattshavare,

Foreningens site
§2
Foreningens styrelse har sitt sate | Vannés.

Samverkan

§£3

Foreningen skall vara medlem i en H3B-fbrening, i det foljande
kallad HSB. HEB skall vara medlem { foreningen.

HSB skall beviljas intrade i foreningen.

Féreningens verksamhat skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor ganom ett sarskiit tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrada féreningen i forvaltningen av féreningens angelagenheter och
handhavandet av dess rakenskaper och medelsfrvaltning.

Allménna bestimmelser om medlemskap | féreningen
g4
intrade i freningen kan beviljas den som ar mediem i HSB och

1. kommer ait erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningens
hus, eller -

2. Overtar bostadsrétt | foreningens hus.

Annan juridisk person #n kammun eller landsting som farvairvat
bostadsratt {ill bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§5
Fraga om aft anta en mediem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det ait
skriftliy ansdkan om mediemskap kom in till foreningen, avgbra
fragan om medlemskap. Som underlag for mediemskapsprovningen
kan féreningen komma att begéira kreditupplyshing avseende
sdkanden.

§6

Den som en bostadsratt bvergatt till far inte vagras intréde |
féreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs | § 4 ar
uppfylida och féreningen skaligen bér godia honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas aft forvarvaren inie avser att
bosaita sig permanent i bostadsrattalagenheten har foreningen i
enlighet med regleringen 1§ 1 ratt att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund s&som t ex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell laggning. '

§7

Om en bostadsrétt har dvergait til bostadsratishavarens make far
maken végras medlemskap i foreningen endast om maken inte &r
medlem | HSB. Vad som hu. sagls dger mofsvarands tillampning om
bostadsratt till bostadslsgenhet tvergatt il annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

For att den som forvanial andel | bostadsratt till bostadslagenhet
skall bevias medlemskap:giller att bostadsratien efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakt;gi
sammanboende narstdende personer. —- SR

§8
Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f8rvarv och férvirvaren inte antagits till

medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa aft nagon, som inte far vigras intréde i
foreningen, forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratien tvaingsforséljas enligt 8 kap
hostadsratislagen for forvarvarens rakning.

QOgiltighet vid vigrat mediemskap

§9

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétien Svergétt till
végras medlemskap i féreningen.

Detta galler inte vid exekutiv Brsaljning eller vid tvangsfirsalining
enligt bostadsratistagen. Har i dessa fall forvérvaren inte antagits som
medlem skall fareningen |&sa bostadsratten mot skalig erséttning
utom i fall d& en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrattsiagen far utva bostadsratten utan att vara mediem.

Rétt f5r juridisk person som &r mediem att farvarva
hostadsratt
§10
En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen far inte
utan samtycke av foreningens styreise genom overlatelse frvarva
bostadsrait till en bostadslagenhet.

Ritt att utGva bostadsrétten
§ 11
Om en bostadsratt svarlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas fill medlem i
féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva
bostadsratten trots att dodshoet inte & mediem i freningen. Tre ar
ofter diddsfallet, far féreningen dock uppmana didsboet att inom sex
ménader fran uppmaningen visa ait bostadsratten har ingati i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens déd
eller att nagon, som inte far végras intréds i féreningen, har forvarvat
bostadsrétten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dodsbosts rékning.

Matsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsratten och férvarvet sker genom tvangsfiirsélining
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutly férsélining.

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas
gkrifttigen och skrivas under av saljaren och kdparen.
Képehandlingen skall innehalia uppgift om den lagenhet som
dverldtelsen avser samt et pris. Motsvarande skali galla vid byte och
gava.

Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen
ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
F8reningens organisation
§13
Fdreningens organisation bestar av:
féreningsstamma
styrelse
revisorer
valberedning
Rakenskapsar och arsredovisning
§14

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 - 3112,

Fére april manads ulgang varje ar skall styrelsen fill revisorama
avlamna arsradovisning. Denna bestar av resultatrékning,
balansrékning och firvaliningsheréttelse.

Foreningsstamma
§15
Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom sex manader efter
utgéngen av vaije rikenskapsar.
Extra stdmma skall halias nér styrelsen finner skl till det. Sadan
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stamma skall ocksd hallas om det skriftligen bagérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rastherattigade. | begéran anges
vilket &rende som skall bahandias.

Kallelse till stamma
§16
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse tilf stdmma skall innehalla uppgift om de drendsn som skall
farekomma pa stamman,

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fre stamman och skall
uifdrdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fiire
axtra stdmma. Kallelse uifidrdas genom anslag pa lEmplig plats inom
fareningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till
varje medlem vars postadress ar kénd for foreningen om

1. ordinaris fdreningsstdmma skall hallas pa annan tid &n som
foreskrivs | stadgarna, elier

2. foreningsstamma skall behandla fraga om
a) fareningens forséttande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan fdrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lamplig plats inom fdreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§17
Medlent, som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie
féreningsstamma, skall skriftligen anmala arendet fill styrelsen fore
februari manads utgang.

Dagordning
§18
Pa ordinarie stimma skall forekomma:

val av stammoordfrande

anmalan av stammaordidrandens val av protokollférare

godkénnande av ristlangd

faststallande av dagordningen

val av tva personer att jamie stdimmoordféranden justera

protokollet samt val av rdstréknare

fraga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berstialse

beslut om faststéllande av resuitatrakningen ach

balansrakningen

10. hbeslut i anledning av féreningens vinst eller firlust enligt
den Taststéllda balansrékningen

11. beshit | fréga om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna

12. frdga om arvoden f5r styrelseledaméter och revisarer for
tiden intill ndstkommande ordinarie foreningsstarmma samt
principer fr andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. wal av revisor/er och suppleant

16. val av valberedning

18. erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och dvriga
representanter i HSB

17. owiiga i kallelsen anmélda drenden

kS

omN®

P extra foreningsstdmma far inte besluf fattas i andra drenden &n
de som angivits i kallelsen.

Résining
§19
Pa foreningsstdmma har varje mediem en rast. Innehar flera
mediemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rost. Innehar en mediem flera bostadsratier i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rastberattigad ar endast den medlem som fuligjort sina férpiiktelser
mot féreningen.

Ombud och bitviide
§20
En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stallfretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fulimakten skall firetes i original och géller higst ett ér fran
utférdandet. Ombud far bara féretrdda en mediem.

Mediem far pé fareningsstamma medféra htigst ett bitrade.

For fysisk person galler aif endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar,
syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stdmma

§21

Féreningsstdmmans besiut utgérs av den mening som har f&tt mer
&n halften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening
som stdmmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelsema i
bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en
ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréndras eller |
sin helhst behdva tas | ansprék av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad skall bostadsratishavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren Inte ger sitt samtycke till andringen,
biir beslutet &nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden,

§23

Om ett beslut innebar att fsreningen begér sitt utirade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande
freningsstammor och pa den senare stamman bitratts av minst tvd
tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§24
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden infill
dess nésta ordinarie féreningsstémma haliits. En ledamot utses til
sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de ftirtroendeuppdrag till
vilka val skall forrattas pa foreningsstarmma.

Protokoll
§25
Stammoordisranden skall stija for att det fdrs protokoll vid
foreningsstamman. | fraga om protokollefs innehall galler
att rostidngden skall tas in i eller biléggas
1. ait stdmmans beslut skall foras in, samt
2. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for medlemmama.
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras
av styrefseordfdranden och den yiteriigare lsdamot, som styrelsen
utser.
Protokoll skall frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemdte
skall foras i nummerfdlid.

Styrelse

§ 26

Styrelsen bestar av [4gst tre och higst elva ledaméter med hagst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och higst en suppleant
fér denne av styrelsen f5r HSB; dvriga ledaméter och suppleanter
véljs pa foreningsstamman.

Styrelseledamater och suppleantsr véljs for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan valjas om. Cm heit ny styrelse vljs pa
foreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nérmast hbgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§or
Styreisen utser inom sig ordférands, vice ordfrande och
sekreterare. Styrelsen uiser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom féreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att
tva tillsammans teckna fdreningens firma.

Beslutforhet
§28
Styrelsen &r beslutfor nar fler 8n hdlften av hela antalet
styrelseledamoter 8r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
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mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordfSranden bitrder. Nar minsta antal ledamdter &r
nérvarande kréivs enhiliighet for giltigt besut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans
bemyndigande avhénda freningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om
visentliga forandringar av féreningens hus elier mark sasom
visantliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom. Vad som
gétller for andring av lagenhet regleras | § 41,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§ 30

Revisorerna skail till antalet vara minst tva ach hogst tre, samt
hégst en suppleant. Revisorer valjs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits, dock skall en revisor
alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bediiva sitt arbete 28, att revisionen 4r avslutad
och revisionsherattelsen avgiven senast den 31 maj.

Styreisen skall avge skiiftlig férklaring till ordinatie stémma dver av
revisarerna i revislonsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redavisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma,

Arsavgiften avvigs sé att den | forhallande till Idgenhetens insats
kommer aft motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsatining till fonder. Arsavgitten
betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje kalenderménads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om Inte arsavgiften betalas i
ratt tid utgar droéjsmaélsrénta enligt réntelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férialiodagen till dess full betalning sker samt
péminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersétining
for inkassokostnader mm.

1 Arsavgifien ingdende ersatining for varme och varmvatten,
elektrisk strdm, renhalining eller konsumtionsvatien kan ber&knas
efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid évergang av bostadsrétt far
av bostadsritishavaren uttas dverldtelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1062:381)
om alim#n forsékring vid tidpunkten fr anstkan om medlemskap. Fér
arbete vid pantsatining av bostadsratt far av bostadsrétishavaren
uttas pantsatiningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkien fér underdittelse om paniséttning. Féreningen far | dvrigt
inte ta ut sérskilda avgifter f8r atgarder som féreningen skall vidta
med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall upprétte underhallsplan fér genomforande av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgifiens storlek sakerstalla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje &r tilise
aft foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med foreningens underhalisplan.

Fonder
§34
Inom fdreningen skall bildas fdlande fonder:
Fonel for yitre underhall

Fond for inre underhall for bostadslagenhet

Reservering av medel fir ytire underhall skall ske i entighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsattning till fonden for inte underhall bestams av styrelsen,

Bostadsritishavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre
underhall anvanda sig av pa lsgenheten belépande del av fonden.
Storleken av pa bostadsligenhet beltpande del av fonden skall
harvid bestammas efter forhéllandet mellan insatsen for lagenheten
och de sammanlagda insaiserna for foreningens samtliga
bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda uitag.

Det dver- eller underskatt som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras | ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur Eigenhetsforteckning
§35
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetstarteckningen betréffande lagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt
1. lagenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och tvriga
utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsratishavarens hamn,
4. insatsen for bostadsratten, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av
bostadsratten.
Bostadsrittshavarensrittigheter-ochrskyldigheter
§36

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad hélla lagenheten |
gott skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att séval
undethalia som reparera lagenheten och att bekosta atgérderna.
Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i
Bvrigt ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna f8rsakiing som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av fag och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen
lamnar betraffande installationer avseende aviopp, varme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for informationséverforing, For vissa
atgarder | lagenheten kravs styrelsens tillsténd enligt § 41, De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar | lagenheten skall alltid utforas
fackmassigt. -

Eostadsrattshavarens underhails- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat:

«  yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa
ett fackméssigt satt, bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

*  icke bérande innervéiggar, stuckatur,

*  inredning i lagenheten och dvriga utrymmen filthdrande
{agenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvaftmaskin; bostadsrétishavaren svarar
ocksé for el- och vattenledningar, avstiangningsventiler och i
firekammande fall anslutningskopplingar pa vattentedning till
denna inredning,

*  lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister,

~  insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjam,
tatningstister, brevinkast, las och nyckiar,

»  glas i fénster och dérrar samt sprdjs pa fanster,

*till fonster ach fonsterddrr horande beslag, handitag, gangjérn,
tatningslister mm samt maining, med undantag for
bastadsrittsféreningens underhalisansvar enligt sista stycket,

*  mélning av radiatorer och varmeledningar,

*  kiamringen funt'golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas, - .

. eldstader och Braskaminer,

»  Koksflakt, kolfitterfiakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som Inte &r ansluten till husets
ventilationssystem och dérmed ingdr i bostadsraifsféreningens
underhalisansvar enligt sista siycket. Installation av anordning
som paverkar husets ventitation kraver styrelsens tillstand enligt
§ 41,
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= brandvarnars,

= elekirisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett ligenheten
med,

*  handdukstork; om bostadsrattsfreningen forsett lagenheten
med vattenburen handdukstork som en del av [Agenhetens
varmeforsdrfning ansvarar bosiadsréttsforeningen for
underhallet,

' egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen. Detta géiller Sven i tillimpliga delar om det finng
ohyra i lagenheten.

Ingér | upplatalsen forrad, garage elier annat ligenhetskomplement
har bostadsratishavaren samma underhalis- och reparationsansvar
fér dessa utrymmen som for fagenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r uppiaten med bostadsratt.

Om lagenheten dr utrusiad med balkong, altan eller hor til
lagenheten mark/uteplats som Ar upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhdlining och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for maining av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsfureningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad
med fakierrass skall bostadsréttshavaren dérutdver se till att
avrinning f0r dagvatien inte hindras, Vad avser mark/uteplats &#r
bostadsrattshavaren skyldig ait félja foreningens anvisningar gatlande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostaclsratishavaren 8r skyldig ati till féreningen anmala fet och
brister i s&dan lagenhetsutrusiningfledningar som foreningen svarar
for enligt denna stadgebestadmmelse eller enligt lag.

BostadsrattsToreningen svarar fér reparationer av ledningar for
aviopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om foreningen har forseft
lagenheten med ledningarna aoch dessa fjanar fler &n en lAgenhet,
Detsamma géller fér ventilationskanaler.

F8reningen har darutsver underhalisansvaret for dvriga ledningar
och anordningar fér aviopp, gas, elekiricitet, vatien ach
informationstverfdring som freningen frsett ligenheten med.

Bosladsrattsfireningen ansvarar vidare fir underhall av radiatorer
och vameledningari ldgenheten som fdreningen forseit [dgenheten
med. Foreningen svarar ocksa for rékgangar (ej rékgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som ftireningen frsett
lagenheten med samt aven for spiskapa/koksfiakt eller
ventilationsdon fir till eller franluft som 4r anslutna till husets
ventilationssystem,

Foreningen svarar dven oy yiterddrr och i fsrekommande fall for
breviada, postbox och staket samt fér malning av utifréin synliga delar
av fonster och fonsterddrrar.

§37

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora sédan reparation samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren entigt §
38 skall svara for. Beslut hdrom skall faitas pé foreningssidmma och
far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyganad av féreningens hus och som berér
bostadsratishavarens [8genhat. Foreningens atgarder enligt denna
bestammelse skall ske lill sedvanlig standard.

§38
Utgatt.

§39

Om féreningen vid intréffad skada blir ersafiningsskyldig gentemot
bestadsrattshavare ot lagenhetsutrustning eller personligt [Gsbre
skall ersatiningen heraknas utifran géllande forsikringsvillkor,

§40

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick enligt § 36 i s&dan ufstriickning att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i I2genhetens skick sa snart
som mdjligt, far foreningen avhjslpa bristen pa bostadsrétishavarens
bekostnad.

§41
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i [Agenheten
utftra atgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller
vaiten, eller
3. annan visentlig farandring av lagenheten.
Btyrelsen far inte viigra att medge tillstand till en afgérd som avses i
forsta stycket om inte atgéirden &r till pateglig skada eller olagenhet
for freningen,

§42

Nar bostadsrattshavaren anvénder l&genheten skall han eller hon
se tilf att de som bor j omgivningen inte utsétts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor tAlas. Bostadsrattshavaren skall
aven | dvrigt vid sin anvandning av [genheten iakita alli som fordras
for aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som
féreningen | verensstémmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsratishavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt
7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrétislagen.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses | forsta
stycket férsta meningen, skall féreningen ge bosiadsrattshavaren
tillsgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen stger upp
bostadsratishavaren med anledning av att stdringarna ar séirskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att et
foremal &r behaftat med ohyra far defta inte tas in | lagenhaten,

843

Foretradare for bostadsrafisforeningen har rétt att & komma in
lagenheten nir det behdvs for tillsyn efler for att utftra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfsra enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér
bostadsrétten skall tvangsférsaljas &r bostadsratishavaren skyldig att
Ista lagenheten visas pa I8mplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att téla
sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av nédvéindiga
atgarder for ait utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltvade nar féreningen har rait
till det kan féreningen ansoka om sarskild handréckning vid
kroncfogdemyndigheten.

844

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styreisen ger sitt
samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid,

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsréft har férvérvats vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen av en
juridisk person som hade pantrat! | bostadsrétien och som
inte antagits till medlem i fdreningen, sller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
hostadsratien till ldAgenheten innehas av én kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underraftas om en upplételse enligt andra
stycket,

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
far bostadsrattshavaren 8ndé upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tilistand skall
ldmnas om hostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och fsreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall av hyresnémnden begrénsas till viss
tid.

| friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person
krdvs det for tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad
anlecdning ait végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfira men for féreringen eller ndgon
annan mediem i féreningen.

§46
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten ftsr ndgot annat
dndamal &n det avsedda.
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Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydeise for foreningen eller nagon mediem i foreningen.

Avsigelse av bostadsritt
§47

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratlen tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina farplikielser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse, Svergér bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar nérmast efter tre ménader fran avségelsen
eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Foérverkandeanledningar
§48
Nyttjanderstten till en lagenhet som innshas med bostadsratt och
som tilltrétts &r frverkad och féreningen saledes berattigad ait séga
upp bostadsréttshavaren il avilyttning;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drtjer med att betala arsavgift, nér det
gatler en bostadslégenhet, mer 3n en vecka efter forfalicdagen
eller, nar det géller en lukal, mer &n tvé vardagar efter
forfaliodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd

uppléter IAgenheten i andra hand,

om lagenheten anvénds for annat gndamal &n det avsedda,

om bostadsrattshavaren infymmer ufomstdende personer tili

men for fareningen eller annan medlem,

8. om hostadsrattshavaren eller den, som dgenheten upplatits till i
andra hand, genom vardslSshet ar vallande till att det finns
ohyra i Bigenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvandning av lagenheten sller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidositter
de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
hostadsraltshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte [Bmnar tilifrade till [Agenheten
enligt § 43 ach han inte kan visa en giltig ursakt for defla,

9.  om bostadsréfishavaren inte fullgdr skyldighet som gar uiéver
det han skall gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

10. om lagenheten helt eller till viétsentlig del anvénds fr
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgbr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brollsligt
forfarande eller om lagenhelen anvénds for tilifalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.
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§49
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger
hostadsrattshavaren til last &r av ringa betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om
bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgtras av sadan hostadsratishavare.

§50
En uppséigning skall vara skriftlia. Uppsagning pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-0 far ske om
bostadsraitshavaren later hii att efter tillségelse vidia rattelse utan
" dréjsmal.
Uppsagning pa grund av forhédllands som avsas | § 48 p 3 far dock,
.om det ar frAga om en hostadslégenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drsjsmal ansdker om tillstand till
uppléatelsen och far anstkan beviljad.
" Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad
som 5895 i § 48 p 7 dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har
" skett. Detta galler dock inte om stdrningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pé satt som anges i § 44,

§ 51

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av firhallande, som avses | §
48 p 1-6 eller 7-9 men sker raftelss innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter

skilias fran lagenheten pa den grunden. Detia galler dock inte om
nyttianderatten &r forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga
stomingar | boendet som avses i § 42 tredje stycket,

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som
avses | § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvé méanader fran den dag da
f6reningen fick reda pa forhallande som avses | § 48 p 3 sagt till
bostadsrétts havaren att vidta rattelse.

§ 52

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av
fsrhallande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har sagt upp
bostadsréattshavaren ill avflyttning inom tvé ménader fréan det att
féreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal etler om fotundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dogck kvar sin ratt till uppsagning intiil dess att tva
manader har gatt fran det aft domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§53
Ar nytijandergtten enligt § 48 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal
med betaining av arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsratishavaren fill avilyttning, fir denne pé grund
av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten
1. om avgifien nar det &r fraga om en bostadslagenhet betalas
inom tre veckor fran det ait bostadsrattshavaren har delgetis
underrattelse om mdjligheten att f4 tiflbaka lagenheten genom
aft betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften nar det &r fraga om en lokal betalas inom tvé
veckor frén det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka iagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsritishavare inte
heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit frhindrad att
petala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller fiknande oftrutsedd omstandlighet och drsavgiften
har betalats s& shait del var mgjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som stgs | forsta stycket galler inte om bostadsratishavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den fid
som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser | sa hdg grad att
han eller hon skaligen inte bér f& behéila genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig aft flytta
genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p
3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar
n&imast efter fre manader fran uppsagningen, om inte réatten atégger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om
uppsigningen sker av orsak som anges | § 48 p 2 och
bestasmmelserna | § 53 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges | § 48 p 2 tiilampas
avriga bestammelser | § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§ 55
Ar sadant meddelande fran foreningen som avses [ §§ 8, 40, 42, 48
p 1 och § 50, avsant i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer
pé den.

Tvangsforséljning

§ 56

Har hostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fld av
uppsagning i fall som avses i § 48, skail bostadsratten tvangsforséljes
enligt bostadsrattslagen sa snart som mdjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berdrs av
farsaliningen kommer Bverens om négot annat. Forséliningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsratishavaren ansvarar fér
blivit atgardade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for glitigt beslut
8§57
For giltigheten av foljande besiut fordras godkannande av styralsen
for HSB och séavitt galler p 3 #ven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhéinda ftreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforening.

3. Beslut att foreningen skall tréida i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godkénnas gven av HSB
Riksfrbund | de fall de nya stadgama inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening.

Upplosning
§58
Om fdreningen upploses skall behélina tilgangar filifalla
medlemmarna i férhéllande till lAgenheternas insatser,
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