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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Muraren i Vannésby, 794000-0800 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1979 pé fastigheten Garvaren 11 i Véannasby som foreningen innehar med
dganderatt. Fastighetens adress dr Garverigrand 1-9 A-H (udda nummer) och Strandgatan 35 A-H i Vinnisby
Séte dr Vinnis kommun.

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsdkringar Visterbotten. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2

Lagenheter 48 4129
48 4129

Garageplatser 23 368

Bilplatser med motorvérmare. 22

Parkeringsplatser 6

Underhall

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten
Gjorda underhdll och investeringar
2014 Renovering av forrdd, byte av utomhusbelysning till LED-belysning,

byte av en del takfliktar, utford OVK-kontroll,
byte av ytterpanel samt komplettering av ventiler pa gavlar pa flerfamiljshus.

2015 Byte av tak pa tvd av garageldngorna till flerfamiljshusen samt byte av entrétak pa 9A.
2016 Byte av fonster, fonsterddrrar, ytterdorrar och lassystem pa hela omradet.

Byte av tak pé garagelédngan vid Garverigréind 1. Inkép av LED-belysning till parhusens garage.
2017 Byte av staket mot Strandgatan, underhdll av och byte av sand i lekparken

Utford obligatorisk ventilationskontroll, OVK, Fortsatt byte av héingrinnor. Byte av takluckor
pé samtliga flerfamiljshus samt byte av takfot pa 1:an och byte av storre delen av taket pa 9:an
2019 Byte tak flerfamiljshus
2019 Byte tak garage parhus
2021 Byte av tak inklusive héngrinnor och stupror p& parhusen
2023 Byte av samtliga radiatormitare for fjarrvirme samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll).UA
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i augusti 2023, da det konstaterades behov av ommalning
fasader.

De nérmsta &ren planerar styrelsen inga storre underhallsatgarder.

Foreningen har en 10-arig underhallsplan som uppdateras arligen.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 7 % fr.o.m. 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat
om héjning av arsavgifterna med 5%. Arsavgifterna har under rikenskapsaret uppgatt till i genomsnitt 589 kr/nt:
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Signild Norrman Ordférande

Doris Roslund Vice ordforande
Malin Andersson Sekreterare

Hakan Sandstrom Ledamot

Mikael Danielsson Sjostam Utsedd av HSB Norr

Suppleanter
Linus Luuke
Lars Eriksson
Frida Sjoberg

Vid kommande ordinarie freningsstdmma utgér mandattiden for Doris Roslund och Malin Andersson samt for
suppleant Linus Luuke.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Signild Norrman, Doris Roslund, Malin Andersson och Hakan Sandstrom, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Ake Nilsson med Arkadius Vollny som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Rolf Johansson samt Barbro Granstrom dir sammankallande har varit Rolf Johansson

Representanter i HSB Norrs fullmiiktige
Foreningens fullméktige representanter i HSB Norr har varit Signild Norrman samt Doris Roslund som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-15. Vid stimman deltog 24 medlemmar. Inga motioner var inkomna
till stamman.

Vid ordinarie foreningsstimma 2023-06-15 beslutades enhilligt att i forsta lisningen anta nya stadgar,
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation vannas.net
Kabel-TV vannas.net
Administration HSB Norr

El Vattenfall
Fjarrvirme Solor Bioenergi
Medlemsinformation

Under aret har 3 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 68 (68) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr o 2482 2385 2284 2249 2317
Resultat efter fin.poster i tkr 125 161 754 152 367
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 589 460 450 442 442
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 98
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 316 275 324 307 281
Energikostnad, kr/m2 totalyta 133
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 3563 3951 4024 3 808 3890
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 3 881
Genomsnittlig rédnta 14n 1 % 2,2 2 1,9 1,7 1,8
Rintekinslighet i % 7.9
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 319 326 380 380 364
Soliditet i % 22,3 21,6 20,8 18,7 17,9
Sparande, kr/m2 totalyta 134 201 283 135 167

2023 ars nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokforingsnamndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilkel medfér att full jimforbarhet mellan dren inte 4r méjlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsratt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplits med bostadsriitt. Avgift som ér baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som ér obligatoriska och ingar i bostadsrattsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av cl, uppvidrmning och vatten / totala kvim. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver ka for att ticka en rintedkning pa 1% pa hela
ldnestocken. Tar ¢j hinsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intiikter och kostnader som 4r
vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, 1agt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket 1agt= < 120
kr/kvm.

Killa pa gransvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande #r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen). QLL
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 023 434 kr. Féreningen amorterar 450 000 kr per ar
framéver, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa ca 35 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultar

Vid arets bérjan 1032 800 1348 109 2204 153 161 095
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-15 161 095 -161 095
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -25 037 25037
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 110 000 -110 000
Arets resultat 125 097
Vid arets slut 1032 800 1433 072 2280285 125 097

Yy
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till ytire fond 2280285
Arets resultat 125 097
Totalt att disponera 2 405 382
Styrelsen foreslar foljande disposition.
Balanseras i ny riikning 2 405 382

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer. %
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RESULTATRAKNING
Belopp i kv Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 481 876 2385131
Ovriga rorelseintikter 3 10 040 995
2491916 2386 126
Rorelsekostnader
Drift 4 -1421 640 -1135195
Underhall 5 -25 037 -219 613
Ovriga externa kostnader 6 -26 775 -22 289
Personalkostnader 7 -111 570 -118 077
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 8 -451 236 -451 236
-2036 258 -1 946 409
Rérelseresultat 455 658 439 717
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 21219 5152
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -351 780 -283 774
-330 561 -278 622
Resultat efter finansiella poster 125097 161 095
Resultat fire skatt 125097 161 095
Arets resultat 12 125 097 161 095
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 13,22 19 917 100 20 368 336
19917 100 20 368 336
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 19 917 600 20 368 836
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 232 -
Avrikning HSB Norr ck for 1105 537 787 090
Ovriga fordringar 14 40 423 38913
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 76112 68 366
1222304 894 369
Kassa och bank 701 094 680 778
Summa omsittningstiligangar 1923 398 1575147
SUMMA TILLGANGAR 21 840 998 21 943 983
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1032 800 1032 800

Yttre underhallsfond 16 1433072 1348 109
2465 872 2380 909

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 280 285 2204 153

Avrets resultat 125 097 161 095
2 405 382 2365 248

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 4 871 254 4746 157

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 11873 434 14 004 343

11 873 434 14 004 343

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 4 150 000 2310591

Leverantorsskulder 148 689 128 576

Aktuell skatteskuld 24176 13 336

Fond for inre underhall 19 405 243 376 707

Ovriga skulder 20 1751 1760

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 21 366 451 362 513
5096 310 3193 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 840 998 21 943 983
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 455 658 439717
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 451 235 451 236
906 893 890 953
Erhallen rénta 21219 5152
Erlagd rinta -348 411 -287 829
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore 579 701 608 276
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 488 -12 749
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - 60 049 66 718
Kassaflode fran den lopande verksamheten 630 262 662 245
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -291 500 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -291 500 -300 000
Arets kassaflode 338762 362 245
Likvida medel vid arets borjan 1467 869 1105 623
Likvida medel vid arets slut 1 806 631 1467 868
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 701 094 680 778
Avrikning HSB Norr ek for 1105 537 787 090
1 806 631 1467 868

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
1 vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pé visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7% p4 anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en éndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lincn som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som férskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ir i normallfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
torvalmingsdomstolen ér en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hanférliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skattcméssigt underskott uppgdende till 8 979 839kr

Yittre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férandringen i foreningens likvida medel under rékenskapséaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort irjﬂ
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Not 2 Nettoomsiittning

1(17)

2023 2022
Arsavgifter* 2030280 1897 632
Hyresintikter garage och p-plats 119 052 116 780
Intékter virme 402 517 436 574
Intakter el =792 -1592
Intdkter vatten - 3640
Intikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 6921 8199
2557978 2461233

Avgar
Avsittning for fond for inre underhatl -76 102 -76 102
2 481 876 2385131

* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kallvatten, nitavgift for bredband och kabel-TV. Varje
bostadsrittsinnehavare har ett eget elavtal samt eget avtal for bredband, foreningen bekostar nitavgiften for

bredbandet.

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsersittningar, bonus mm 10 040 995
10 040 995
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 8992 2882
Snérdjning och halkbekdmpning 112 688 72 813
Reparationer 223492 91267
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 38323 34 839
Uppvérmning 463 258 386 403
Vatten 94 763 89367
Renhallning 75 520 62475
Forvaltningskostnader 134 598 133328
Forsakring 68 366 63 541
Fastighetsskatt/avgift 81112 77752
Kommunikation och media
Datakommunikation 57 600 57 600
Kabel-TV 62 927 62 927
1421639 1135194
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall bostader - 169 613
Utfort underhall huskropp utvindigt - 50 000
Utfért underhall garage och parkering 25037 -
25037

219 613}&,
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl - 648
Telefon och porto mm 3184 1909
Risk- och bankkostnader - 275
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 1 600 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21991 19 457
26775 22289
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 49 205 50 844
Vicevérd 42156 42 156
Bilersittningar 275
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3100 3100
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 1200 3515
Sociala kostnader 15434 18 262
111 570 118 077
Medelantal anstillda - -
Vicevird har varit Torbjéorn Norrman, Christina Viberg och Hakan Sandstrém
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 451 236 451 236
451 236 451 236
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Riénteintikter frén bank 20316 4997
Ovriga rinteintikter 903 155
21219 5152
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 351780 283 774
351780 283 774
Not 11 Statlig inkomstskatt
2023 2022
Outnyttjat underskott fran tidigare ar -8979839  -8979839
Underlag for statlig inkomstskatt -8 979 839 -8 979 839
Statlig inkomstskatt 20,6% M

ery



HSB Brf Muraren i Vinnisby
794000-0800

Not 12 Arets resultat

1317)

2023 2022
Arcts resultat 125097 161 095
Reservering till yttre underhallsfond -110 000 -
lanspréktagande av yttre underhéllsfond 25037 219 613
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhll 40 134 380 708

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar &rets kostnad f6r planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé féreningens underhéllsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 25792 602 25792 602
25792 602 25792 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5 784 767 -5333531
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -451 234 -451 235
-6 236 001 -5 784 766
Bokfort véirde byggnader 19 556 601 20 007 836
Bokf6rt virde mark 360 499 360 500
19917 100 20 368 336
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1979): 21 619 000 21 619 000
Taxeringsvirde mark: 5167 000 5167 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 800 790
Skattekonto 39623 38123
40 423 38913
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsikring 76112 68 366
76 112 68 366
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid 4rets bdrjan 1348 109 1567 721
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 110 000 -
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -25 037 -219 613
Fondbehallning vid arets slut 1433072 1348108

ersy
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 3,26% 941125 941 125
Stadshypotek 2027-09-30 4,10% 2 696 000 2987 500
Stadshypotek 2028-03-30 3,76% 1275591 1275591
Stadshypotek 2027-10-30 4,47% 735 000 735 000
Stadshypotek 2024-03-01 1,67% 3 700 000 3 700 000
Stadshypotek 2026-10-30 1,63% 3199 093 3199093
Stadshypotek 2026-04-30 1,14% 3476 625 3476 625
Totala skulder pa bokstutsdagen 16 023 434 16 314 934
Naista ars amortering -450 000 -300 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -1 800 000 -1 200 000
Om fem éar berdknas nuvarande skulder uppga till 13773 434 14 814 934
Totala skulder pd bokslutsdagen 16 023 434 16 314 934
Avgir kortfristig del -4 150 000 -2310 591
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11873 434 14 004 343

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nasta rdkenskapsars berdknade amorteringar 450 000 300 000
Lén att omforhandla nasta rakenskapsar 3 700 000 2010591
4 150 000 2310591
Not 19 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 376 707 389 734
Arets avsittning 76 102 76 102
Uttag under aret -47 566 -89 129
Vid arets slut 405 243 376 707
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 1083 1083
Upplupna arbetsgivaravgifter 368 677
Ovriga kortfristiga skulder 300 -
1751 1760
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Exsar s s 1£. 490 13 N80
Forutbetalda avgifter/hyror 205 406 219 168
Borevision 12 097 10 800
El 7 000 4 828
Fjarrvarme 83172 78 084
Vatten 20189 21213
Renhallning 22 159 15 361

366 451 362 513
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Not 22 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och ddrmed jamférliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stiilllda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

16(17)
2023-12-31 2022-12-31
16 690 400 16 690 400
16 690 400 16 690 400
Inga Inga

y7s
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intikt-
erna sa att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgingar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgéngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dar star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattféreningen har nagon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anliggningstillging-
arna #r féreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, viirdepapper.

Lingfristiga skulder
I huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslin som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har f6r avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. 1 enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for
att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgiirder genomfors. Detta dr endast
néagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man siitter
av cn del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa siitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall.

Inre underhalisfond

Avsittingen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhalina 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida f6renings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



