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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma r Bostadsriittsforeningen Plogen 20. Foreningen har till éndamdl
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostiider och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

“Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostads1att

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt séite i Umeé& kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsviitt dverlatits eller Gvergdit till ny innehavare fir denne utdva
bostadsriitten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Forvirvaren skafl anstka om medlemskap i fSreningen pa sitt
styrelsen bestimmer, Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom ire
veckor fidn det att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen rétt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som
Overtar bostadstiitt i foreningens hus eller #r som hyresgéster i fastighet vid
ombildning. till bostadsriitt enligt reglerna i 2 kap bostadsrittslagen. Om en
bostadsritt har dvergitt till en fysisk person far denne inte vigras medlemskap i
foreningen om fSreningen skiligen bodr godta denne som bostadsréiftshavare.
Juridisk person far dock viigras medlemskap. Om det kan antas att forvérvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsliigenheten har fGreningen
riitt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsrétt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
regisirerade partner eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tilldmpas.

Medlemskap fAr inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.
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En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadstiitt dverlétits eller Gvergéit till
inte antas till medlem i fSreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA
48

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar
srsavgifi till foremingen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritisidgenheterna i
forhallande till lfgenheternas andelstal. Beslut om #ndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift fér tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga fill hogst 2,5 % och panisitiningsavgifien
till hogst 1 % av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allméin forsikring
(1962:381) giller vid tidpunkten for ansSkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underriittelse om pantsétining,

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av

pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifierna
betalas 1 réitt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt téintelagen pd den obetalda avgifien
fran forfallo-dagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
férordningen om erstittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERIALLSANSVAR

5§

Bostadsriitishavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick, Detta
giller 4ven mark, fordd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i
upplatelsea.

Rostadsrittshavaren svarar sdlunda f6r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner
sig inne i I4genheten och inte tjénar fler #n en ldgenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och l&s inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar &ven for all mélning forutom mélning av
ytterdrrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv
och tak jimte underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt;
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lister, foder och stuckaturer
innerddrrar, séikerhetsgrindar

elradiatorer; ifrigan om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren
endast f6r malning

elektrisk golvviirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med
eldstader, dock ej tillhtirande r8kgéngar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskép och dirifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer

brandvarnare

fBnster- och dérrglas och till f8nster och dorr hérande beslag och handtag
samt all milning férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong-
eller altanddrr ' ‘

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren
dérutver bland annat dven for

till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tvitimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork.

I kisk eller motsvarande ulrymme svarar bostadsrétishavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

vitvaror
koksflikt, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte ot reparationer av ledningar for avliopp, virme,
gas, elekiricitet och vatten, om {Greningen har forseit ligenheten med ledningarna
och dessa tjiinar fler #n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.
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For reparationer pd grund av  brand- eller vatienledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med besténunelserna
i bostadsrittslagen.

Bostadsritishavaren ir skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
liigenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar
bostadsrittshavaren endast for renhillning och sniskotining. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren #ven se till ait avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om sidant
uirymme.,

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick i sadan
utstréickning att annans sikerhet #ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.,

7§

Rostadsrittshavaren svarar fr sddana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innchavare av bostadsrditen, sdisom reparationer, underhdli och
installationer som denne utfort.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsatgird i fastigheten
bestuta om reparation och byte av intedning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten, Vésentlig foréindring far
dock foretas endast cfter tillstind av styrelsen och under forutstittning aft
forindringen inte #r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.
Fordndringar skall alltid utféras pa eit fackmannaméssigt sétt,
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Atgiird som kiiver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i bérande
konstruktion, #ndring av befintliga ledningar fr bland annat avlopp, virme, gas
eller vatten utgor alltid vésentlig fSréindring.

ORDNING, SUNDHET OCH SKICK
10 §

Bostadsréttshavaren dr skyldig att niir han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och tiitta sig efter de stirskilda regler som freningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriitishavaren skall hélla noggrann
tillsyn 8ver ait detta ocksd iakttas av den som hdr till hans hushall eller gistar
honom ellet av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning.

Foremdl som enligt vad bostadstittshavaren vet dr eller med skil kan misstéinkas
vara behéiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i 1agenheten nér det behGvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar f6r eller har rétt att utfora
enligt 6 §. Nér bostadsréitten skall tvingsforsiljas dr bostadsrétishavaren skyldig
att lita visa ligenheten pé lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar foreningen tilltréide till lidgenheten, nér
féreningen har riitt till det, kan styrelsen anstka om handriickning.

UTHYRNING I ANDRA HAND
12§

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for
sjfilvstiindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skrifiligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. T ansokan skall anges skélet 1ill upplételsen, under vilken tid den skall
pagd samt till vem lHgenheten skall upplatas,

Bostadstitishavare fir inte inrymma utomstaende personer i l#genheten, om det
kan medfdra men for féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
14 §

7 (14)
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Nytljanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadstiittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadstittshavaren drbjer med att betala drsavgift
- ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadstéttshavaren inrymmer utomstiiende personer till men for firening
gller annan medlem

- ligenheten anvinds f6r annat indamal dn det avsedda

- bostadstittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand,
genom vérdsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskdligt drSjsmdl underriita
styrelsen om att det finns obyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
fastigheten

- bostadsritishavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som fSreningen
meddelar

- bostadsrattshavaren inte limnar tilliriide till ligenheten och han inte kan
visa giltig ursiilt {6r detta

- bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyfdighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till viisentlig del anvénds for néringsverksamhet eller
diirmed likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig
del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersitining.

Nyttjandersitten & inte frverkad om det som ligger bostadsiiittshavaren till last &r
av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdtler bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréittshavaren att vidta dittelse innan féreningen har 1étt att stiga
upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsiitishavaren inte skiljas frén
ldgenheten.

16 §
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Om fSreningen siger upp bostadsritishavaren till avflytining har féreningen rétt
till erstiitning for skada.

TVANGSFORSALINING
17§

Har bostadsritishavaren blivit skild fran ligenheten till f8ljd av uppstigning skall
bostadstiitten tvéngsforsdljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sddana
brister som bostadstittshavaren svarar for blivit tgirdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimuman for hogst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make,
registrerad pariner eller sambo till medlem samt ndirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funkliondrer. Féreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av tvé styrelseledaméter i forening.

STYRELSEPROTOKOLL

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll {Bras, som justeras av ordforanden
och den yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sitt och foras i nummerféljd.

BESLUTSFORHET

20 §

Styrelsen 4r besluisfor nir antalet ndrvarande ledamé&ter vid sammaniriidet
verstiger hiilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer #n hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening
som ordforanden bitrider, For giltigt beslut erfordras enhillighet nr for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr n#rvarande.

9(14) %
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21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
fireta viisentliga till- eller ombyggnadstgirder av sédan egendom,

LAGENHETSFORTECKNING

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningaina ingdende
personuppgifter pa sttt som avses i personuppgifislagen.

Bostadstitishavare har ritt att pd begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

23§ , S S ,
Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderéir. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet
med arsredovisningslagens allmiinna bestfimmelser om drsredovisningens delar.

REVISORER

24 §

Poreningstimma skall vilja minst en och higst tvd revisorer med hogst tvé
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinaric foreningsstéimma, Revisorerna behdver
inte vara medlemmay i foreningen.

REVISIONSBERATYELSE
25§

Revisorerna skall avge revisionsberfttelse till styrelsen senast tvi veckor {Gre
foreningsstémmear,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
Sver av revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga {or
medlemmarna minst en vecka f6re foreningsstimman.

10 {14)
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FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni ménads utging.

MOTIONER
28 §

Medlem som Snskar anméla drenden till stinnma skall anméla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer,

MINORITETSSKYDD
29§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det

eller nér minst 1/10 av samtliga rostberfittigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av #irende som 6nskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
308
Pa ordinarie foreningssiimma skall {rekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordftrende

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfdrare

Val av tvi justeringsméin tillika rostrdknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av r8stlingd

Fdredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berfittelse

Beslut om faststillande av resuliat- och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12.  YFriga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.  Beslut om arvoden &t styrelseledamdier och revisorer fér néstkommande
verksamhetsér

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15,  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fifgor samt av foreningsmedlem
anmilt frende

18.  Avslutande

SO P NS U AW
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KALLELSE TILY, FORENINGSSTAMMA

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas p stimman, Kallelse skall utfirdas personlipt till samiliga mediemmar

genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och
en vecka fite extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stiimuman.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdist. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostréitt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

OMBUD
33§
Medlem fir utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make,

registrerad partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretriida mer én en mediem,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géliler hogst ett
ar fran uifdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pA féreningsstdmma medfSra hogst ett bitridde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem f&r vara
bitriide.

Som nérstéende till medlemmen enligt foregiende stycke anses éven den som &r
syskon eller slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r
besvagrad med honom eller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller s att den

“ene ar gift med den andres syskon.

Avhills foreningsstimman fore det att foreningen forvérvat fastigheten kan éven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Vid stimma for
beslut om férviry av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsréttslagen far
ombud, med avvikelse frin vad som ovan stadgats foretrida ett obegriinsat antal
medlemmar.

348
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer #n hélften av de
avgivna tosterna cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid
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val anses den vald som har fait flest roster. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sHrskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsritislagen.

VALBEREDNING

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista
ordinarie fdreningsstéimma hallits,

STAMMOPROTOKOLL

36§

Protokoll fiin fSreningsstimman skall héllas tillgéingligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag i f8reningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
~ fond for yttre underhall,

Till fonden skall #rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1-0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde eller ett belopp enligt uppréttad underhllsplan.

VINST

39 §

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas &rsavgifter for det
senaste 1ikenskapséret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §
Om foreningen upploses skall behdllna tillghngar tiflfalla medlemmarna i

forhallande till ligenheternas insatser,

OVRIGT
41 §

For frigor som inte regletas i dessa stadgar giller bostadsrdttslagen, lagen om
ckonomiska foreningar samt dvrig lagstifining. (

Ovanstiende stadgar har aniagits vid extra foreningsstimma den ......... 2009,

”M%W Hetnd

Ooalden P ld v Ol V7K oo c )i
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