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m) Beslut angende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden t styrelseledamater och suppleanter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfsrande samt i forekommande fall valay
styrelseordférande.
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5) Av styrelsen till stimman hnskjutna fragor samt av medlemmar anmalda érenden (motioner)
som angetts i kallelsen.

t) Stdimmans avslutande



Styrelsens ord

Under 2023 var elpriser och rantor prioriterade amnen for var férening. Elpriserna férblev relativt stabila
medan réntorna steg kraftigt. Vi hade under foregaende ar tre 1an, varav tva var bundna och ett var rérligt.
Den rorliga rantan ékade fran 1,82 % till 4,32 % under aret, vilket ledde till en 32 % 6kning av vara
réntekostnader jamfort med aret innan. Vi férutser att vara rantekostnader kommer fortsatta 6ka under 2024,
da annu ett av vara bundna 18n med lag ranta ska sattas om. Vara driftskostnader ékade med 4,7 %, till stor
del pa grund av inflationen.

Underhallet under aret var i linje med var 30-ariga plan. Nagra mindre atgarder gjordes, inklusive byte av
varmevaxlare och rengdring av avloppsrér. Vi har aven férhandlat om avtal, inklusive elavtal,
bredbandstjénster och TV-avtal. Vara nya avtal sékerstéller stabila priser, forbé&ttrat utbud och 6kad
kapacitet.

Styrelsen har tagit éver ansvar for att skéta kontroll av brandluckor internt for att spara pa den kostnaden och
6ka var insikt i hur det fungerar. Som anges i arsredovisningen sa har var likviditet minskat fran 30 % till
14%. Det ar dock ingen anledning fér oro utan beror pa ett Ian som ska sattas om. Var kassabehallning &r
fortfarande god och hagre an féregaende ar.

Det ar gladjande med alla frivilliga insatser som gérs pa var innergard och tack till alla er som krattar, plockar
ogrés, vattnar och planterar for att innergarden ska fortsatt vara var trivsamma samlingsplats. Vi fortsétter
med var nu traditionella gemensamma staddag i maj, dar vi tillsammans sparar pengar och lar kdnna
varandra i féreningen. Aven i ar finns nya grannar att lara kanna! Tre lagenheter bytte &gare i féreningen
under 2023. Ett stort valkommen till er nyinflyttade!

Tillsammans gér vi vad vi kan for att alla ska trivas har!

Jan Casselryd, Karina Folkesson, Patrik Jonsson, Jan Larsson, Andreas Lindmark, Mikael Thyni, Sandra
Karlsson (Riksbyggens representant i Styrelsen)



Medlemsvinst

RBF Dragonen 3 ir medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmédktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pd de tjanster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av &terbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 3600 kronor i dterbaring samt 500 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Dragonen 3 far

Forvaltningsberattelse """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregdende &rs resultat. Resultatet forklaras frdmst av Skade intékter frén foreningens
medlemmar. Reparationskostnaderna har legat i linje foregéende ar samtidigt som underhallskostnaderna har varit nigot
hogre under detta aret. Detta d& foreningen under ret bland annat har genomfGrt en fastighetsspolning samt bytt
virmevixlare till varmvattnet. De taxebundna kostnaderna samt rintekostnaderna har 6kat under aret, den sistndmnda
till foljd av att ett av foreningens 1&n har omsatts till en hdgre réntesats 4n tidigare. Samtidigt har rénteintikterna pd
foreningens sparmedel dkat under dret tack vare hdgre inldningsrénta pé foreningens sparkonto.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foriandrats frén 30% till 14%. Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan
som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret fran 257% till 518%.
Hojningen i likviditetsmattet bestar till storsta delen av att foreningen enligt nuvarande bankengagemang ej har ndgot
planenlig amortering. Foreningen dmnar att fortsitta amortera i samma takt som tidigare varfor likviditetsméttet
kommer &tergé vid bokslutet 2024 d& bankengagemanget och amorteringstakten har fornyats.

I resultatet ingdr avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Dragonfiltet 12 i Ume& Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 50 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2004-2005. Fastighetens adress #r Olof Palmes gata 51, 53, 57 & 59 i Umeé. I Dragonskolans
garage finns 92 platser som nyttjas tillsammans med Riksbyggens BRF Dragonen 2. Utdver detta delas dven 19
parkeringsplatser med motorvirmare.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

2 ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
8 39 3 50
Total tomtarea 6 234 m?
Total bostadsarea 4133 m?
Arets taxeringsvirde 107 000 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 107 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fé dterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr andelsigare i tvd gemensamhetsanldggningar pd omrédet. Den ena avser den gemensamma parken
(Dragonparkens samhiillighetsforening) for samtliga fastighetsigare pa Dragonfiltet. Den andra
gemensamhetsanliggningen avser parkeringar,sophamtning och snorgjning for Riksbyggens BRF Dragonen 2 och
Riksbyggen BRF Dragonen 3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 85 tkr och planerat underhdll for 148 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsiittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens senaste upprittade underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pd 9 992 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den
30 &riga underhallsplanen visar pa ett underhallsbehov p& 47 194 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1
397 tkr vilket #r i linje med den rekommenderade fondavséttningen pa 30 érs sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

El-arbeten 2016

Hissar 2016
Markarbeten 2016, 2017, 2019, 2020
Ventilation 2018,2019, 2020
Oversyn balkong 2018

Utvindig mélning 2019

Byte kodlas 2020

Hissar 2021

Atgirder efter OVK 2022

Huskropp utvéndigt (Panel ute OP gata 59) 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer — byte virmevéxlare till varmvatten,

Fastighetsspolning 144 804
Huskropp utvindigt (restbelopp Panel ut OP gata 59) 2781 &
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Casselryd Ordférande 2025
Jan Larsson Sekreterare 2025
Andreas Lindmark Vice ordférande 2024
Karina Folkesson Ledamot 2024
Sandra Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Thyni Suppleant 2024
Patrik Jonson Suppleant 2025
Frida Eklund Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BDO AB
Bernt Strand

Revisorssuppleanter

Godkind revisor

Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sara Forsberg

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hildur Lindkvist
Asa Jonsson

Visentliga handelser under rakenskapsaret

2024
2024

Under rikenskapsdret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 72 personer.

Foreningens &rsavgift indrades senast 2023-01-01 da den hsjdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja rsavgiften med 4% frén 2024-01-01. Arsavgiften for

2023 uppgick i genomsnitt till 952 kr/m?ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsédret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.) ,))
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4175 200 3628 684 3644 158 3651208 3646474
Resultat efter finansiella poster 581 815 401 542 222 461 430 275 —1 458 609
Soliditet % 53 51 51 50 49

" H 10,
/%lsavg_lft“andel i % av totala 4 04 91 93 9
rorelseintikter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 952 28 228 278 98
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 224 204 220 191 208
Sparande kr/kvm 338 286 220 281 259
Skuldsittning kr/kvm 7 607 7921 8 115 8308 8502
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 7607 7921 8 115 2 308 8502
bostadsritt
Rintekénslighet % 8,0 9,6 9,8 10,0 10,3
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«@« Driftkostnader kr/m? %= Driftkostnader exkl underhall kr/m* @+ Ranta kr/m*

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av freningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frn &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

5 | ARSREDOVISNING RBF Dragonen 3 Org.nr: 716463-8137



Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklén'och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala réintebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. )
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéillsfond Balanserat Avets resultat
resultat
Belopp vid Arets bérjan 31610 000 4033283 824 151 401 542
Disposition enl. arsstammobeslut 401 542 —401 542
Reservering underhallsfond 1397 000 —1397 000

TIanspréaktagande av
underhéllsfond —147 584 147 584

Arets resultat 581815

Vid arets slut 31610 000 5282699 —1672 025 581 815

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —422 609
Arets resultat 581815
Arets fondreservering enligt stadgarna —1397 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 147 584
Summa —1090 210

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1090210

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4175200 3628 684
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 246 15 820
Summa rorelseintiikter 4191 447 3 644 504
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1775 049 —1 579 880
Ovriga externa kostnader Not § —481 359 —439 271
Personalkostnader Not 6 =71 300 —63 034
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =666 022 =666 022
Summa rorelsekostnader —2 993 730 -2 748 207
Rorelseresultat 1197717 896297
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 500 2 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 66 173 21673
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —682 575 —518 828
Summa finansiella poster —615 902 —494 755
Resultat efter finansiella poster 581 815 401 542
Avets resultat 581 815 401 542 ®
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter Not 10 104 875 178 875
Summa imateriella anliggningstillgdngar 104 875 178 875
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 64213 114 64 802914
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 26 656 28 878
Summa materiella anliggningstillgangar 64 239 770 64 831 792
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 25000 25000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 25000 25 000
Summa anliiggningstillgangar 64 369 645 65 035 667
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 770 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 80172 178 009
Summa kortfristiga fordringar 80 942 178 009
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3476 346 3294298
Summa kassa och bank 3 476 346 3294298
Summa omsittningstillgangar 3 557288 3472307
Summa tillgangar 67 926 933 68 507 974 &
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31610 000 31610 000

Fond for yttre underhéll 5282699 4 033 283

Summa bundet eget kapital 36 892 699 35 643 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 672 025 —824 151

Arets resultat 581 815 401 542

Summa fritt eget kapital -1 090 210 —422 609

Summa eget kapital 35 802 489 35220 674
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7352285 21 649 680

Summa langfristiga skulder 7 352 285 21 649 680

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24 085 880 11 088 485

Leverantorsskulder 146 346 126 388

Skatteskulder 6 831 6 444

Ovwriga skulder 8585 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 524 517 415 455

Summa kortfristiga skulder 24 772 159 11 637 620

Summa eget kapital och skulder 67 926 933 68 507 974 A)
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster >81 815 sl a2
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 666 022 666 022

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1247 837 1067 564
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 97 067 —34 689

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 137 144 —33 952

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1482 048 998 922
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —1300 000 —800 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 300 000 —800 000

Arets kassaflode 182 048 198 922

Likvidamedel vid arets borjan 3294298 3095376

Likvidamedel vid arets slut 3476 346 3294298

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning %
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. \;
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 3936372 3423 000
Hyror, garage 233 255 212 939
Hyror, p-platser 24 546 7 436
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —18 652 —14 660
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —243 =31
Rabatter =78 0
Summa nettoomsattning 4175 200 3628 684
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 16 252 11513
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 2
Ovriga rorelseintikter 0 4305
Summa dvriga rorelseintékter 16 246 15 820
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —147 584 —115 683
Reparationer -84 981 =79 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 450 =75 950
Forsdkringspremier —56 797 =50 622
Kabel- och digital-TV —165 562 —161 006
Aterbiring frin Riksbyggen 3600 4900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —14 444
Obligatoriska besiktningar -6 328 -6 016
Sné- och halkbekédmpning —146 432 =74 533
Drift och forbrukning, vrigt 0 —23 983
Forbrukningsinventarier —260 —2 445
Vatten —208 902 —187 707
Fastighetsel —316 944 —286 346
Uppvéarmning —399 474 —369 271
Sophantering och dtervinning —93 382 =74 787
Férvaltningsarvode drift =72 554 —62 108
Summa driftskostnader -1 775 049 -1 579 880 W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —308 581 —293 749
Lokalkostnader —118 128 —106 565
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —15 750
Ovriga forvaltningskostnader -8614 -8 157
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 508 -6 990
Representation =55 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 000 —4 000
Bankkostnader =2 973 -2 460
Ovriga externa kostnader 0 -1 600
Summa 6vriga externa kostnader -481 359 -439 271
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =20 000 —19 000
Sammantridesarvoden —35 799 —30 624
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 -2 000
Sociala kostnader —13 501 —11 410
Summa personalkostnader =71 300 -63 034
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Immateriella anldggningstillgéngar =74 000 =74 000
Avskrivning Byggnader —589 800 —589 800
Avskrivning Installationer =2 221 —2221
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-666 022 -666 022
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 1668 21670
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 64 481 0
Ovriga rénteintakter 25 3
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 66 173 21673

Notera att under 2022 redovisades foreningens rénteintikter pé deras sparkonto hos SBAB under “Rdinteintcikter fran
bankkonton”. Under 2023 redovisas rénteintcikterna fi-én deras sparkonto hos SBAB under “Réinteintdikter fi-an

likviditetsplacering”. &
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —682 575 —518 828
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -682 575 -518 828
Not 10 Hyresritter och liknande rattigheter
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Arrende Dragonskolans garage 1 480 000 1 480 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1480 000 1480 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Arrende Dragonskolans garage -1301 125 -1227125
-1 301 125 -1 227 125
Arets avskrivningar
Arrende Dragonskolans garage -74 000 -74 000
-74 000 -74 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 375125 -1 301125
Restvirde enligt plan vid arets slut 104 875 178 875
Varav
Arrende Dragonskolans garage 104 875 178 875
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 66 500 000 66 500 000
Mark 4630 000 4630 000
Markanldggning 17 810 17 810
71 147 810 71 147 810
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 71147 810 71147 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -6 327 086 =5 737 285
Markanldggningar —17 810 —17 810
-6 344 896 -5 755 095
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —589 800 —589 800
-589 800 -589 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 934 696 -6 344 895
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 213 114 64 802 914
Varav
Byggnader 59583 114 60172914
Mark 4630 000 4630 000 \3
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Taxeringsvarden

Bostdder 107 000 000 107 000 000
Totalt taxeringsvarde 107 000 000 107 000 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 5585 5585
Installationer 44 427 44 427
50 012 50 012
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 012 50 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -5 585 =5 585
Installationer —15 549 —13 328
-21134 -18 913
Arets avskrivningar
Installationer —2221 —2 221
-2 221 -2 221
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —5 585 -5 585
Installationer -17 771 —15 549
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 356 -21134
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 656 28 878
Varav
Installationer 26 656 28 878 ¢
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 0 56 797
Forutbetalt forvaltningsarvode 80172 73 437
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 21133
Forutbetalda hyreskostnader 0 26 641
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 80172 178 009
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2529217 2 414 737
Transaktionskonto 947 129 879 562
Summa kassa och bank 3 476 346 3294 298
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 31438 165 32 738 165
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - -
Nista ars villkorsdndring av Iangfristig skuld till kreditinstitut —24 085 880 —11 088 485
Langfristig skuld vid arets slut 7 352 285 21 649 680

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2023-03-30 11 088 485,00 —10 388 485,00 700 000,00 0,00

SWEDBANK 4,32% 2024-03-28 0,00 10 388 485,00 600 000,00 9788 485,00

SWEDBANK 1,60% 2024-08-23 14 297 395,00 0,00 0,00 14 297 395,00

SWEDBANK 0,96% 2028-11-24 7352 285,00 0,00 0,00 7352 285,00

Summa 32738 165,00 0,00 1300 000,00 31438 165,00

*Senast k#nda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efier balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks 1én om 9 788 485 ki samt 14 297 395 kr som korifiistiga skulder: Foreningen har inte avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr léngsiktig. Foreningen har avsikt att

omférhandla eller forléinga ldnen under kommande .
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 6 049 2 566
Upplupna driftskostnader 3863 2 166
Upplupna elkostnader 32 196 28 407
Upplupna virmekostnader 59324 56 735
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 83 634 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 444 10 394
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 330 007 315188
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 524 517 415 455
Not 17 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 41 100 000 41 100 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. \p
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lIopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforséakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgra vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intakter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av et indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intrdffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F D rag O n e n 3 for RBF Dragonen 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N ngbyg@@ﬁ
www.riksbyggen.se \ Rumfir helo Livet:




