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Styrelsen for BRF Homyran far hédrmed

Forvaltningsberittelse ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-05.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret p.g.a fortsatt underhéllsprojekt i form av takbyte, slutfort
under 2024,

Totalt sett har driftskostnaderna minskat jamfort med foregéende &r beroende pé att foreningen har haft ligre
underhéllskostnad detta &r. De taxebundna driftkostnaderna har okat, giller samtliga poster el, vatten och
avfallshantering dock inte uppvdrmning som ligger p& ungefir samma niva som f.g &r. Rintekostnaderna har

okat p.g.a. upptagande av nytt 1an pa 11,5 milj i och med takprojektet samt hogre réntelige for det 18n som har haft
omsittning under aret.

Budget for kommande verksamhetsar &r faststdlld s att foreningens ekonomi r langsiktigt héllbar, ger dock ej full
kostnadstéckning pa grund av avsittning till underhallsfond.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 28% till 15%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista &rs amortering) har forandrats under aret
fran 74% till 198%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 312 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —7 003 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns évervirden i foreningen i form av att
fastigheten ar bokford till ldgre belopp 4n taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen 4ndé bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Traget 2 i Umea kommun. P& fastigheterna finns 12 byggnader med 163 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1984-85. Fastigheternas adress #r Ostvigen 1-71 i Umea.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning Radhus

2 r.0.kvr 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. 4 r.0.k. Sr.o.k. Summa
6 65 40 20 24 8 163
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 32 119 74
Total bostadsarea bostadsratt 13 155 m?
Total lokalarea 1703 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 558 tkr och planerat underhdll for 10 985 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underh&llsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i Umed 2024 (sept) och visar pa ett underhallsbehov pd 65 555 tkr
enligt 10-rs planen. Den genomsnittliga kostnad per ar for foreningen ligger p 6 555 tkr (ca 441 kr/kvm). Avséttning
for verksamhetséret har skett med 4 449 tkr, vilket motsvarar reckommenderad avsittning 30 ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Garage och parkeringar 2008
Utemiljo 2009-2010
Belysning trapphus samt utomhus 2015
Ventilationsbyte radhusen 2017
Flaktfilterbyte, OVK 2020
Ventilationsforbittringar laghusen 2020
Utemiljo gard 2 samt asfaltering 2020
Drinering kallarvdgg hur 1 & 3 2021
ngstighetsspoln ing 2021
Markytor, utemiljo 2022
Aggregatbyte 2023
Takbyte 2023-2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 73 543
Installationer 538401
Huskropp utvindigt 10 024 835
Markytor 348 322
Planerat underhall Ar

Bl.a entréer, portar, hissar 2025-2027

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britta Edstrom Ordférande 2025
Gerd Lundqvist Sekreterare 2025
Maj-Lis Holmgren Vice ordférande 2025
Marcus Arnsten Ledamot 2026
Rolf Sjodin Ledamot 2026
Eva Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Joakim Doverstal Suppleant 2025
Susanne Svensson Suppleant 2025
Yves Bagona Suppleant 2026
Malin Mostrém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margareta Andersson Auktoriserad revisor 2025

Lena Persson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Lorens Renstrém 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Anita Engqvist, sammankallande 2025

Erika Berg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under réikenskapséret har-inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 209 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 18 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 211 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2024-01-01 dé& den htjdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m*/ér.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 13 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 11 094 10 679 10 182 10 034 10 061
Resultat efter finansiella poster* -8 315 —13 368 2316 1 780 2 602
Soliditet %* D 12 28 25 23

" 1 10
%xsavgllftfmdel i % av totala 9 93 9 9 9
rorelseintikter®
Arsavgliff kr/kvm upplaten med 784 757 719 625 625
bostadsrtt*
Energikostnad kr/kvm* 154 149 137 147 132
Sparande kr/kvm* 268 268 283 272 306
Skuldséttning kr/kvm* 4032 3329 3412 3494 3577
Skuldsat‘t_mﬂrglg kr/kvm upplaten med 4554 3760 3 853 3494 3577
bostadsritt
Rintekénslighet %* 5,8 5,0 5,4 5,6 5,7
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frédn &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pé foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intikter frédn &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pé totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beréknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust hirleds till underhéllsprojekt, takbyte, som foreningen genomfort och nu slutfort, F 6reningen kommer att

klara sina framtida ekonomiska dtaganden, detta d4 foreningen uppvisar att deras sparande for dret ligger i ungefirlig
nivd med underhéllsplanens krav pé langsiktigt sparande.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspriktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

994 137 0

5454 113

0

4449 000

—9903 113

14 142 722

0
—13 367 863

—4 449 000

9903 113

—13 367 863

13 367 863

—8315 440

Vid 4rets slut

994 137 0

6228 972

—8 315 440

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets janspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

774 859
—8 315 440
—4 449 000

9903113

—2 086 468

- 2086 468

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

Transaktion 0922
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 094 284 10 678 601
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 167 57 445
Summa rorelseintiikter 11 157 451 10 736 046
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15901 192 —21 175 796
Ovriga externa kostnader Not 5 —999 159 —028227
Personalkostnader Not 6 —216 937 —240 616
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1312287 —1331597
Summa rorelsekostnader —18 429 575 —23 676 236
Raorelseresultat ~7272 123 —12 940 190
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 0 1630
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 32501 190 673
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1075 818 —619 976
Summa finansiella poster —1 043 317 —427 673
Resultat efter finansiella poster -8 315 440 —13 367 863
Arets resultat —8 315440 —13 367 863
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 54 867 370 56 057 873
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 068 301 1190 086
Summa materiella anléiggningstillgingar 55 935 671 57 247 958
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 81500 81 500
Andra langfristiga fordringar Not 14 1000 1000
Summa finansiella anliggningstillgngar 82 500 82 500
Summa anléggningstillgingar 56 018 171 57 330 458
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1980 1838
Ovriga fordringar Not 16 1137 7767
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 515414 489 705
Summa kortfristiga fordringar 518 531 499 310
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4 152 064 3 080 869
Summa kassa och bank 4152 064 3 080 869
Summa omsiittningstillgangar 4 670 595 3580178
Summa tillgangar 60 688 766 60 910 637
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Balansrak

ning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 994 137 994 137

Fond for yttre underhall 0 5454113

Summa bundet eget kapital 994 137 6 448 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6228 972 14 142 722

Arets resultat —8 315 440 —13 367 863

Summa fritt eget kapital —2 086 468 774 859

Summa eget kapital —1 092 331 7223 109
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 31191226 40 959 152

Summa langfristiga skulder 31 191 226 40 959 152

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 28 711 920 8501582

Leverantérsskulder Not 20 232 598 467 647

Skatteskulder Not 21 28 533 43 901

Ovriga skulder Not 22 93 305 93 477

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1523515 3621768

Summa Kkortfristiga skulder 30 589 871 12 728 375

Summa eget kapital och skulder 60 688 766 60 910 637
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 202412024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat ~7 272128 —12 940 190
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1312287 1331597
-5 959 836 —11 608 593
Erhéllen rénta 32501 192 303
Erlagd ranta —1 026 641 —604 413
a9 97
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —19221 —36 301
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —2398019 2215417
Kassaflode frin den lopande verksamheten -9371217 —9 841 586
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 057 588 —1227 532
Upptagna ldn 11 500 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 10 442 412 —1227 532
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1071195 —11 069 118
Likvida medel vid arets borjan 3080 869 14 149 987
Likvida medel vid arets slut 4152 064 3080 869
Kassa och Bank BR 4152 064 3 080 869
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag,

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primir intikt) ndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Forandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100, slutér 2082
Standardforbittringar Linjér 10-15
Markanldggningar Linjar 10-20
Markinventarier Linjar 15-20
Inventarier Linjdr 5

Installationer Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostdder 9270408 8 871396
Hyror, lokaler 162 600 162 600
Hyror, garage 544 429 544 200
Hyror, p-platser 127 302 125 500
Hyror, 6vriga 19 050 20 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —120 561 —125 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 641 —11324
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —17 241 -29 819
Rabatter 0 —444
Brénsleavgifter, bostader 854 232 853 932
Elavgifter 1200 1200
Kabel-tv-avgifter 185 820 185 820
Balkonginglasning 5999 45000
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 62 709 35149
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =22 =0
Summa nettoomséttning 11 094 284 10 678 601

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter, Parkster 31705 37272
Forsidkringserséttningar 31462 20 173
Summa ovriga rorelseintékter 63 167 57 445

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —10985 101 —16 010 816
Reparationer —558 174 —550 559
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —312290 =305 607
Forsakringspremier —168 792 =151 770
Kabel- och digital-TV —420 529 —406 788
Aterbiring frin Riksbyggen 1 000 8 100
Systematiskt brandskyddsarbete —6 206 —20 558
Obligatoriska besiktningar =52 970 —54 418
Bevakningskostnader =7 381 —15 563
Sné- och halkbekdmpning —299 184 —314 295
Drift och forbrukning, §vrigt =11 177 0
Forbrukningsinventarier, bl.a tvdttvagnar, parasol, 16vréfsor samt forbrmtrl —53 899 —21775
Vatten —592 989 =547 907
Fastighetsel =363 429 —333 286
Uppvédrmning —1333 775 —1 340 007
Sophantering och atervinning —444 039 —376 039
Forvaltningsarvode drift, inre-och yttre skotsel, tradgardsskétsel samt DOS =292 255 =734 509
Summa driftskostnader -15901192 -21175796

13| ARSREDOVISNING BRF Hémyran Org.nr: 716415
Y o 00039 115557543796033

Signerat BE, MAL, EJ, MKH, GL, RS, MA2, LP



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Foérvaltningsarvode administration =798 521 =767 784
IT-kostnader -8 723 —5 959
Arvode, yrkesrevisorer —38 500 —27 844
Ovriga forsiljningskostnader —2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader =70 469 —57 367
Kreditupplysningar —2 534 -3 726
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —31 634 —26 208
Representation —4 100 -3510
Kontorsmateriel —14 898 —13 723
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —600
Medlems- och foreningsavgifter —13 040 —13 040
Bankkostnader -8 290 =5 741
Ovriga externa kostnader -6 389 —2.725
Summa dvriga externa kostnader =999 159 =928 227
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =73 999 —73 369
Sammantridesarvoden —82 030 =99 002
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —20950 —19 000
Sociala kostnader —39 958 —49 245
Summa personalkostnader =216 937 -240 616
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —658 300 —658 300
Avskrivning Markanldggningar =513 500 —526 795
Avskrivning Markinventarier —12 742 —12 742
Avskrivningar tillkommande utgifter =5960 =11 975
Avskrivning Installationer —121 784 —121 784
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 312 287 -1 331 597
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
] 2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1630
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 0 1630
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 0 4481
Ranteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 32473 185 337
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 41 682
Ovriga réanteintikter -13 174
Summa 8vriga rinteintikter och liknande resultatposter 32501 190 673

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —1075 818 -619 976
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 075 818 -619 976
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 413 040 72 413 040
Byggnadsinventarier 720 930 720 930
Garage och p-plats 9907909 9907 909
Standardforbittring 264 389 264 389
Markanldggning 495 040 495 040
Markinventarier 191 135 191 135
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 83 992 443 83 992 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19072 374 —18 414 074
Garage och p-platser —7 574 349 —7078 954
Byggnadsinventarier/standardforbittring —1039477 —967 384
Markanldggningar —155 581 —124 181
Markinventarier —152 906 —140 164
=27 994 687 =26 724 757
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —658 300 —658 300
Arets avskrivning garage och p-platser —495 395 —495 395
Arets avskrivning markanliggning —18 105 =31 400
Arets avskrivning markinventarier —12 742 —12 742
Arets avskrivning byggnadsinventarier —5960 —11975
=1190 502 =1209 812
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =29 185 189 =27 934 569
Restvidrde enligt plan vid arets slut 54 867 369 56 057 854
Varav
Byggnader 38199 757 38 858 057
Mark 14 482 608 14 482 608
Standardforbittringar 1 838 164 2 333 541
Markanldggningar 321354 339 459
Byggnadsinventarier 0 5960
Markinventarier 25486 38229
Taxeringsvarden
Bostdder 223 000 000 223 000 000
Lokaler 4 660 000 4 660 000
Totalt taxeringsvarde 227 660 000 227 660 000
varav byggnader 156 616 000 156 616 000
varav mark 71 044 000 71 044 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 348 083 348 083
Installationer pa egen fastighet 1507 100 1507 100
Installationer 1 623 259 1623259
Bilar och andra transportmedel 53 905 53 905
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 532 347 3 532 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bodrjan
Inventarier och verktyg —348 083 —348 083
Installationer —1940 273 —1 818 489
Bilar och andra transportmedel =53 905 —53 905
-2 342 261 -2 220 477
Arets avskrivningar
Installationer —121 784 —121 784
-121784 -121784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 1068 301 1190 086
Varav
Installationer 1068 301 1 190 086
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 81 500 81 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81500 81500
styda foretag
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga finansiella instrument, Ersboda Folkets hus 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 980 1838
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1980 1838
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1137 71767
Summa 6vriga fordringar 1137 7767
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 173 517 168 792
Forutbetalt forvaltningsarvode 207 609 199 630
Forutbetald renhéllning 10 489 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 121 564 121 282
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2235 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 515 414 489 705
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 2 728 596 1 896 123
Bankmedel, Swedbank 40431 34 358
Transaktionskonto, Swedbank 1383037 1150388
Summa kassa och bank 4152 064 3 080 869
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 59903 146 49 460 734
Niésta 4rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —480 000 =627 576
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —28 231 920 =7 874 006
Langfristig skuld vid arets slut 31191 226 40 959 152

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,79% 2024-09-30 7 533 954,00 —7466 484,00 67 470,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2024-10-30 340 052,00 0,00 340 052,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2025-03-01 5786 747,00 0,00 65 500,00 5721 247,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-06-30 15248 755,00 0,00 182 076,00 15 066 679,00
NORDEA 3,54% 2025-09-30 0,00 7466 484,00 22 490,00 7 443 994,00
STADSHYPOTEK 4,48% 2026-09-01 6014 820,00 0,00 200 000,00 5 814 820,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2027-03-01 14 536 406,00 0,00 180 000,00 14 356 406,00
STADSHYPOTEK 291% 2028-10-30 0,00 11500°000,00 0,00 11 500 000,00
Summa 49 460 734,00 11 500 000,00 1057 588,00 59 903 146,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 5 721 247 kr, ldn om 15 066 679 kr samt lén om 7 443 994 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér dé Jastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga Iénen under kommande &r. Bercknad amortering de nirmaste

aren dr ca 818 th/dr.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 224 900 414 360
Ej reskontraforda leverantrsskulder 7 698 53286
Summa leverantoérsskulder 232 598 467 647
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 28 533 43 901
Summa skatteskulder 28 533 43 901
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 82403 82403
Mottagna depositioner 4520 4520
Skuld for moms 6382 6 555
Summa o6vriga skulder 93 305 93 477
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 117 265 68 088
Upplupna driftskostnader 97 291 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 344 079 2 455 825
Upplupna elkostnader 34 645 34 251
Upplupna vattenavgifter 50762 0
Upplupna virmekostnader 177 942 190 792
Upplupna kostnader for renhéllning 71254 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6190 4433
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 624 087 868 379
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1523 515 3621768
Not 24 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 74 195 000 74 195 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intrdffat.

19| ARSREDOVISNING BRF Homyran Org.nr: 716415-2220
Y Fansaktion 09222115557543796033

Signerat BE, MAL, EJ, MKH, GL, RS, MA2, LP



Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Britta Edstrom Gerd Lundqvist

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Marcus Arnsten Maj-Lis Kristensen Holmgren
Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Rolf Sjodin Eva Jonsson

Var revisionsberittelse har [imnats

Revata
Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Margareta Andersson Lena Persson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Homyran org.nr 716415-2220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Homyran for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och jag som #r auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél
dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar respektive Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras p den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag  granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Umea 2025-04

Margareta Andersson Lena Persson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdamman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, 4rvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underh&llsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings ranteintikter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F H 6 m yra n for BRF Homyran i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen atbetar pa uppdrag fréan bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

_0771-860 860 - r | Riksbyggen

www.riksbyggen.se < Rumn for helba Livtt
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