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Föreningens firma och ändamål

1§

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Hagery I
Umea

föreningen om föreningen skäligen bör godta förvärvaren
som bostadsrättshavare. Om det kan antas att förvärvaren
för egen del inte permanent skall bosätta sig i
bostadsrältslägenheten har föreningen rätt att vägra
medlemskap.

25
78

Föreningen har till ändamål att främja mediemmarnas

ekonomiska intressen genom att I föreningens hus uppláta
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som
ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall
användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på
grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt
kallas bostadsrättshavare.

Särskilda bestämmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt säte i Umeä kommun.

4$

Ordinarie föreningsstämma hálls en gång om året före juni
månads utgång. Jfr 17 §.

Räkenskapsår

5

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap

68

Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om annat

inte följer av 2 kap 10 § bostadsrättslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normait inom en mánad från det

att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till föreningen,
avgöra frågan om medlemskap. Medlemskap i föreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en

bostadsrätt övergått tillfår inte vägras medlemskapi

Mediem får inte uteslutas eller utträda ur föreningen, så
länge han innehar bostadsrätt.

Anmälan om utträde ur föreningen skall göras skriftligen.

Avgifter

8§

För bostadsrätten utgående insats och årsavgift liksom
bostadsrättens andeistal fastställs av styrelsen. Ändring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
föreningsstämma.

För bostadsrätt skall erläggas årsavgift till bestridande ay
föreningens utbetalningar för den löpande verksamheten,
samt för de i 9 § angivna avsättningarna. Arsavgifterna
fördelas efter bostadsrätternas andelstal och erläggs på
tider som styrelsen bestämmer,

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning
för värme och varmvatten, renhållning, konsumtionsvatten,
tele/data eller elektrisk ström skall erläggas efter
förbrukning eller yta. Avgiften kan även i tillämpliga deiar
erläggas per lägenhet.

Om inte àrsavgiften betalas i rätt tid, utgår dröjsmålsränta
enligt räntelagen (1975:835) på den obetalda avgiften frán
förfallodagen till dess full betalning sker.

Upplátelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

För arbete med övergång av bostadsrätt får
överlåtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgå til 2,5% av basbeloppet enligt
socialförsäkringsbalken (2010:110).
Den medlem till vilken en bostadsrätt övergått svarar
normalt för att överlåtelseavgiften betalas.

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt får
pantsättningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgå till 1 % av basbeloppet enligt
socialförsäkringsbalken (2010:110).
Pantsättningsavglft betalas av pantsättaren.
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15§

Avgifter skall betalas på det satt styrelsen bestämmer
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning.
postgiro eller bankgiro.

Avsättning och användning av årsvinst

95

Foreningen ska upprätta en underhällsplan Till fond for
yttre underháll ska årligen avsattas ett belopp enligt den av
löreningen upprättade underhållsplanen. Intill dess att

underhållsplan föreligger ska avsättning ske i enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppstá på föreningens verksamhet
skali balanseras i ny räkning.

Styrelsen åligger

att avge redovisning för förvaltningen av föreningens
angelägenheter genom att avlämna årsredovis-
ning som skal innehålla berätteise om verksamheten
under årel (förvaltningsberättelse) sami redogöreise
för föreningens intäkter och kostnader under året

(resultatrakning) och för ställningen vid

räkenskapsårets utgang (balansräkning).

ait upprätta budget och fastställa ärsavgifter for det
kommande räkenskapsåret.

att minst en gång arligen, innan ärsredovisningen avges.
besıktiga föreningens hus samt inventera ovriga
tillgångar och i förvaltningsberåttelsen redavisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iaktlagelser av
särskild betydelse,

att minst en manad före den föreningsstämma, pá vilken

àrsredovisningen och revisionsberättelsen skail
framläggas, tillrevisorerna lamna ársredovisningen för
det förflutna räkenskapsåret samí

att senast en vecka innan ordinarie föreningsstämma

tillställa medlemmarna kopia av ársredovisningen och
revisionsberättelsen

(

Styrelse och revisor

105

Styrelsen bestar av minst tre och högst fem ledamöler

samt högst tre suppleanter, vilkaa samtidigtsamtidig väljs av
foreningen på ordinane stämma för tiden intill dess nästa
ordinarie stämma hállits

11§

Styrelsen konstituerar sig själy.

Styrelsen är beslutstör när da vid sammanträdet

närvarandes antal överstiger hälften av hela antaler

ledamöter. För giltighelen av fattade beslut fordras, då for
beslutsförhet minsta antalat ledamöter är närvarande.
enighet om besluten.

128

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av två av
styrelsen därtill ulsedda styrelseledamöter i förening elter

av en av styrelsen därtill ulsedd styrelseledamot i förening
med annan av styreisen därtill utsedd person.

13§

Styrelsen får förvalta föreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevärd, vilken själv inte behöver vara

medlem i föreningen, eller genom an frisiáende
förvaltningsorganisation.

Vicevärden skall inte vara ordforande i slyrelsen.

145

Utan föreningsstammas bemyndigande får styrelsen eller
irmatecknare, inte avhanda föreningen dess fasta

egendom eller tomträtt. Styrelsen får dock inteckna och
belana sádan egendom eller tomträtt.

165

En revisor och en suppleant väljs av ordinarie
foreningsstämma for tiden intill dess nästa ordinarie
stämma hállits.

Revisor áligger:

att verkställa revision av föreningens arsredovisning jämie
räkenskaper och styrelsens förvaltning samt

att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma
framlägga revisionsberättelse.

Föreningsstämma

17

Ordinarie 1öreningsstämma hálls en gang om året vid

lidpunkt som framgår av 4 §.

Extra stämma hálls da styrelsen finner skål bll det och skall

av styrelsen även utlysas dà detta för uppgivet ändamăl
hos styrelsen skriftligen begärts av en revisor eller av

minst en tlondel av samtliga röstberättigade medlemmar.

Kailelse tlll föreningsstamma och andra meddelanden till

föreningens medlemmar skall ske genom anslag à
lämpliga platser inom föreningens nus. Kallelse till stämma
skall tydligt ange de ärenden som skali förekomma pá
stämman. Medlem, som inte bor i föreningens hus, skа
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest för styrelsen
känd adress.
Kallelse till föreningsstämma ska ske tidigast fyra veckor

fore stämman För den ordinarre föreningsetämman ska
kallelsen ske minst Ivå veckor före stämman och för extra
foreningsstamma minst en vecka före stämman.

18 §

Medlem som onskar få ett arende behandlat vid stämma

skafi skriftligen framställa sin begăran hos styrelsen i så
god tid ati ärendet kan tas upp i kallelsen til stämman.
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19§

På ordinanie föreningsstámma skall förekomma följande
arenden

a) Upprättande av förteckning över närvarande
medlemmar, ombud och biträden (rostlängd).

b) Val av ordférande vid stämman.

c) Ordföranderns val av protokollförare
d) Val av justenngsmän
e) Fraga om kalleise till stämman behörigen skett

Foredragning av styrelsens ársredovisning
g) Föredragning av revisionsberáttelsen.
h) Faststallande av resultat- och balansräkningen.

Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen
i) Fråga om användande av uppkommen vinst eller

Tackande ay förlust.

k) Beslut om antal ledamöter och suppleanter.

Frága om arvoden.
m) Val av styrelseledamöter och suppleanter.
n) Vai av revisor och suppleant.

Val av personer till valberedning.

p) Övriga ärenden, vilka angivits i kalleisen

Pá extra stämma skall forekomma endast de ärenden, för

vilka stamman ptiysts och vilka angivits I kallelsen till
densamma.

20

Protokoll vid löreningsstämme skali föras av den

stammans ordförande utsett dartill I fraga om protokollets

innehåll gäller

1. att röstilängden skail tas in eller bilaggas protokoliet,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omröstning har skett, att resultatet skall anges i
protakollet.

Prolokoli skall förvaras betryggande.

Vid stämma fört protokoll skall sanast inom tre veckor vara

hos styrelsen lillgängligt för medlemmarna

21§

Vid föreningsstamma har varje medlem en röst. Om flera
medlemmar har en bostadsräft gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Röstberättigad är endasi den

medlem som fullgjart sina förpliktelser mot foraningen.

Bostadsrätshävare får utöva sin rösträtt genom befullmäktıgat
ombud som antingen skall vara medlem i föreningen, äkta make.
sambo eller närstående som varaktigt sammanbor med
medlemmen, Ombud skall förete skriftlig, dagtecknad fulimak
Fulimaklen gäller hogst ett år fran utfardandet

Ingen får på grund av fullmakt rösta för mer än en annan

röstberättigad

En medlem kan vid föreningsstämma medföra högs! elt

biträde som antingen skall vara medlem i föreningen.
make, sambo eller närstáende som varaktigt sammanbor
med medlenmen.

Omröstning vid foreningsstämma sker oppet om inte

närvarande röstberattigad pakallar sluten omröstning.

Vid lika röstetal avgors val qenom lottning, medan i andra

frågor den mening gäller som bitrads ay ordfóranden

De fall- bland annat fraga om ändring av dessa stadgar

där särskild röstövervikt erfordras för giltighet ay besiut

behandlas i 9 kap 16. 19 och 23 §§ i bostadsrättslagen
(1991:614).

Upplåteise och övergång av bostadsrätt

22§

Bostadsrått upplals skriftligen och fár endast upplatas át

medlem i föreningen. Upplätelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lägenhet upplåtelsen avser,
ándamálet med upplátelsen samt de belopp som skall

betalas som insats och årsavgift. Om upplåtelseavgift skall
uttas, skall även den anges.

23§

Har bostadsrätt övergatt till ny innehavare. får denne utóva

bostadsratten endast om han är eller antas till medlem I

föreningen.

Utan hinder av forsta stycket fár dödsbo efter avliden
bostadsrattshavare utöva bostadsrätten. Efter tre år från

dödsfallet, får föreningen dock anmana dödsboet att Inom
sex manader visa att bostadsrättensrätten ingatt i bodelning eiler
arvsskite med anledning av bostadsrättshavarens dod
eller att nágon, som Inte far vägras intrade i föreningen,
förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om den tid

som angetts i anmaningen inte iakttas, får bostadsrätten

Ivångsförsäljas för dödsboets räkning.

24

Den som en bostadsrätt har övergålt till får inte vägras
ntrade i föreningen om de villkor som föreskrivs i

stadgarna är uppfyilda och förenföreningen skaligen bör godta
honom som bostaderättshavare.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens

make fär maken vägras Inträde i föreningen endast då

maken inte uppfyller av föreningen uppstälit särskilt
stadgevillkor för medleməkap och det skäligen kan fordras
att maken uppfyller sådant villkor. Detsamma gäller ocksá

när en bostadsrätt lillen bostadslägenhel övergétt till
nagon annan narstående person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrättshavären.

Ifraga om förvärv av andel i bostadsrätt ager första och

tredje styckena lillämpning endast om bostadsrätten efter
förvárvet innehas av makar eller, om bostadsrälten avser
bostadslägenhet, av sádana sambor på vilka lagen

(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillämpas.

25 §

Om an bostadsrätt övergatt genom bodelning, ary.
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och

förvärvaren inte antagits till medlem, får föreningen
anmana innehavaren att inom sex mánader frant

anmaningen visa att någon som inte får vägras inträde i
föreningen, förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fár

bostadsratten Ivångsförsäljes för förvärvarens räkning

26 $

Ett avtal om överlátelse av bostadsrätt genom köp skall

upprattas skriffigenskr och skrivas under av säljaren och
köparen. I avtalet skall den lägenhet som överlåteisen

avser samt köpeskillingen anges. Motsvarande skall gälla
vid byte elier gava. Bestyrkt avskrift av överlätelseavtalet
skall tillställas styrelsen
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C

Avsägelse av bostadsrätt

27

En bostadsráttshavare far avsaga sig bostadsralte

tidigast efter tva årår fránfrán upplåtelsen och därigenom bli fri

från sina förpliktelser som bostadsrättshavare. Avsägelsan
skall göras skrftligen hos styrelsen.

Vid en avsägelse övergár bostadsrätten till föreningen viр
det manadsskifte som intraftar närmast efter tre månader

från avsägelsen eller vid det senare manadsskifte вот

angetts i denna.

Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad till det inre

hålla lägenheten jämte tillhörande utrymmen i gott skick
Detta gäller även marken, om sadan ingár i upplátelsen.

Till lagenhetens Inre räknas:

rummens väggar. golv och tak samt underliggande

fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning i kök, badrum och övriga
utrymmen i lägenheten sasom ledningar och övriga

installationer för vatten. avlopp inklusive golvbrunnar,
värme. gas, ventlation och el till de delar dessa

belinner sig inne i lägenheten och inte är

stamledningar.
oppen spis med tillhorande rökgangar. sotning

Inkluderas i atagandet.
glas och bågar i lägenhetens ytter-och innanfönster,
lägenhatens ytter- och innerdörrar samt
svagströmsanläggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte för målning ay

yttersidorna av ytterfönster och ytterdörrar och inte heller
för annat underháll an malning av radlatorer ach
vattenarmaturer eller av de anordningar från

stamledningar för avlopp, värme, gas, elektricatel, vatten.
rökgängar och ventilation som föreningen forsett
lägenheten med.

Bostadsrättshavaren svarar for reparation på grund av

brand- eller vattenledningsskada enoast om skadan

uppkommit genom eget vällande eller genom vårdslöshet
eller försummelse ay nagon som hor till hans husháll eller

som gästar honom eller någon annan som han inrymti

lägenheten eller som dar utfor arbete för hans räkning.
Ifraga om brandskada som bostadsrättshavaren själv inte

vallat gäiler vad som sagis nu endast om

bostadsrättshavaren brustil I den omsorg och billsyn som
han bort iaktta.

Fjärde stycket försts meningen gäller i tillampliga delar om
det finns ohyra i lägenheten

29

Bostadsrättshavaren får inte göra nágon vasentlig

förändring I lägenheten utan billständ av styrelsen

På mark som Ingår i upplatelsen sami pa eller i anslutning
bil lägenhetens utsida får bostadsrältshavaren utföra eller

uppsätta arrangemang av permanenl natur endast om sa

sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsena godkännande.

30§

Bostadsrättshavaren ar skyldig att när han anvander

idgenheten laktta allt som fordras för att bevara sundhet.

ordning och skick (nom eller utanfor huset Han skall rälta

sig efter de sårskilda regier som föreningen i

överensstämmelse med ortens sed meddelar
Bostadsrättshavaren skall hálla noggrann lillsyn över att

della ocksá jakttas av dem han svararrförför enligt 28 § fjárde
stycket.

Gods som enligt vad hostadsrättshavaren vet är eller med
skäl kan misstänkas vara behäftat med ohyra far inte föras

in i lagenheten.

31§

Företradare for bostadsrättsföreningen har rätt att få

komma in i lägenheten när det behövs för tillsyntiltsyn eller för
att utföra arbete som föreningen svarar för. När
bostadsratten skall Ivångsförsäljas ar bostads-
Rattshavaren skyldig att lata lägenheten visas pa lämplig
tid. Föreningen skall se tlil att bostadsrättshavaren inte

drabbas av större olagenhet än nödvändigt.

32$

En bosladsrättshavare fár uppláta hela sin lägenhet
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

1

Samtycke behövs dock inte.

om en bostadsrätt har förvärvats vid exekutiv

försaljning eller tvångsförsäljning av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsrälten och som inte

antagits till medlem i föreningen, eller

2 om lägenheten är avsedd för permanentboende ach
bostadsrätten till lägenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplátalse enilgt
andra stycket.

Vägrar styrelsen att ge sitt samtycke tillen
andrahandsupplätelse, far bostadsrättshavaren andă
upplàta hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss

tid inte har tilfalle att använda lagenheten och
hyresnämnden lämnar tillstånd til upplátelsen, Sådant
tillstånd skall lämnas, om bostadsrattshavaren har skäl för

upplåteisen ach föreningen inte har befogad anledning att
vägra samtycke. Ett tillständ kan begränsas till en viss tid
och förenas med villkor.

33§

Bostadsrättshavaren fär inte använda lägenheten för nágot
annal ändamal än det avsedda. Föreningen fár dock

endast áberopa avvikelse som är av avsevärd betydelse
för föreningen eller någon annan medlem i föreningen.

34

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lägenheten, om det kan medföra men fö

föreningen eller någon annan mediem i föreningen.

35

Nyttjanderätten till en lägenhet som nnehas med

bostadsräft och som tillträtts ar förverkad och föreningen
sáledes berätligad alt säga upp bostadsrättshavaren till

avilytining

1. om bastadsrättshavaren drójer med alt betala insats

eller upplåtelseavgift utöver tvá veckor från det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att

fuligöra sin betalningsskyldighet eller om

bostadsrattshavaren drojer med att betala årsavgift
utöver en vecka efter förfallodagen, ailer utan tillstand
upplater lägenheten i andra hand.

2 om lägenheten används i strid med 33 elier 34 §§.

3 om bostadsrättshavaren eller der som lägenheten



(

(

upplatits till i andra hand, genom vårdslöshet är

vållande till att det finns ohyra i lägenheten aller om
bostadsrättshavaren genom att inte utan oskäligt
dröjsmál underrälta styrelsen om att det finns ohyra
lägenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

om lägenheten på annat sátt vanvårdas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lägenheten
upplåtits till i andra hand ásidosätter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lägenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
áligger en bostadsrättshavare,

5. om bostaderättshavaren inte lämnar tilträde till
lägenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursäkt for detta,

6 om bostadsrättshavaren inte fuligör annan honom
ávilande skyldighet och det máste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgöres.

7. om lagenheten helt eller tili väsentlig del används för
näringsverksamhet eller dämed likartad verksamhet,
vilken ulgör eller i vilken tillinte oväsenllig del ingår
brottsligt forfarande, eller för tilffälliga sexuella
forbindelser mot ersättning.

Nyttjanderälten är inte förverkad, om det som ligger
bostadsrättshavaren till last år av ringa betydelse.
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Uppsagning på grund av förhállande som avses i1, 2,3elter 5, 6, 7 slycket får ske endast om bostadsrättshavarenlater bli att efter tillsägelse vidla ráttelse utan dröjsmål

Ifrága om en bostadslägenhet får uppsägning pá grund av
förhällande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrättshavaren efter tillsägelse utan dröjsmål
ansöker om tillstand till upplátelsen och fár ansskan
beviljad.

Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avfiyttning.
har föreningen rätt till ersättning för skada.

Övriga bestämmelser

36§

Vid föreningens upplösning skall förfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrättslagen (1991614). Behálina tillgångar skali
fördelas mellan bostadsrättshavarna efter lägenheternas
insatser.

37§

Ulöver dessa stadgar galler fór föreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrättslagen (1991:614) och andra
tillämpliga lagar.


