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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Braxen 4 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Braxen 4, bebyggdes 1929. Foreningen registrerades hos Bolagsverket
2020-10-21. Fastigheten &r beldgen pé Pilgatan 3 i Umeda. Pa fastigheten finns tvéa bostadsbyggnader
innehéllande 12 ldgenheter. Pa fastigheten finns &dven 6 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
8 stycken 1 rum och kok
4 stycken 3 rum och kok

Total bostadsyta: 635 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsédkrad hos Lansforsdkringar. I forsékringen ingér
styrelseansvar. I forsékringen ingér dven en tillaggsforsékring for bostadsrittshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har sedan foreningens bildande skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Styrelsen har inte besiktat foreningens hus i enlighet med aliggande enligt stadgarna.
Det finns ingen aktuell underhéllsplan.

Foreningen har sitt site i Umea.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen Braxen 4 forvirvade fastigheten Umed Braxen 4 med adress Pilgatan 3, 903 31
Umed, den 23 juni 2021. Huvudbyggnad har bedomt byggnadsar i borjan av 1900-tal, den andra
byggnadskroppen ar 2003. Besiktning pa fastighetern urfordes 8 december 2020 och bestod i en okulir
Oversyn av byggnads- och installationsdelar.

Inget speciellt under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 20 stycken och vid rakenskaprsarets slut 18 stycken.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2026-01-11 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Efraim Juntunen Ledamot, ordférande
Maria Juntunen Ledamot
Hugo Harlin Ledamot

Styrelsen har under periodien haft 1 protokollfért sammantréde.
Revisorer Urban Karlsson, BDO

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-21
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2025
603
-103
69,8

887

90,8
280
9405

9405
10,6
54

2024
608
-178
69,2

887

90,4
271

9520

9520

10,7
200

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysnings vid forlust:

2023
513
-683
66,2

736

91,0
275
11201

11201
15,2
-59

2022
537

-1 864
65,3

725

80,9
269
11 996

11 996
16,5
40

3(13)

Sa lange foreningen ar vid god kassa sé kan ett mindre minusresultat accepteras nagot ar. Verkar ett
eventuellt minusresultat bli stort eller stricka sig dver flera ar sé far foreningen hdja avgifterna eller
undersoka andra mojligheter till inkomster( uthyrning av kéllare tex).

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 17 730 000
Avsittning underhéllsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 17 730 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

underhall
141 048
35785

176 833

Balanserat

resultat

-3 483 285
-35785

-177 794

-3 696 864

-3 696 865
-102 974
-3 799 839

35785
-3 835624
-3 799 839

Arets

resultat

-177 794

177 794
-102 974
-102 974

Totalt

14 209 969
0

0
-102 974
14 106 995

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

602 544
602 544

-370 934
-43 934
0

-137 350
-552 218
50 326

41
-153 341
-153 300
-102 974

-102 974

-102 974

4(13)

2024-01-01
-2024-12-31

607 890
607 890

-455 483
-40 957
0

-137350

-633 790
-25900

13 550
-165 444
-151 894
-177 794
-177 794

-177 794
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6,7 19 880 250
19 880 250

19 880 250

11 566

460
19 231
31257

8 296 268
296 268
327 525

20207 775

5(13)

2024-12-31

20 017 600
20 017 600

20017 600

21391

123
20556
42 070

461 796
461 796
503 866

20 521 466
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 730 000 17 730 000
Fond for yttre underhall 176 833 141 048
Summa bundet eget kapital 17 906 833 17 871 048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 696 865 -3 483 286
Arets resultat -102 974 -177 794
Summa fritt eget kapital -3 799 839 -3 661 080
Summa eget kapital 14 106 994 14 209 968
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 3134010
Summa liangfristiga skulder 0 3134010
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5972 050 2911 000
Leverantdrsskulder 25 663 172 925
Skatteskulder 40 248 38 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 62 820 54 935
Summa Kortfristiga skulder 6100 781 3177 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20207 775 20 521 466
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

2025-01-01
-2025-12-31

-102 974
137 350
1283

35659

9 825
1325
-147 262
7 885
-92 568

-72 960

-72 960

-165 528

461 796
296 268

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

-177 794
137 350
1209

-39 235
-9 825
-1 549
60 256

-33 593
-23 946

-1 067 590
-1 067 590

-1 091 536

1553332
461 796
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln i K2 for dterkommande kostnader tilldmpas for fjarrvirme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintikter som
bestar av arsavgifter for bostadsrétter.

Skuldséttning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadrat upplaten med bostadsritt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng 1 férhallande till
foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som &terstar nér avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intékter eller kostnader som é&r vésentliga och inte en del av
den normala verksamheten har réknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att dterstaende
belopp delas med den totala ytan i foreningen.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillaimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta
bostadsréttsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkering
Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrming

2025

563 184
12 000
27360

0
0
602 544

10 (13)

2024

563 184
12 000
27360

2746
2600
607 890

I foreningens arsavgifter ingér kostnad for varme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Not 3 Driftskostnader

Loépande underhall
Periodiskt underhall

Fastighetsskotsel / lokalvard entreprenad

Uppvarmningskostnader
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsmaterial
Forsékring fastighet
Kabel-tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt
Revisorsarvode

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Forvaltningsarvode foretag
Administrationskostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2025

48 897
0

0

86 065
46 601
45207
18 684
0

26 229
23 688
20 688
54 875
370 934

2025

38 800
5134

43 934

2024

17 424
167 641
3419
95 487
35 898
40 427
15209
1398
22712
21933
19 560
14 375
455 483

2024

105
33024
4962
2 866
40 957
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

2025

o O

11(13)

2024

(e}

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststédllda av foreningsstimman. Féreningen har inte beslutat om

styrelsearvode innevarande rikenskapsar.

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Foretagskonto Nordea
Foretagskonto Swedbank
Sparkonto Nordea

2025-12-31

20 500 000
20 500 000

-482 400
-137 350
-619 750

19 880 250
9519 000

4128 000
13 647 000

2025-12-31

10 500 000
10 500 000

2025-12-31

259 206
23470
13 592

296 268

2024-12-31

20500 000
20 500 000

-345 050
-137 350
-482 400

20 017 600
8292 000

4128 000
12 420 000

2024-12-31

10 500 000
10 500 000

2024-12-31

422 796
25450
13 550

461 796
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2,788 2026-03-28 2 838 150 2 889 630
Swedbank 2,900 2026-09-25 1056 210 1 077 690
Swedbank 1,330 2026-06-17 2 077 690 2 077 690
5972 050 6 045 010

Kortfristig del av langfristig skuld 5972 050 5053160

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Beriknad amortering kommande rikenskapsér ar 72 960 kr

Om 5 ar berdknas skuld till kreditinistitut uppgé till 5 607 250 kr

Not 10 Rintor
2025-12-31 2024-12-31
Erlagd rénta 146 931 156 245
146 931 156 245
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Arsredovisningen beslutades 2026-06-03

Umea den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Efraim Juntunen Maria Juntunen
Ordf6rande Ledamot

Hugo Harlin

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Karlsson
Godkind revisor
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EFRAIM JOHANNES JUNTUNEN

2c0ab5e24-043d-4fd4-918f-d7eca83a9312 - 2026-06-04 10:13:54 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 59754bec-90e8-42d3-aac5-7d4f577d8f8b - SE

HANNA MARIA VENNBERG JUNTUNEN

f3cca3ac-ab8d-4e46-a938-3cacdefeb687 - 2026-06-07 16:48:05 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 409b5eec-7190-49d6-93dc-e250dd331353 - SE

HUGO HARLIN
53967daa-1bd8-4b68-beb9-f838d13e8013 - 2026-06-08 03:36:42 UTC +03:00
BankID / Freja elD - cd9c173f-e6db-48a8-86a8-ec0af8d71ee9 - SE

HANS ERIC URBAN KARLSSON

0e4a26b3-1674-4da6-82cc-bead466efaf56 - 2026-06-08 11:38:38 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 89391ad1-c75e-46b6-8138-b331e23b23d9 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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BDO

Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Braxen 4, org.nr 769639-1601

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Braxen 4 f6ér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Braxen 4s finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Braxen 4 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Jag
tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f&rslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

érsstémma 2025 har inte hallits inom stadgeenlig tid vilket dr senast sex manader efter bokslutsdagen.
Arsstamma holls forst 2026-01-11 vilket ar en brist.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Eric Urban Karlsson

Godkand revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Hans Eric Urban Karlsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-06-08 10:54:56 GMT+02:00
Transaktions-ID: 5cda83540eb6432f9cc860f9ac05bf08



CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor
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