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81 Foreningens firma och andamal

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen
Obacka Strand 4, Umea.

Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
tor permanent boende till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadstittshavare.

82 Foreningens séte
Foreningen ska ha sitt site i Umea.
83 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 —
31/12.

84 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom
kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Overldtelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska
tillstillas styrelsen.

85 Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
frigan om medlemskap.

Uttrade
Medlem far inte uttridda ur féreningen, sa linge
han innehar bostadsriatt. En medlem som

upphor att vara bostadsrittshavare ska anses
ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som medlem.

86 Ratt att utdova bostadsratten

Har bostadsritt 6vergiatt till ny innehavare, far
denne utova bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som
inte far vigras intrdde i féreningen, férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en
juridisk person utova bostadsritten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvirvat bostadsritten vid
exckutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade
pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvirvet
far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far
vigras intride i foreningen har férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for den juridiska personens rakning.

1. Intrdde if6reningen

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far
inte vagras intride i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
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bostadsrittforeningens andamal ritt att neka
medlemskap.

En juridisk person som har férvirvat en
bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
intrade i féreningen dven om de i forsta stycket
angivna forutsittningarna for medlemskap ar

uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till
bostadsrittshavarens make far maken vigras
intrade 1 féreningen endast da maken inte
uppfyller av féreningen uppstallt sirskilt
stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till
en bostadsliagenhet Gvergitt till nagon annan
nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. 1
fraga om forvirv av andel 1 bostadsratt dger
forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller, om bostadstitten avser
bostadsligenhet, av sidana sambor pa vilka
sambolagen ska tillimpas.

2. Bodelning, arv och liknande

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
torvirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren
att inom sex manader frin anmaningen visa att
nagon som inte far vagras intride 1 fOreningen,
torvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

87 Avgifter

For bostadsritten utgaende insats och drsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till
ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som bel6per pa ligenheten av foreningens
utgifter, amorteringar och avsittningar 1
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast
sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingiende
ersattning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strom ska erldggas efter forbrukning eller area.
Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften
ingdende ersittning for digital/analog
medieférsorjning f6r TV, telefon och data som
innebir lika nyttighet f6r samtliga ligenheter
oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ratt tid, utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

Upplitelseavgift, 6verlatelseavgift,
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsritt far
6verlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt
socialforsikringsbalken. For arbete vid
pantsittning av bostadsritt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt socialférsakringsbalken.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en
ligenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det
antal kalendermanader som ligenheten ar
upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som foreningen ska vidta
med anledning av lag och forfattning. Avgifter
ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

88 Avsattning, underhallsplan och
anvandning av resultat

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall
ska goras drligen med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea
exklusive areor for garage.
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Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for
genomforandet av underhallet av féreningens
hus och érligen budgetera samt genom beslut
om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel
avsitts fOr att sikerstilla underhallet av
téreningens hus.

Den vinst respektive forlust som kan uppstd pa
foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rikning.

89 Styrelse

Styrelsen bestar av fem ledamoter och tva
suppleanter. Ledamoterna viljs pa tva ar.
Suppleanterna viljs pa ett ar. Ledaméter och
suppleanter viljs pa féreningens ordinarie
stamma.

Konstituering och beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar
beslutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes
antal Overstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For gilticheten av fattade beslut
fordras, dd for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter dr nirvarande, enighet om besluten.

810 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dartill utsedd
person.

811 Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen,
eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordforande i
styrelsen.

812  Avyttring m.m.

Utan féreningsstimmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
téreningen dess fasta egendom. Styrelsen far
dock inteckna och belana sidan egendom.

8§13 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

att  avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intidkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stallningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter
for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera Ovriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den
foreningsstimma pa vilken arsredovisningen
och revisionsberittelsen ska framliggas, till
revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt att senast tva
veckor innan ordinarie féreningsstimma
tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

814 Revisor

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie
féreningsstimma for tiden intill dess nasta
ordinarie stimma hallits. Det édligger revisor att
verkstilla revision av féreningens
arsredovisning jaimte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor
fore ordinarie féreningsstimma framligea
revisionsberittelse.

Arsredovisningshandh'ngar,
revisionsberittelsen och styrelsens férklaring
6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

815 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning,.
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Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av
ligst tva ledamoter..

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pa arvode for styrelsens
ledamoter och revisoret.

816 Foreningsstamma

Otrdinarie féreningsstimma halls en gaing om
aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till
det och ska av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen
begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
sitt folja férhandlingarna vid
toreningsstimman. Ett saidant beslut dr giltigt
endast om det bitrids av samtliga
rostberittigade som édr nirvarande vid
téreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att narvara
vid foreningsstimman.

817 Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse
till foreningsstimma ska tydligt ange de
irenden som ska férekomma pa stimman.
Kallelse till f6reningsstimma ska ske genom
anslag pa limpliga platser inom fGéreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, ska kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.
Andra meddelanden till f6reningens
medlemmar delges genom anslag pa limplig
plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
stimma. Dessa tider giller bade ordinarie och
extra stamma.

Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvinda elektroniska hjilp-
medel. Nirmare reglering av forutsittningar
tor anvindning av elektroniska hjilpmedel
anges i lag.

8§18 Motionsratt

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat
vid stimma ska skriftligen framstalla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att drendet
kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

8§19 Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma
foljande drenden

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Upprittande av forteckning 6ver
nirvarande medlemmar, ombud och
bitriden (r6stlingd).

3. Val av ordférande pa stimman

4. Anmilan av ordférandens val av
sekreterare

5. Fraga om nirvaroritt vid
féreningsstimman

0. Faststillande av dagordningen

7. Val av tva personer att jimte
ordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

8. Fraga om kallelse till stimman
behorigen skett

9. Foredragning av styrelsens
arsredovisning

10. Foredragning av revisionsberittelsen

11. Beslut om faststillande av
resultatrikningen och balansrikningen

12. Beslut 1 friga om ansvarsfrihet for
styrelsens medlemmar

13. Beslut om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av forlust enligt
faststilld balansrikning

14. Beslut om arvoden

15. Val av styrelseledamoter och
suppleanter

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Ovriga arenden, vilka angivits i
kallelsen
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P3 extra stamma ska forekomma endast de
arenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

820 Protokoll

Protokoll vid féreningsstimma ska foras av
den stimmans ordfoérande utsett dartill. I fraga
om protokollets innehall giller

1. att rostlingden ska tas in eller biliggas
protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i
protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet
ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande. Vid
stimma fort protokoll ska senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

8§21 Ro&stning, ombud och
bitrade

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberittigad ar endast den medlem som
tullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utévas
av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska uppvisa skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer
in en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora
hogst ett bitrade.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet
om inte ndrvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning,.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor den mening giller som
bitrads av ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa
stadgar - dir sdrskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 { p 1, p
3-4 och 23 § 1 bostadsrittslagen.

8§22 Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda
ligenheten for nagot annat andamal dn det
avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som ir av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ar avsedd for
fritidsindamail innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas
for att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

Forandring i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i ligenheten utfora dtgird som
innefattar

1. ingreppien barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till
en dtgird som avses i fOrsta stycket om inte
atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

Utomstéende personer
Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

8§23 Anvandning av lagenhet

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten
ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte
skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Han eller
hon ska ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla
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noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullg6rs ocksa av dem som han eller hon svarar
tor enligt 25 §.

Om det férekommer sadana storningar i
boendet som avses 1 fOrsta stycket forsta
meningen ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se
till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet,
underritta socialnimnden i den
kommun dir ligenheten dr beligen om
storningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger
upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn
till deras art eller omfattning. Om
bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

8§24  Uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet
i andra hand till annan f6r sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstaindet ska begrinsas till viss tid.
Detta giller dven i de fall som avses 1 24 §
andra stycket.

Samtycke beh6vs dock inte,

1. om en bostadsritt har foérvirvats vid
exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for
permanentboende och bostadsritten
till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en
upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
inda upplata sin ligenhet i andra hand, om
hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen.
Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren
har skal f6r upplatelsen och féreningen inte

har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av
en juridisk person krivs det for tillstaind endast
att foreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

§25 Underhall av lagenhet

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller daven marken, om sadan
ingar 1 upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

* ldgenhetens viggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

* ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar
och Ovriga installationer,

* rokgingar,

* glas och bagar i ligenhetens fénster och
dorrar,

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
reparation av ledningar f6r avlopp,
viarmeelektricitet och vatten om féreningen
forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler an en ligenhet. Detsamma giller
rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r
malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterdorrar.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

8§26 Foreningens ratt att
avhjalpa brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick enligt 26 § i sidan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller
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det finns risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning avhjalper

bristen i ligenhetens skick sa snart som

mojligt, far foéreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. 2.

8§27  Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt

att fa komma in i ligenheten nir det behovs

tor tillsyn eller for att utfora arbete som 3.
foreningen svarar for eller har ritt att utfora

enligt 27 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt

sig bostadsritten enligt 35 § eller nar 4.
bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen édr bostadsrittshavaren 5

skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren

inte drabbas av storre oligenhet dn

nédvandigt. 6.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana
inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodvindiga atgirder fOr att utrota ohyra i
huset eller pa marken, dven om hans eller
hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till ligenheten ndr foéreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om 7.

sarskild handrickning.

828 Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till

féreningen vid det manadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller 9.
vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

829 FoOrverkande av bostadsratt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift

10.

4

utover tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren dr6jer med att
betala arsavgift, nir det giller
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
torfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstand upplater
ligenheten 1 andra hand,

om lagenheten anvinds for annat
andamail 4n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan
medlem,

om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

om lagenheten pa annat sitt vanvardas
eller om bostadsrittshavaren eller den
som bostadsritten dr upplaten till 1
andra hand utsitter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller
inte f6ljer bostadsrittsféreningens
ordningsregler,

om bostadsrittshavaren inte limnar
tilltridde till ligenheten och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utover det han eller
hon ska gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnetlig
vikt for féreningen att skyldigheten
tullgors, samt

om lidgenheten helt eller till visentlig
del anvinds for niringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt
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torfarande, eller for tillfalliga sexuella
torbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr
av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestammelser
Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadstittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas
fran ligenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderitten ar férverkad
pa grund av sirskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom
tre méanader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad
pé grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

om avgiften — nir det ar friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till
denna har limnats till socialnimnden i den
kommun dir ligenheten 4r belagen.

om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om moijligheten att fa tillbaka

ligenheten genom att betala avgiften inom

denna tid.
Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges 1 fOrsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6érutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina
torpliktelser 1 sd hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar
fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrittstoreningen fick reda pa férhallande
som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar
upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet
enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas.
Vid sirskilt allvarliga storningar far uppsigning
ske utan underrittelse till socialnimnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
torfarandet har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsigning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

830  Avflyttning

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 30 § 1,2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak
som anges 1 30 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast
efter tre manader fran uppsigningen, om inte
riatten aldgger honom eller henne att flytta
tidigare.

831 Uppsagning

En uppsagning ska vara skriftlig. Om
féreningen siger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har foreningen ritt till ersittning
for skada.

8§32 Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
avses 1 30 §, ska bostadsritten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som
mojligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer
Overens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar f6r blivit atgiardade.

833 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har

bostadsrittsforeningen gjort vad som kravs av
den;

1. tillsagelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap.

b

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa laimplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrittstéreningen far till medlemmarna
eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska
hjilpmedel. Narmare reglering av
forutsittningar for anvindning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

834  Ovriga bestammelser

Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt
9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgangar ska fordelas mellan
bostadsrittshavarna i férhallande till pa
respektive bostadsritt belopande insats och
upplatelseavgift.

835 Ovrigalagrum

Utover dessa stadgar giller f6r f6reningens
verksamhet vad som stadgas i
Bostadsrittslagen, LLag om ekonomiska
féreningar och andra tillimpliga lagar.
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