ri Riksbyggen

Bostadsrattsfoéreningen Pysslingen

Arsredovisning  psTomes

Org nr: 769632-4743

2024-01-01 — 2024-12-31

Transaktion 09222115557546818473  {Fem}

Signerat GA, CES, GW, GZ, PS, FL




10.
11.
12.
13.

14.

15.

DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Val av stdammoordforande och anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostlangden.

Val av en eller tva justerare.

Fraga om stamman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststallande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststéallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansréakningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.

Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar (till exempel motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen

—~ - — Pyssli 3 Tomtebo far harmed
Forvaltningsberattelse I:titcmne
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslédgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-27.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar och beror pa dkade driftkostnader, Aven rintekostnaden har stigit pa grund av
hogre réntor vid villkorséndring av befintliga 1an.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger ej full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 10% till 4%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 101 % till 62 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 660 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 122 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Pysslingen 2 i Umed Kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 46 lagenheter.
Byggnaderna ér uppforda 2018. Fastigheternas adress 4r Néckens Vig 2, 4 och 6, 907 53 UMEA.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar Viésterbotten. I forsdkringen ingér ansvarsforsékring for styrelse.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa P-platser
6 24 10 6 46 44
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Total tomtarea 5283 m?

Total bostadsarea 2799 m?
Arets taxeringsvirde 57 200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 57 200 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 68 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

En underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsen anser att underhallsplanen ar aktuellt och den uppdaterades senast 2024-11-06.

For de ndrmaste 30 aren uppgér foreningens underhallskostnader till 14 249 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 478 tkr (170 kr/m2).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 426 tkr (152 kr/m?.).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (luftfilter ventilation, hisservice, besiktning hiss) 55230
Markytor (trddspeglar, gravning) 12 304
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunnar Alstig Ordforande 2025
Gustav Wass Sekreterare 2025
Gustav Zetterberg Vice ordférande 2025
Paulina Stromberg Ledamot 2025
Caroline Eriksson Sandstrom Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nima Erfanian Mehr Suppleant 2025
Nina Persson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jenny Linell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 74 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verléatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 2 544 2 185 2030 2014 1982
Resultat efter finansiella poster* —538 —380 —241 -251 —169
Resultat exkl avskrivningar 122 273 412 402 483

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —304 ~101 >4 73 398
Arets kassaflode —271 —239 109 145 139
Soliditet %* 67 66 66 66 66
Likviditet % 4 10 13 12 10
. o

A"rsavg}ft“andel 1% av totala 91 91 91 9 9
rorelseintiakter*
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 833 719 73 717 15
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 462 377 328 322 294
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 437 364 299 314 294
Energikostnad kr/kvm* 204 178 159 172 160
Sparande kr/kvm* 68 111 176 152 173
Rénta kr/kvm 303 262 215 189 201
Skuldséttning kr/kvm* 10 737 10 851 10 966 11 081 11 196
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 10 737 10 851 10 966 11 081 11196
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 12,9 13,9 15,2 15,4 15,7
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet paverkas framfor allt av 6kade drift- och réntekostnader. Styrelsen har med stdd av budgeten hojt arsavgiften
med 3,5 % fran 1 januari 2025 for att 6ka foreningens sparande. Foreningen vill 6ka sitt sparandenyckeltal for att ligga i
niva med vad deras underhallsplan rekommenderar. De framtida ekonomiska atagande kan behdva finansiera genom
ytterligare avgiftshdjningar. Styrelsen kommer att f6lja kostnadsutvecklingen i nésta budgetforslag.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 62 274 000 20000 1149 620 2172461 379 528
Disposition enl. arsstimmobeslut ~379 528 379 528
Reservering underhallsfond 426 000 —426 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —67 534 67 534
Arets resultat —538 454
Vid éarets slut 62 274 000 20 000 1508 086 -2 910 455 —538 454
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 551990
Arets resultat —538 454
Arets fondreservering enligt stadgarna =426 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 67 534
Summa -3 448 910
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3448910

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 543 989 2 381 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 31703 1 080
Summa rorelseintikter 2 575 692 2 382 676
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1291 897 —1 055 664
Ovriga externa kostnader Not 5 —264 235 —289 120
Personalkostnader Not 6 —57223 =36 157
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —660 317 —652 828
Summa rorelsekostnader -2 273 672 -2 033 769
Rorelseresultat 302 020 348 907
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 687 3776
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —847 161 =732 211
Summa finansiella poster -840 474 —728 436
Resultat efter finansiella poster —538 454 —379 528
Arets resultat —538 454 -379 528
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 90 213 920 90 724 447
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 211 084
Summa materiella anléiggningstillgidngar 90 213 920 90 935 531
Summa anliggningstillgangar 90 213 920 90 935 531

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 30
Ovriga fordringar Not 12 117 396 2279
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 85 028 82 136
Summa kortfristiga fordringar 202 454 84 445
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 312 445 583 609
Summa kassa och bank 312 445 583 609
Summa omsittningstillgdngar 514 899 668 055
Summa tillgdngar 90 728 818 91 603 585
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 294 000 62 294 000

Fond for yttre underhall 1 508 086 1 149 620

Summa bundet eget kapital 63 802 086 63 443 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 910 456 -2 172461

Arets resultat —538 454 —379 528

Summa fritt eget kapital -3 448 910 -2 551 990

Summa eget kapital 60353176 60 891 630
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 17 757 855 23 784 280

Summa langfristiga skulder 17 757 855 23 784 280

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 293 915 6588910

Leverantorsskulder 7731 7258

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 316 141 331 507

Summa kortfristiga skulder 12 617 787 6 927 675

Summa eget kapital och skulder 90 728 818 91 603 585
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 302 020 348 907
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 660 317 652 828
962 338 1001 735
Erhéllen rénta 6 687 3776
Erlagd rinta —830 148 =732 211
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —118 009 8222
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —31 906 11 883
Kassafléde fran den l6pande verksamheten —11 038 293 404
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —149 790 0
Investeringar i pdgdende byggnation 211 084 —211 084
Kassaflode fran investeringsverksamheten 61 294 —211 084
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —321 420 —321 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —321 420 —321 420
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =271 165 —239 099
Likvida medel vid arets borjan 583 609 822 709
Likvida medel vid arets slut 312 445 583 609
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ar foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjér 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 060 952 1897016
Hyror, p-platser 213279 192 827
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —27 815 —22 926
Elavgifter 105 468 117 776
Kabel-tv-avgifter 165 048 165 048
Ovriga ersittningar 27 067 31 860
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =10 =5
Summa nettoomséttning 2543 989 2 381 596
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 31703 1 080
Summa ovriga rorelseintakter 31703 1080

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt, diir obligatoriska avgifter inkluderas,
har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsiittning (primdr intikt) dindrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som
inleds efter 2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning.
Tidigare dar har det varit uppdelat pa nettoomsiittning och ovriga intikter. Forindringen omfattar iven
Jjamforelsedret och samtliga verksamhetsar i flerdrsoversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —67 534 -36 419
Reparationer —100 694 —58 963
Forsdkringspremier —54 046 —49 090
Kabel- och digital-TV —167 298 —167 298
Systematiskt brandskyddsarbete -1 406 -3 684
Obligatoriska besiktningar —2 280 —6 813
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —2 680
Sno- och halkbekdmpning —158 615 —139 702
Forbrukningsinventarier 0 —1527
Vatten —180 508 —144 031
Fastighetsel —191 250 —158 358
Uppvarmning —199 892 —194 720
Sophantering och atervinning —109 567 —86 320
Forvaltningsarvode drift —58 807 -6 060
Summa driftskostnader -1 291 897 -1 055 664

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —193 409 —216 899
IT-kostnader -2 685 —2 685
Ovriga riskkostnader 0 —13 585
Arvode, yrkesrevisorer —29 375 =27 500
Ovriga foérvaltningskostnader =7197 -5814
Kreditupplysningar -3127 —224
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -21 105 —18 869
Kontorsmateriel -1 056 -978
Bankkostnader -3 044 -2 567
Ovriga externa kostnader -3 238 0
Summa évriga externa kostnader —-264 235 -289 120

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —17 500 -8 000
Sammantridesarvoden —23 400 —18 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 —1200
Sociala kostnader —10 323 -8 357
Summa personalkostnader =57 223 -36 157
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —652 828 —652 828
Avskrivning Markinventarier —7490 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -660 317 -652 828
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 6513 3642
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 170 133
Ovriga ranteintikter 4 1
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 6 687 3776
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —846 898 =732 211
Ovriga rantekostnader —263 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -847 161 =732 211
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 370 688 78 370 688
Mark 15944 312 15944 312
94 315 000 94 315 000
Arets anskaffningar
Markinventarier (Omklassificering fg. ars anskaftning - laddboxar till elbil) 211 094
Markinventarier (Arets anskaffning - laddboxar till elbil) 52715 0
Markinventarier (bidrag fran naturvirdsverket - laddboxar till elbil) -116 019 0
147 790 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 94 462 790 94 315 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 590 553 —2937 725
Mark 0 0
-3 590 553 -2 937 725
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —652 828 —652 828
Arets avskrivning markinventarier =7490 0
-660 318 -652 828
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 250 871 -3 590 553
Restvarde enligt plan vid arets slut 90 213 920 90 724 447
Varav
Byggnader 74 127 307 74 780 135
Mark 15944 312 15944 312
Markinventarier 142 301 0
Taxeringsvéarden
Bostéder 57200 000 57 200 000
Totalt taxeringsvarde 57 200 000 57 200 000
varav byggnader 49 000 000 49 000 000
varav mark 6 800 000 6 800 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Installation av laddboxar for elbil 211 094 211 094
Omklassificering (aktiverad som markinventarie, se not 10) -211 094 0
Vid arets slut 0 211 094
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 36 32
Momsfordringar 1341 2247
Andra kortfristiga fordringar 116 019 0
Summa oévriga fordringar 117 396 2279
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9160 8 248
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 986 46 005
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 883 27 883
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85028 82136
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 209 606 403 093
Transaktionskonto 102 839 180 516
Summa kassa och bank 312 445 583 609
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 30 051 770 30373 190
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -321 420 -321 420
Naésta ars villkorsédndringar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —11 972 495 -6 267 490
Langfristig skuld vid arets slut 17 757 855 23784 280

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,49% 2025-03-03 6267 490,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2025-06-01 5705 005,00 0,00 0,00 5705 005,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 6267 490,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2027-06-01 6 106 780,00 0,00 321 420,00 5785 360,00
STADSHYPOTEK 3,29% 2030-06-01 6 026 425,00 0,00 0,00 6 026 425,00
Summa 30 373 190,00 0,00 321 420,00 30 051 770,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi tvd (stadshypotek) ldn om 6 267 490 kr och 5 705 005 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna riantekostnader 17013 0
Upplupna driftskostnader 25872 28 492
Upplupna elkostnader 20 590 17 945
Upplupna vattenavgifter 46 134 35075
Upplupna virmekostnader 27 127 29314
Upplupna kostnader for renhallning 24 079 15257
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3101 3101
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 33250 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 118 976 202 324
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 316 141 331 507
Not 17 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 54 107 466 54 107 466

Not 18 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga hindelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning har intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Gunnar Alstig Gustav Wass
Ordférande
Gustav Zetterberg Paulina Stromberg

Caroline Eriksson Sandstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pysslingen pa Tomtebo, org. nr 769632-4743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Pysslingen pa Tomtebo for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Pysslingen pa Tom-
tebo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de Kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgadngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av

B OStad S ra,ttSfO re n | n g e n styrelsen for Bostadsrattsforeningen

Pysslingen pa Tomtebo i samarbete med

Pysslingen pa Tomtebo R

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 ‘ Riks byggen

ingen Pysslingen pa Tomtebo Org.nr: 769632-4743
Transaktion 09222115557546818473

Bilaga 2




