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Styrelsen for Riksbyggen BRF

L n | |} | U oh 27 o h d .
Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-11.
Foreningen har sitt sdte i Umea kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n

I resultatet ingéar avskrivningar med 53 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 130 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Augustbo 1 i Umea kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 10 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1987. Fastighetens adress dr Sofiehemsvégen 80-98.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1 756 m?
Bostiéider bostadsriitt 665 m?
Total bostadsarea 665 m?
Arets taxeringsvirde 11 290 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 11 290 000 kr
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Riksbyggens kontor i Umeé har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 39 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast &r 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 263 tkr per ar for
de ndrmaste 10 &ren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 233 tkr.

Foreningen bedomer att underhallsplanen &r aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 39 387

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Osterhult Ordforande 2025
Henrik Johansson Sekreterare 2026
Peyman Kelk Vice ordférande 2026
Johan Ivarsson Ledamot 2026
Anders Isaksson Ledamot 2025
Jennifer Forssell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Jakobsson Suppleant 2025
Vanja Hansson Suppleant 2025
Suppleant
Annika Isaksson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Umea KPMG Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga visentliga handelser skett som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Foreningens é&rsavgift &ndrades senast 2024-02-01 da den hojdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 998 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséretO overlatelser av bostadsrétter skett.

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 673 613 556 551 543
Resultat efter finansiella poster* 77 192 98 102 215
Soliditet %* -6 -8 -13 -16 -18
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* » 7 o7 %6 7
Arsavglff kr/kvm upplaten med 998 899 817 801 801
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 69 64 63 65 55
Sparande kr/kvm* 255 368 226 232 403
Rénta kr/kvm 146 109 73 77 81
Skuldséttning kr/kvm* 6296 6461 6 645 6811 7053
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 6296 6461 6645 6811 7053
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 6,3 7,2 8,1 8,5 8,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

248 000 0 0 894 000

0

233 000

—39 387

—1 665 699

0

191 660
—233 000

39387

191 660

—191 660

77 098

Vid arets slut

248 000 0 0 1087613

-1 667 652

77 098

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

—1474 038
77 098

Arets fondreservering enligt stadgarna —233 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 39387

Summa

—1 590 553

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1590553

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Foreningens kapital utgér vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervérden i foreningen i form av att

fastigheten &r bokford till lagre belopp dn taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen &nda bedomer foreningens

ekonomi som stabil
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 672 737 612921
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 150
Summa rorelseintikter 672 797 613 071
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —222 761 —184 472
Ovriga externa kostnader Not 5 —142 626 —109 637
Personalkostnader Not 6 —81 365 -3572
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 =52 779 =52 779
Summa rorelsekostnader —499 531 —350 460
Rorelseresultat 173 266 262 612
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1071 996
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =97 238 =72 247
Summa finansiella poster =96 167 =70 951
Resultat efter finansiella poster 77 098 191 660
Arets resultat 77 098 191 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3593597 3646376
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 3593 597 3646 376

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 15 000 15 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 15 000 15 000
Summa anliggningstillgangar 3 608 597 3661376

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 426 32479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 43 852 41036
Summa kortfristiga fordringar 61278 73 515
Kassa och bank

Kassa och bank 380 638 349 484
Summa kassa och bank 380 638 349 484
Summa omsiittningstillgangar 441 915 422 999
Summa tillgangar 4 050 512 4084 375
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 000 248 000

Fond for yttre underhéll 1087613 894 000

Summa bundet eget kapital 1335613 1142 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 667 651 —1 665 699

Arets resultat 77 098 191 660

Summa fritt eget kapital -1 590 553 -1 474 038

Summa eget kapital —254 940 -332 038
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 1 692 693

Summa langfristiga skulder 0 1692 693

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4186 884 2 603 723
Leverantorsskulder 19 982 22 406
Skatteskulder 17 626 31080
Ovriga skulder Not 14 5032 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 75 929 65 665
Summa kortfristiga skulder 4 305 452 2723720
Summa eget kapital och skulder 4 050 512 4 084 375

9| ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 27 Org.nr: 7164153525
Transaktion 09222115557546854888

Signerat FO, PK, JI, HJ, A2, JF, BH




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 173 266 262 612
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 52779 521779
226 045 315 390
Erhallen rénta 1071 1296
Erlagd rianta -102 321 —67 758
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 238 —61478
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 3654 —37 417
Kassaflode fran den lopande verksamheten 140 686 150 033
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —109 532 —122 532
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —109 532 —122 532
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 31154 27 501
Likvida medel vid arets borjan 349 484 321983
Likvida medel vid arets slut 380 638 349 484
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrdtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréindringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Installationer Linjér 10

Linjar

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 663 500 597 720
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 000 =9 000
Ovriga ersittningar 239 6207
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -6
Summa nettoomsaéttning 672 737 612 921

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 150
Summa dvriga rérelseintikter 60 150

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -39 387 0
Reparationer -8 771 —16 691
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —16 300 —15 890
Forsékringspremier —14 474 -12 187
Kabel- och digital-TV —16 680 —16 680
Aterbiring fréan Riksbyggen 100 900
Sné- och halkbekédmpning —53 996 —60 197
Vatten —35264 —32 093
Fastighetsel —10 818 —10 139
Sophantering och atervinning —24 955 —21 494
Forvaltningsarvode drift -2216 0
Summa driftskostnader =222 761 =184 472
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —106 250 —75 858
Arvode, yrkesrevisorer —31 875 —27 500
Ovriga forsiljningskostnader 4 462 0
Ovriga forvaltningskostnader =5 763 -3 108
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 0 —525
Medlems- och foreningsavgifter —800 —800
Bankkostnader -2 401 —1 847
Summa d6vriga externa kostnader =142 626 =109 637
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —20 000 -4 500
Sammantréddesarvoden —41 500 -2 000
Sociala kostnader —19 865 2928
Summa personalkostnader -81 365 -3 572
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =52779 =52779
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =52 779 =52 779

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —96 945 =72 247
Réntekostnader till kreditinstitut —293 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =97 238 =72 247
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 606 548 3 606 548
Mark 1 402 546 1402 546
Anslutningsavgifter 59 890 59 890
Tillkommande utgifter 21555 21555
5090 539 5090 539
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5090 539 5090 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1362 717 —1309 939
Anslutningsavgifter —59 890 —59 890
Tillkommande utgifter —21 555 —21 555
-1 444 162 -1 391 384
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =52779 =52779
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
-52779 -52779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 496 941 -1444 163
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 593 596 3 646 376
Varav
Byggnader 2191050 2243 830
Mark 1 402 546 1 402 546
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 11290 000 11290 000
Totalt taxeringsvérde 9 690 000 9 690 000
varav byggnader 7 800 000 7 800 000
varav mark 3490 000 3 490 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4358 4358
Installationer 12 825 12 825
17 183 17 183
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 183 17 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —4 358 —4 358
Installationer —12 825 —12 825
-17 183 -17 183
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 358 —4 358
Installationer —12 825 —12 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 183 -17 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Summa andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 16 212 14 474
Forutbetalt férvaltningsarvode 27 640 26 562
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 852 41 036
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 4 186 884 4296 416
Niésta érs villkorsandring av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 186 884 —2 603 723
Langfristig skuld vid arets slut 0 1692 693

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,07% 2024-09-25 1298 190,00 —1298 190,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,31% 2025-03-28 0,00 1298 190,00 0,00 1298 190,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-06-01 919 896,00 0,00 9 532,00 910 364,00
STADSHYPOTEK 3,29% 2025-06-03 1 196 000,00 0,00 0,00 1 196 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2025-12-30 882 330,00 0,00 100 000,00 782 330,00
Summa 4 296 416,00 0,00 109 532,00 4 186 884,00

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 4 186 884 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 846 846
Skuld sociala avgifter och skatter 4186 0
Summa dvriga skulder 5032 846

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 6 443 11 526
Upplupna driftskostnader 6 044 655
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8125 0
Upplupna elkostnader 1117 927
Upplupna vattenavgifter 8 980 0
Upplupna kostnader for renhallning 3982 0
Upplupna styrelsearvoden 0 10 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1390 1390
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 39 847 40 667
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 75929 65 665
Not 16 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 938 000 4938 000

Not 17 Véasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Fredrik Osterhult Henrik Johansson
Peyman Kelk Anders Isaksson
Johan Ivarsson Jennifer Forssell

Viér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Umeahus nr 27, org. nr 7164 15-3525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Umeahus nr 27 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Umeahus
nr 27 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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