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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Merkantilen i Umea med sate i Umea org.nr. 769619-2165 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-10-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten i Umea kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Brogard 7 2008-12-01 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-11-30

Antal Benamning Total yta m2
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1565
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 742
25 garageplatser 294
10 carportplatser 0
3 p-platser 0
Totalt 65 objekt 2601

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 6 st 3 rok.

Transaktion 09222115557545920305 Signerat FA, LL, MV, MB, KK, UL




2024 | ARSREDOVISNING B ek e

2 (15)

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Fredrik Akerlund Ordférande 2018-06-26
Kathrina Kristoffersson Ledamot 2014-04-29
Leif Lindberg Ledamot 2024-07-09
Mikael Berglund Ledamot 2014-04-29
Mikael Viktorsson Ledamot 2023-07-06
Inger Johansson Suppleant 2024-07-09
Maria Omberg Suppleant 2023-07-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Fredric Akerlund, Mikael Viktorsson och Maria Omberg.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Mikael Berglund, Kathrina Kristoffersson, Mikael Viktorsson och Fredric Akerlund.
Revisorer har varit: Ulrika Larsson med Adam Lundberg som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: David Mannesson (sammankallande) och Margareta Grahn, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-03. Pa stamman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

» Fastighetsspolning och filmning av avlopp i bada husen
* Renovering av planket mot parkeringsplatserna vid ingangen

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan i september 2024. Da
konstaterades:

» Skrap i forradet och sprickor i sockeln i grona huset

De senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgard

2013 OVK och rensning av franluftskanaler i bagge husen

2015 Beskurit trad och bytt belysning i trddgarden

2016 OVKi gula huset (Brogatan 4B)

2016 Renovering av trapphus och korridorer med nya lagenhetsddrrar, golvmattor, ljudplattor tak forstarkning och

malning véaggar, postboxar, nytt Iassystem och nycklar for hela fastigheten

2017 Renovering plank vid carport, malning vagg mot parkering "Gréna huset", byggande av uteplats, byte
avloppsror garage, renovering av sista hyreslgh (Igh 23) infor férsaljning

2018 Restaurering delar av altanen med tillhérande racke "Gréna huset"
2019 OVK

2019-2020 Balkongrenovering "Gréna huset"

2021 Kompl. handsandare och station fér garageporten

2022 Malning gréna huset

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndarmaste aren:

« Stamrelining

* Installera laddstolpar

* Hissbyte

» Genrell forbattring av ytskikten utomhus

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 40.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 131 122 141 220 209
Skuldsattning, kr/kvm 2018 2075 2402 2 466 2531
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2275 2339 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 191 182 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 659 629 594 594 588
Arsavgifter/totala intakter, % 86 87 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 678 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 1760 1669 1661 1655 1645
Resultat efter finansiella poster, tkr -488 -381 -242 -70 -44
Soliditet, % 80 80 80 80 80
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter. Nyckeltalet ar justerat med forsakringsersattning pa 3 606 kr, forsakringsskador pa 143 428 kr samt
juridiska kostnader pa 53 631 kr.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa bokféringsméssiga kostnader som avskrivningar men dven 6kade rérelsekostnader
jamfort med féregaende ar.

Foreningens kassaflode ar negativt med -83 130 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 131 kr/m2.
Det negativa kassaflodet beror delvis pa utférda underhall under aret som ar bekostade med egna medel.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
5% fran och med 2025-01-01.

Transaktion 09222115557545920305 Signerat FA, LL, MV, MB, KK, UL




2024 ARSREDOV'SN'NG Brf Merkantilen i Umea 5(15)

769619-2165

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21176 999 0 0 21176 999
Upplatelseavgifter, kr 2 425 261 0 0 2 425 261
Underhallsfond, kr 996 966 0 8 235 1 005 201
S:a bundet eget kapital, kr 24 599 226 0 8 235 24 607 461
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -813 495 -381 099 -8 235 -1 202 829
Arets resultat, kr -381 099 381099 -487 690 -487 690
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 194 594 0 -495 925 -1 690 519
S:a eget kapital, kr 23 404 632 0 -487 690 22 916 942

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 80 000 kr samt ianspraktagande skett med 71 765 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 194 595
Arets resultat, kr -487 690
Reservation till underhallsfond, kr -80 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 71765
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -1 690 520

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -1 690 520

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1759 570 1676 352
Ovriga rorelseintakter Not 3 3606 0
Summa Rorelseintakter 1763176 1676 352
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 482 540 -1 365 646
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 043 -17 915
Personalkostnader Not 6 -57 590 -39 405
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 562 631 562 631
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 174 804 -1 985 597
Rorelseresultat -411 628 -309 245
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 33 267 23633
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -109 329 -95 488
Summa Finansiella poster -76 062 -71 855
Resultat efter finansiella poster -487 690 -381 100
Resultat fore skatt -487 690 -381 100
Arets resultat -487 690 -381 100
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 26 280 439 26 838 644
Inventarier Not 11 39 462 43 888
Summa Materiella anldggningstillgangar 26 319 901 26 882 532
Summa Anlaggningstillgangar 26 319 901 26 882 532
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 310
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1301 708 1377912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 96 084 49 543
Summa Kortfristiga fordringar 1397 792 1427 765
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa Omséttningstillgangar 2397792 2 427 765
Summa Tillgangar 28 717 693 29 310 297
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 602 260 23 602 260
Fond for yttre underhall 1005 201 996 966
Summa Bundet eget kapital 24 607 461 24 599 226
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 202 829 -813 495
Arets resultat -487 690 -381 099
Summa Ansamlad férlust -1 690 520 -1 194 595
Summa Eget kapital 22916 941 23 404 631
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 2 020 065
Summa Langfristiga skulder 0 2020 065
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 5247 810 3375925
Leverantorsskulder 176 181 147 441
Skatteskulder 4879 3854
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 35103 4476
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 336 778 353 905
Summa Kortfristiga skulder 5800 751 3885 601
Summa Skulder 5800 751 5 905 666
Summa Eget kapital och skulder 28 717 693 29 310 297
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -411 628 -309 244

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 562 631 562 631
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 562 631 562 631
Erhallen ranta 51 351 1591
Erlagd ranta -104 988 -93 653

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 97366 161 324
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -71 241 39034
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 38 925 37 035
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -32 316 76 069
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 050 237 393
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -148 180 -148 180
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -148 180 -148 180
Arets kassaflode -83 130 89 213
Likvida medel vid arets borjan 2 300 509 2211 296
Likvida medel vid arets slut 2217 379 2 300 509
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Byte av kontoklassificering

Foreningens forvaltare har under &ret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerats jamfort med féregédende
arsredovisning. Aven jamforelsedret har andrats, varvid det inte paverkar jamférelsen mellan &ren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga placeringar
och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats. Alla kortfristiga placeringar klassificeras som
likvida medel i kassaflodesanalysen, vilket ar en skillnad mot foregdende ars paskrivna arsredovisning, dar
endast Kortfristiga placeringar med en bindningstid pa tre manader ingick. Aven féregaende r ar dndrat. Detta
innebér en skillnad mot féregdende ars paskrivna arsredovisning och ar kopplat till bytet av system for
upprattande av arsredovisning.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader* 996 504 948 960
Arsavgifter bostader informationséverféring 42 120 42 120
Arsavgifter lokaler 482 600 459 616
Hyror garage och parkeringsplatser 215160 215 660
Hyror 6vrigt 4 800 4 800
Ovriga priméara intékter 10 966 13276
Summa Bruttoomséttning 1752 150 1684 432
Hyresbortfall 7 420 -8 080
Summa 7420 -8 080
Summa Nettoomséttning 1759570 1676 352

* | &rsavgifter ingar kall- och varmvatten, varme och bredband. Varje bostadsréattsinnehavare har sitt eget el-

avtal.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 3 606
Summa Ovriga rérelseintékter 3 606
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -112 406 -101 196
Snd och halk-bekdmpning -157 021 -184 681
Reparationer -126 224 -115 683
Planerat underhall -71 765 -13 073
Forsakringsskador -143 428 -123 916
El -112 834 -125 894
Uppvarmning -282 928 -257 233
Vatten -101 093 -90 768
Sophéamtning -60 767 -52 568
Fastighetsforséakring -60 566 -53 077
Kabel-TV och bredband -111 972 -108 496
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -104 990 -103 965
Forvaltningsavtalskostnader -36 547 -35 096
Summa Diriftskostnader -1 482 540 -1 365 646
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyra av anlaggningstillgangar -4 720 -4 648
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -359 0
Administrationskostnader -56 064 -60
Foreningsverksamhet -2 080 -1 607
Ovriga forvaltningskostnader -8 820 -11 600
Summa Ovriga externa kostnader -72 043 -17 915
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 500 -3 500
Styrelsearvode -40 500 -28 000
Loner och dvriga ersattningar -1 000 0
Sociala avgifter -11 590 -7 670
Ovriga personalkostnader 0 -235
Summa Personalkostnader -57 590 -39 405
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -551 536 -551 536

Avskrivning pa markanlaggning -6 669 -6 669

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -4 426 -4 426

Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella 562 631 562 631

anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter HSB bunden placering 30 398 22 042

Ovriga ranteintékter och liknande poster 2 869 1591

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 33 267 23 633

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader lan till kreditinstitut -108 729 -95 374

Ovriga rantekostnader -600 -114

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -109 329 -95 488
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A Brf Merkantilen i Umea 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING s
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 25949 883 25949 883
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 511 691 6511 691
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 133 380 133 380
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 32 594 954 32 594 954
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -5 756 309 -5198 104
Arets avskrivningar -558 205 -558 205
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 314 515 -5 756 309
Utgéende redovisat vérde 26 280 439 26 838 644
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 19 400 000 19 400 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 5000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1424 000 1424 000
Summa 35 824 000 35 824 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 160 600 13 160 600
Varav i eget forvar -2 149 500 -2 149 500
Stéllda sékerheter 11 011 100 11 011 100
Not 11 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 53 108 53108
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 53 108 53108
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9 220 -4 794
Arets avskrivningar -4 426 -4 426
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 646 -9 220
Inventarier 39 462 43 888
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1217 379 1 300 509
Ovriga fordringar 84 329 77 403
Summa Ovriga fordringar 1301 708 1377912

Transaktion 09222115557545920305

Signerat FA, LL, MV, MB, KK, UL
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769619-2165

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 63 602 0
Upplupna ranteintékter 3958 22 042
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 524 27501
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 084 49 543
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 1 000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SEB 0,86% 2025-11-28 2 020 065 58 020
SEB 3,64% 2025-11-28 1241 245 32 160
SEB 3,89% 2025-11-28 1 986 500 58 000
5247 810 148 180
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5247 810
Kortfristig del 5247 810
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt 24 775 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 328 4476
Summa Ovriga skulder 35103 4 476
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 238 365 230 061
Upplupna rantekostnader 13 507 9 166
Ovriga upplupna kostnader 84 906 114 678
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 336 778 353 905

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstimman i Brf Merkantilen org.nr 7696 19-2165

Rapport om arsredovisningen

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller

- resultatrakningen och balansrakningen for foreningen

- Styrelsens forslag till resultatdisposition
- Ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Umea 30 april 2025

Ulrika Larsson

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557547828398 Signerat UL




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Merkantilen i Umea signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK AKERLUND i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 11:03:45

MIKAEL VIKTORSSON D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 10:20:25

KATHRINA KRISTOFFERSSON P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 09:32:30

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Merkantilen i Umea signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULRIKA LARSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-27 kl. 19:50:51

LEIF LINDBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 19:32:05

MIKAEL BERGLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kI. 08:36:30

ULRIKA LARSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-27 kl. 19:48:44

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



