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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6515424 6 032 640
Hyror, lokaler 3960 3 960
Hyror, garage 389 554 389 490
Hyror, p-platser 49 997 50 177
Hyres~ och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1 815
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 187 —10 412
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 121 -3 121
Elavgifter 208 854 190 653
[T-avgifter 92 400 92 400
Ovriga ersittningar 15537 2 866
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -10 -15
Summa nettoomsittning 7 260 408 6 746 823

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 780 780
Summa ovriga rorelseintdkter 780 780

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall ~220 525 0
Reparationer —201 512 —168 422
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —132 748 -125 510
Forsdkringspremier =70278 —62 748
Kabel- och digital-TV —186 152 —197 490
Aterbiring fran Riksbyggen 2500 800
Systematiskt brandskyddsarbete ~13 515 =7 511
Serviceavtal —25 200 —35115
Obligatoriska besiktningar —47 324 -8 003
Sné- och halkbekéimpning —166 185 —186 677
Statuskontroll -1 545 0
Forbrukningsinventarier -5 780 -7 613
Vatten —328 940 —326 445
Fastighetsel ~-351532 —370 192
Uppvérmning =595 272 —623 749
Sophantering och dtervinning —172 991 —165 998
Forvaltningsarvode drift —117 549 -137 093
Summa driftskostnader -2 634 547 -2 421 765
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =714 500 —654 813
Lokalkostnader —193 316 —190 320
Annonsering och reklam 0 =5 060
IT-kostnader -2 685 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —29 375
Ovriga forsiljningskostnader -1058 0
Ovriga forvaltningskostnader —55922 —41 034
Kreditupplysningar 0 -2 828
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -14912 —1433
Telefon och porto 0 =7 462
Medlems- och freningsavgifter —6 160 —6 160
Konsultarvoden -9 181 0
Bankkostnader —4 548 —4 800
Ovriga externa kostnader —1954 =7 467
Summa 6vriga externa kostnader ~1 044 236 -953 436
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =32 000 —32 000
Sammantriddesarvoden —40 936 —26 178
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 500 -6 700
Sociala kostnader —18297 —-17 216
Summa personalkostnader -100 733 -82 094
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Immateriella anldggningstillgangar 0 =36 000
Avskrivning Byggnader —1972 891 —896 601
Avskrivning Markanldggningar ~11 612 -9 562
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —14 149
Avskrivning Installationer =13 572 =13 572
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 998 074 ~969 884
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 47 465 124 705
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 57 124
Ovriga rinteintikter 64 48
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 47 586 124 877
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -1 415 060 ~1201 614
Ovriga rintekostnader -12 —539
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 415 072 -1 202 153

Not 10 Hyresrétter och liknande rittigheter

2025-12-31 2024-12-31
Arrende Dragonskolans garage 2 200 000 2200 000
Ackumulerad avskrivning immateriella anlggningstillgangar -2 200 000 -2 200 000
Summa hyresrétter och liknande rattigheter 0 0

Servitut garage, Dragonskolan.

Not 11 Byggnader och mark

* Anldiggning “Tillkommande utgifier” har omklassificerats som Byggnader och Markanléiggning till f5ljd av redovisning enligt K3.

Detta innebdir att tillgdngsvéirde och ackumulerade avskrivningar har justerats.

Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 99 171 520 98 925 000
Mark 7201 681 7201 681
Tillkommande utgifter* 0 267 020
Markanléggning 211 738 191 238
Markinventarier 18 321 18 321
106 603 260 106 603 260
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 106 603 260 106 603 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —11 297 375 —10 179 068
Tillkommande utgifter* 0 —225 961
Markanldggningar -94 900 —66 933
Markinventarier —18 321 ~18 321
-11 410 596 -10 490 284
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 972 890 ~896 601
Arets avskrivning tillkommande utgifter* —14 149
Arets avskrivning markanldggningar -11612 -9 562
Arets avskrivning markinventarier 0
-1 984 502 -920 312
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 395 098 -11 410 596
Restvirde enligt plan vid arets slut 93 208 162 95 192 664

Varav
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Byggnader 85901 255 87 849 330
Mark 7201 681 7201 681
Tillkommande utgifter* 0 26910
Markanldggningar 105 226 114 743
Markinventarier 0 0
Taxeringsvirden
Bostiider 156 000 000 158 000 000
Totalt taxeringsvirde 156 000 000 158 600 600
varav byggnader 117 000 000 119 000 000
varav mark 39 000 000 39 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 40 545 40 545
Installationer 343 190 343 190
383 735 383 735
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 383735 383735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —40 545 —40 545
Installationer —193 898 —180 326
~234 443 —-220 871
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —13 572 —13 572
~13 572 -13 572
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg ~40 545 —40 545
Installationer —207 470 —193 898
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =248 015 -234 443
Restviarde enligt plan vid arets slut 135720 149 292
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 135 720 149 292
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseférening 38 500 38 500
Summa andra langfristiga fordringar 38 500 38 500
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 834 1628
Summa dvriga fordringar 4834 1628
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintikter 47 465 0
Forutbetalda forsdkringspremier 74 898 70278
Férutbetalt forvaltningsarvode 184 751 178 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 832 46 538
Forutbetalda hyreskostnader 0 48 329
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 353 946 343 270
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2918 848 2918 848
Transaktionskonto 2414 080 1 848 456
Summa kassa och bank 5332927 4767 304
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 39 533 401 41 760 861
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1027 470 -827 460
Nista &rs villkorsindring av langfristig skuld till kreditinstitut —24 735 425 —10 853 409
Langfristig skuld vid arets slut 13 770 506 30 079 992

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2025-03-19 5223 060,00 —4 423 060,00 800 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2025-12-01 5630 349,00 —5630 349,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,26% 2026-04-30 9316 860,00 0,00 200 000,00 9 116 860,00
NORDEA 2,51% 2026-12-01 0,00 5630 349,00 0,00 5630 349,00
NORDEA 2,73% 2026-12-16 10 388 216,00 0,00 400 000,00 9988 216,00
NORDEA 3,01% 2027-03-17 0,00 4 423 060,00 600 000,00 3 823 060,00
SBAB 3,85% 2027-05-11 11 202 376,00 0,00 227 460,00 10 974 916,00
Summa 41 760 861,00 0,00 2 227 460,00 39 533 401,00

*Senast kinda rintesatser
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Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks Ién om 9 116 860 kr samt Nordeas Ién om 5 630 349 kr och 9 988 216 kr som kortfristig
skuld. Féreningen har inte avsikt att avshita lanefinansieringen inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering dr
langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller Jorlinga ldnen under kommande dr:

Not 18 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31
LeverantSrsskulder 1735192 145 163
Ej reskontraforda leverantorsskulder —-1369 767 0
Summa leverantérsskulder 365 425 145 163
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 14 817 7579
Summa skatteskulder 14 817 7 579
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 163 046 0
Ovriga skulder 115291 56 375
Skuld fér moms —3 415 -2 171
Summa 6vriga skulder 274 922 54 204
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 90 582 76 522
Upplupna driftskostnader 50712 70 171
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 663 0
Upplupna elkostnader 46 311 42123
Upplupna vattenavgifter 40379 42 367
Upplupna virmekostnader 73 986 83 727
Upplupna kostnader for renh&lining 55709 51687
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4220 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 618 170 369573
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 980 732 736 171
Not 22 Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 62 136 000 62 136 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualfsrpliktelser

Not 24 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.

Ume4, datum enligt elektronisk signatur

Ort och datum

Digital signatur; se bilaga

Digital signatur, se bilaga

Eva-Stina Vaglund

Digital signatur, se bilaga

Cecilia Gabrielsson,

Digital signatur, se bilaga

Daniel Andersson

Anton Forsberg

Digital signatur, se bilaga

Frida Eklund

Vir revisionsberittelse har limnats pa det datum som framgér pa vara elektroniska signaturer

Bright Norr AB
Digital signatur, se bilaga Digital signatur, se bilaga
Mimmi Lindgren Géran Sundeby
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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redovisning revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Dragonen 2
Org.nr 716463-8046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Dragonen 2 for
rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen &r forenlig
med édrsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den Jortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapséret 2024 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2025-03-25 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA f6r LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

Riksbyggen Bostadsrittsforening Dragonen 2
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vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lémpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lsingre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Dragonen 2 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

Riksbyggen Bostadsrfdrening Dragonen 2
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redovisning revision
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrédckliga och d4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s§ att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sttt

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sddana tgirder, omraden och
forhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& fSreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s4 att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har réitt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocks# vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgAngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemfdrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt ay foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utSkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r et serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjsnster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgtra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anlaggningstillgangar
Tillgangar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara sterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa ar det en forutbetald kostnad, Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om fBreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tidinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fbreningen betalar inom ett 4, Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna til] de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstiliande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pé hur skuldtyngd féreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i freningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p4 beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintékter 4r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent,
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. '

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt stagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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B t d s t t f.. . Dragonen 2 i samarbete med Riksbyggen
osStadsratts orening

Dragonen 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforenin

gar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som

ger béde langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyg gen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Lirvet

Dokument-ID 09222115557574351429 Signerat EV, AE, CG, DA, FE2, GS, ML




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdmmans 6ppnande.

i kallelsen

t) Stdimmans avslutande

Vi 2, C/w/qum & 00 - 1922004
}/960\\/\/\‘\«/\,;&5\/\“ Ly 55

| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsféreni%Dra onen20rg,nr:71646 8038
Dokument-1D 09222115557574351429

Signerat EV, AE, CG, DA, FE2, GS, ML



Under 2025 sildes sju bostadsriitter i var forening och vi vill inleda med att hélsa alla nya
medlemmar vilkomna!

Nir det giller styrelsens arbete under 2025 s har vi haft 8 ordinarie styrelseméten. Utdver det
definierar vi mdten med Riksbyggen angdende Underhéllsplan, Budget och Bokslut som
styrelsemdten. Aven dessa protokollfors. Nirvaron pa véra méten har varit fortsatt mycket hog.
Foreningens revisor bjuds in och har deltagit pa savil budget-, som bokslutsmote.

Utdver styrelsemdten har vi haft utesyner géllande bade trddgérd och fastigheter. Vi deltar ocksa pa
olika besiktningar tex brandskydd och elsékerhet. Vi har delat ut tre medlemsbrev under &ret samt
med hjilp av valberedningen anordnat ett sommarfika pé gérden.

Nir det giller foreningens ekonomi kan vi konstatera att resultatet for 2025 #r ligre #n foregdende
ir. (2024: 1 243 148:-/2025: 116 111:-). Detta beror delvis pa att vi hdgre underhallskostnader
(atgdrd tak mm) men framst pé att vi har hdgre avskrivningar till f6ljd av det lagstadgade kravet pa
byte av bokforingssystem. (2024: 969 884:-/2025: 1 998 074:-).

Vi har fortfarande en stabil kassa vilket innebir att vi kommer att klara 2026 ars underhall med
bland annat byte av ventilationsaggregat utan problem.

Styrelsen genom Eva Vaglund/ordférande.

{ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Dragonen 2 Org.nr: 71646
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Medlemsvinst
Riksbyggen BRF Dragonen 2 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den Overskjutande vinsten
i Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjénster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 2500 kronor i dterbdring.
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Styrelsen for Riksbyggen
bostadsrdttsforening Dragonen 2 far
héirmed upprditta drsredovisning for
rikenskapsaret

2025-01-01 #l12025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-21
och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Ume& Kommun.

Arets resultat &r ligre 4n foregiende ars resultat. Detta beror delvis p& hogre underhallskostnader i ar jAmf{ort med
foregaende &r, men frimst pa att foreningen har hogre avskrivningar i &r till foljd av byte av regelverk for bokforing.
Foreningen har under rikenskapséret bytt bokforingsregelverk fran K2 till K3 till foljd av nya lagkrav som innebér att
alla bostadsrittsforeningar ska redovisa enligt K3. JamfGrelser mellan detta rédkenskapséret och tidigare ar kan dérfor
vara missvisande da ingen omriikning av foregdende ars siffror har gjorts. Detta i enlighet med gillande bestimmelser
kring mindre foretag.

Under &ret har foreningen uppdaterat underhallsplanen for foreningens kommande verksamhet.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststalld.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 998 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 114 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Dragonfiltet 13 och Dragonfiltet 14 i Umed Kommun. P4 fastigheterna finns 2
respektive 3 byggnader med sammanlagt 77 légenheter. Byggnaderna dr uppforda 2002-2004. Fastigheternas adress
dr Olof Palmes gata 29, 31, 33, 37, 39, 41, 45, 47.

I Dragonskolans garage finns tvd varmgarage, 92 platser, som nyttjas tillsammans med Riksbyggens BRF Dragonen 3.
Foreningarna delar utdver detta 19 parkeringsplatser med motorvérmare. Féreningen har dven 3 egna parkeringsplatser
utan motorvérmare.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2rok. Jrok. 4 r.0.k. 5rok. Summa
1 19 39 15 3 77
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Total bostadsarea 6310 m?

Arets taxeringsvirde 156 000 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvérde 158 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring p k6 pta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen #r andelsigare i tva gemensamhetsanldggningar pa omradet. Den ena avser den gemensamma parken
(Dragonparkens samfillighetsforening) for samtliga fastighetsigare pa Dragonfiltet. Den andra
gemensamhetsanldggningen avser parkeringar, sophémtning och snérojning for Riksbyggens BRF Dragonen 2 och 3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer f6r 202 tkr och planerat underhall fr 221 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhalf”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde
och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhalisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att bersikna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att langsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsiittas) till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bér sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgngar. Underhallsplanen uppdaterade senast oktober 2025 och bedéms av styrelsen att vara aktuell.

Underhaliskostnaden nedan anges antingen som den beriiknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsrittsforeningar. Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt
evig underhallskostnad pa 2 857 tkr per ar (453 kr/m?). Av detta dr 771 tki/ar 4r att betrakta som planerat underhill och
2 086 tkr/ar &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av. Arets
avsittning till underhallsfond har skett med 289 tkr enligt rekommenderad fondavsittning pa 30 ars sikt (PU exkl.
KOMP) med hénsyn till ingdende fondvirde.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning av fasader 2014, 2015
Byte armaturer 2016
Hissar 2016, 2017, 2018, 2019, 2020
Oljning entré och dorrpartier 2016, 2017
Utemiljo 2016,2017,2019
Ventilation 2017, 2019, 2020
Balkongddrrar 2017
Tak 2018
Porttelefon 2019
Malning parkbinkar och rutchkana 2020
Installationer; hissar, byte vve-pump, underhall
kulvert fjdrrvirmeledning 2021
Fastighetsspolning, nya nodtelefoner hissar 2022
Atgirder efter elbesiktning 2022-2023

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt — takarbete 220 525
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva-Stina Vaglund Ordforande 2026
Cecilia Gabrielsson Vice ordférande 2026
Daniel Andersson Ledamot 2027
Anton Forsberg Ledamot 2027
Frida Eklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gerhard Barrestal Suppleant 2026
Kent Bjérnehall Suppleant Avgatt under mandatperioden
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bright Norr AB genom Mimmi Lindgren Auktoriserad revisor 2026

Goran Sundeby

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor 2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Peter Gustavsson

Valberedning

2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Camilla Granevald
Linnea Vikstréom
Else-Marie Holmstrém

2026
2026
2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen bytt bokfbringsregelverk, fran K2 till K3, till foljd av nya lagkrav.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 113 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 Januari 2025 da avgifterna hojdes med 8%. Efter att ha antagit

budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen besl

i genomsnitt till 1 033 kr/m?4r,

utat om oftréndrad arsavgift. Arsavgifterna 2025 uppgar

I'begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 $verlatelser av bostadsritter skett (féregiende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiittning* 7260 6 747 6096 5620 5570
Resultat efter finansiella poster® 116 1243 634 502 765
Soliditet %* 58 58 56 54 53
. C o
/&rsavg.lft'gndc.al i % av totala 94 94 9 93 94
rorelseintdkter*
Arsavgltj? kr/kvm upplaten med 1 080 1 001 906 833 827
bostadsrtt*
Energikostnad kr/kvm* 202 209 200 180 193
Sparande kr/kvm* 370 351 267 318 309
Skuldséttning ke/kvm* 6 265 6618 6994 7271 7 667
Skuldsajr‘t'nmg kr/kvm upplaten med 6265 6618 6994 7971 7667
bostadsré#tt*
Rintekénslighet %* 5,8 6,6 7,7 8,7 9,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

e DIk 05 Rader exkl underhll kif o

» Riinta krfmd?

Intiikter fran drsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrdttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fiin arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intédkter frin rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, véirme och el

Sparande:

Beréknas pa drets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfSrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme fr sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter,

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfsr riintekostnader) per kvadratmeter
f6r ytan som &r uppldten med bostadsritt,

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
foréndring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika,
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 47 140 000 16 044 612 —6 639 080 1243 148
Disposition enl. arsstaimmobeslut 1243 148 —1243 148
Reservering underhélisfond 289 000 ~289 000
Iansprakiagande av underhallsfond —220 525 220 525
Arets resultat 116 112
Vid érets slut 47 140 000 16 113 087 —5 464 407 116 112

Resultatdisposition

Till 4rsstiimmans behandling finns foéljande underskott i kr

Balanserat resultat —5395 932
Arets resultat 116 112
Arets fondreservering enligt stadgarna —289 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 220 525
Summa —5 348 295

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5348295

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7260 408 6 746 823
Ovriga rérelseintikter Not 3 780 780
Summa 7 261 188 6747 603
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 634 547 —2 421765
Ovriga externa kostnader Not 5 —1044 236 -953 436
Personalkostnader Not 6 —100 733 —82 094
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —1 998 074 —969 884
Summa rérelsekostnader =5 777 591 -4 427 179
Rérelseresultat 1483 597 2320424
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 47 586 124 877
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 415072 —1202 153
Summa finansiella poster ~1 367 486 -1 077 276
Resultat efter finansiella poster 116 112 1243 148
Arets resultat 116 112 1243 148
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter Not 10
Summa imateriella anliggningstillgangar 0 0
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 93208 162 95 192 664
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 135720 149 292
Summa materiella anliggningstillgangar 93 343 882 95 341 956
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 38 500 38 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 38 500 38 500
Summa anlidggningstillgdngar 93 382 382 95 380 456
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 4 834 1628
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 353 946 343 270
Summa kortfristiga fordringar 358 780 344 898
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5332927 4767304
Summa kassa och bank 5332927 4767 304
Summa omsiittningstillgingar 5691707 5112 202
Summa tillgdngar 99 074 089 100 492 658

10( ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsiorening Dragonen 2 Org.nr: 7164538
%okument—lD 09222115557574351429

6
B Signerat EV, AE, CG, DA, FE2, GS, ML




Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 140 000 47 140 000

Fond for yttre underhall 16 113 087 16 044 612

Summa bundet eget kapital 63 253 087 63 184 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 464 407 —6 639 080

Avrets resultat 116 112 1243 148

Summa fritt eget kapital -5 348 295 -5 395932

Summa eget kapital 57 904 792 57 788 680
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 770 506 30079 992

Summa langfristiga skulder 13 770 506 30 079 992

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25762 895 11 680 869

Leverantdrsskulder Not 18 365 425 145 163

Skatteskulder Not 19 14 817 7579

Ovriga skulder Not 20 274 922 54 204

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 980 732 736 171

Summa kortfristiga skulder 27 398 791 12 623 986

Sumumna eget kapital och skulder 99 074 089 100 492 658
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Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1483 597 2320424
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1998 074 969 884
3481672 3290308
Erhallen rénta (utbetalat januari 2026) 121 124 877
Erlagd rénta —1401012 —1193 569
Igaﬁsaﬂi?'de fran d?n liipand.e verksamheten fore 2 080 781 2221616
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 33583 51338
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 678 719 -223 371
Kassafléde frin den lpande verksamheten 2793 083 2 049 583
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -2 227 460 —2370 595
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -2 227 460 -2 370 595
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 565 623 -321012
Likvida medel vid arets borjan 4767304 5088316
Likvida medel vid arets slut 5332927 4767 304
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Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Da det #r forsta géngen detta samlade regelverk
tillimpas innebdr det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt paverkat jimforbarheten med
foregéiende &r trots att foreningen valt att tilldmpa 3 kap. §5 fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om
jimfGrelsetalen for 2024 enligt K3:s principer. Presenterade jimforelsetal verensstdmmer i sin helhet med de uppgifter
som presenterades i foregéende drsredovisning.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstalits.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar '
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedgéng.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Fasad, Fénster, Linjér 50
Stamledning virme, Stamledning VA, Tak, El, Balkong, Hiss  Linjir 40
Dérrar Linjér 35
Entrépartier Linjér 30
Ventilation Linjér 22
Installationer Linjér 5,20
Inventarier Linjér 5

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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