ri Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsforening

Arsredovisning o

Org nr: 716463-8046

2025-01-01 — 2025-12-31

Dokument-1D 09222115557574351429 (s}

Signerat EV, AE, CG, DA, FE2, GS, ML







DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d)Anmalanavstammoordforandens e protokollforare

m)Beslutangaendeantaletstyrelseledamoter o suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

r) Valavvalberednmg

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angetts

1 kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Ordforande har ordet

Under 2025 saldes sju bostadsritter i var forening och vi vill inleda med att hilsa alla nya
medlemmar vilkomna!

Nar det géller styrelsens arbete under 2025 sa har vi haft 8 ordinarie styrelsemdten. Utdver det
definierar vi mdten med Riksbyggen angéende Underhallsplan, Budget och Bokslut som
styrelsemdten. Aven dessa protokollfors. Nirvaron pa vara méten har varit fortsatt mycket hog.
Foreningens revisor bjuds in och har deltagit pa savél budget-, som bokslutsmote.

Utover styrelsemoéten har vi haft utesyner géllande bade trddgérd och fastigheter. Vi deltar ocksa pa
olika besiktningar tex brandskydd och elsdkerhet. Vi har delat ut tre medlemsbrev under dret samt
med hjdlp av valberedningen anordnat ett sommarfika pa garden.

Niér det giller foreningens ekonomi kan vi konstatera att resultatet for 2025 dr lagre én foregdende
ar. (2024: 1 243 148:-/ 2025: 116 111:-). Detta beror delvis pa att vi hogre underhallskostnader
(&tgird tak mm) men frédmst pd att vi har hogre avskrivningar till f6ljd av det lagstadgade kravet pa
byte av bokforingssystem. (2024: 969 884:-/2025: 1 998 074:-).

V1 har fortfarande en stabil kassa vilket innebar att vi kommer att klara 2026 ars underhall med
bland annat byte av ventilationsaggregat utan problem.

Styrelsen genom Eva Vaglund/ordférande.
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Medlemsvinst

Riksbyggen BRF Dragonen 2 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den &verskjutande vinsten
i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 2500 kronor i &terbéring.
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F um I m b nm I Styrelsen for Riksbyggen

bostadsriittsforenine D by

orvaltningsberattelse  pumoiomes e
rakenskapsdret

2025-01-01 £l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-21
och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Umea Kommun.

Arets resultat dr ligre 4n foregiende ars resultat. Detta beror delvis pa hogre underhéllskostnader i ar jimfort med
foregdende ar, men framst pa att foreningen har hogre avskrivningar i ar till foljd av byte av regelverk for bokforing.
Foreningen har under rikenskapséret bytt bokforingsregelverk fran K2 till K3 till foljd av nya lagkrav som innebar att
alla bostadsrittsforeningar ska redovisa enligt K3. Jamforelser mellan detta rdkenskapsaret och tidigare ar kan dérfor
vara missvisande da ingen omrakning av foregdende ars siffror har gjorts. Detta i enlighet med géllande bestammelser
kring mindre foretag.

Under éret har foreningen uppdaterat underhallsplanen for foreningens kommande verksambhet.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 998 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 114 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Dragonfiltet 13 och Dragonfiltet 14 i Umed Kommun. Pé fastigheterna finns 2
respektive 3 byggnader med sammanlagt 77 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2002-2004. Fastigheternas adress
ar Olof Palmes gata 29, 31, 33, 37, 39, 41, 45, 47.

I Dragonskolans garage finns tva varmgarage, 92 platser, som nyttjas tillsammans med Riksbyggens BRF Dragonen 3.
Foreningarna delar utover detta 19 parkeringsplatser med motorvirmare. Foreningen har dven 3 egna parkeringsplatser
utan motorvarmare.

Fastigheten &r fullviardeforsikrad i Folksam. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2ro.k. 3rok. 4rok. 5ro.k. Summa
1 19 39 15 3 77
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Total bostadsarea 6310 m?

Arets taxeringsvirde 156 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 158 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sddra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r andelsédgare i tva gemensamhetsanldggningar pa omradet. Den ena avser den gemensamma parken
(Dragonparkens samfallighetsforening) for samtliga fastighetsdgare pa Dragonféltet. Den andra
gemensamhetsanlidggningen avser parkeringar, sophdmtning och snordjning for Riksbyggens BRF Dragonen 2 och 3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 202 tkr och planerat underhall for 221 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde
och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att langsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt féreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina
anlidggningstillgdngar. Underhéllsplanen uppdaterade senast oktober 2025 och beddms av styrelsen att vara aktuell.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jaimfora olika bostadsrittsforeningar.Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt
evig underhéllskostnad pa 2 857 tkr per ar (453 kr/m?). Av detta &r 771 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhall och
2 086 tkr/4r dr att betrakta som ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anliggningar bestér av. Arets
avsattning till underhéllsfond har skett med 289 tkr enligt rekommenderad fondavséttning pa 30 ars sikt (PU exkl.
KOMP) med hénsyn till ingaende fondvérde.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Mélning av fasader 2014, 2015

Byte armaturer 2016

Hissar 2016, 2017, 2018, 2019, 2020
Oljning entré och dorrpartier 2016, 2017

Utemiljo
Ventilation
Balkongdorrar
Tak
Porttelefon

Malning parkbénkar och rutchkana
Installationer; hissar, byte vvc-pump, underhall
kulvert fjarrvarmeledning

Fastighetsspolning, nya nddtelefoner hissar

Atgérder efter elbesiktning

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning

2016,2017,2019
2017,2019, 2020
2017
2018
2019
2020

2021
2022
2022-2023

Belopp

Huskropp utvindigt — takarbete
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva-Stina Vaglund Ordférande 2026
Cecilia Gabrielsson Vice ordférande 2026
Daniel Andersson Ledamot 2027
Anton Forsberg Ledamot 2027
Frida Eklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gerhard Barrestal Suppleant 2026
Kent Bjornehall Suppleant Avgatt under mandatperioden
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bright Norr AB genom Mimmi Lindgren Auktoriserad revisor 2026

Goran Sundeby

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor 2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Peter Gustavsson

2026

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Camilla Granevald 2026
Linnea Vikstrom 2026
Else-Marie Holmstrom 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har foreningen bytt bokforingsregelverk, fran K2 till K3, till f61jd av nya lagkrav.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgadende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 113 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hdjdes med 8%. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift. Arsavgifterna 2025 uppgar

i genomsnitt till 1 033 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamf{ort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)

6
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 7260 6 747 6 096 5620 5570
Resultat efter finansiella poster* 116 1243 634 502 765
Soliditet %* 58 58 56 54 53
A.rsavg'lft“andel i % av totala 94 94 9 93 94
rorelseintdkter*®

é;:f;igslrg t]t‘,,f/ kvm uppliten med 1080 1001 906 833 827
Energikostnad kr/kvm* 202 209 200 180 193
Sparande kr/kvm* 370 351 267 318 309
Skuldséttning kr/kvm* 6265 6618 6 994 7271 7 667
Eg;fj:‘rtggt‘fg kr/kvm upplaten med 6265 6618 6 994 7271 7667
Réntekanslighet %* 5,8 6,6 7,7 8,7 93

* obligatoriska nyckeltal

2025 2024

2023

2022

e Oiftkostiader ki nr e Driftkostnader exk| underhdll kefm?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Ranta krfm?

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 47 140 000 16 044 612 —6 639 080 1243 148
Disposition enl. arsstimmobeslut 1243 148 —1243 148
Reservering underhallsfond 289 000 —289 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —220 525 220 525
Arets resultat 116 112
Vid éarets slut 47 140 000 16 113 087 -5 464 407 116 112

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5395 932
Arets resultat 116 112
Arets fondreservering enligt stadgarna —289 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 220 525
Summa —5 348 295

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5348 295

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7260 408 6 746 823
Ovriga rorelseintikter Not 3 780 780
Summa 7 261 188 6 747 603
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 634 547 —2 421765
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 044 236 -953 436
Personalkostnader Not 6 —100 733 —82 094
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1998 074 —969 884
Summa rérelsekostnader =5 777 591 -4 427 179
Rorelseresultat 1483 597 2320 424
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 47 586 124 877
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1415072 —1202 153
Summa finansiella poster -1 367 486 -1 077 276
Resultat efter finansiella poster 116 112 1243 148
Arets resultat 116 112 1243 148
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter Not 10
Summa imateriella anlaggningstillgangar 0 0
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 93208 162 95 192 664
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 135 720 149 292
Summa materiella anliggningstillgingar 93 343 882 95 341 956
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 38 500 38 500
Summa finansiella anliggningstillgiangar 38500 38500
Summa anléiggningstillgangar 93 382 382 95 380 456
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 4 834 1 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 353 946 343 270
Summa kortfristiga fordringar 358 780 344 898
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5332927 4767 304
Summa kassa och bank 5332927 4767 304
Summa omsittningstillgingar 5691707 5112 202
Summa tillgdngar 99 074 089 100 492 658
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 140 000 47 140 000

Fond for yttre underhall 16 113 087 16 044 612

Summa bundet eget kapital 63 253 087 63 184 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5 464 407 —6 639 080

Arets resultat 116 112 1243 148

Summa fritt eget kapital —5348 295 —5395 932

Summa eget kapital 57 904 792 57 788 680
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 770 506 30079 992

Summa langfristiga skulder 13 770 506 30 079 992

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25762 895 11 680 869
Leverantorsskulder Not 18 365 425 145 163
Skatteskulder Not 19 14 817 7579
Ovriga skulder Not 20 274 922 54204
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 980 732 736 171
Summa kortfristiga skulder 27398 791 12 623 986
Summa eget kapital och skulder 99 074 089 100 492 658
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 483 597 2320424
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1998 074 969 884
3481672 3290308
Erhallen rédnta (utbetalat januari 2026) 121 124 877
Erlagd rinta —1 401012 —1193 569
Igaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand.e verksamheten fore 2 080 781 2221616
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 33583 51338
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 678 719 —223 371
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2793 083 2 049 583
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 227 460 —2 370 595
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —2 227 460 -2 370 595
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 565 623 —321012
Likvida medel vid arets borjan 4767 304 5088316
Likvida medel vid arets slut 5332927 4767 304
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Da det #r forsta gdngen detta samlade regelverk
tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamforbarheten med
foregaende Ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte rdknat om
jamforelsetalen for 2024 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstimmer i sin helhet med de uppgifter
som presenterades i foregaende arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrdakningen nir det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Fasad, Fonster, Linjar 50
Stamledning varme, Stamledning VA, Tak, El, Balkong, Hiss  Linjér 40
Dérrar Linjar 35
Entrépartier Linjar 30
Ventilation Linjar 22
Installationer Linjar 5,20
Inventarier Linjar 5

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6515424 6032 640
Hyror, lokaler 3960 3960
Hyror, garage 389 554 389 490
Hyror, p-platser 49 997 50 177
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1 815
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —-12 187 —10 412
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-3121 -3 121
Elavgifter 208 854 190 653
IT-avgifter 92 400 92 400
Ovriga ersittningar 15 537 2 866
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 —-15
Summa nettoomsittning 7 260 408 6 746 823

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 780 780
Summa oévriga rorelseintakter 780 780

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —220 525 0
Reparationer —201 512 —168 422
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —132 748 —125510
Forsdkringspremier =70 278 —62 748
Kabel- och digital-TV —186 152 —197 490
Aterbiring fran Riksbyggen 2500 800
Systematiskt brandskyddsarbete -13 515 =7 511
Serviceavtal —25200 —35115
Obligatoriska besiktningar —47 324 -8 003
Sné- och halkbekédmpning —166 185 —186 677
Statuskontroll —1 545 0
Forbrukningsinventarier -5 780 —7613
Vatten —328 940 =326 445
Fastighetsel —351532 —370 192
Uppvarmning —595272 —623 749
Sophantering och atervinning —172 991 —165 998
Forvaltningsarvode drift —117 549 —137 093
Summa driftskostnader -2 634 547 -2 421 765
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =714 500 —654 813
Lokalkostnader —193 316 —190 320
Annonsering och reklam 0 =5 060
IT-kostnader —2 685 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —29375
Ovriga forsiljningskostnader —1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —55922 —41 034
Kreditupplysningar 0 —2 828
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 912 —1433
Telefon och porto 0 —7462
Medlems- och foreningsavgifter —6 160 -6 160
Konsultarvoden -9 181 0
Bankkostnader —4 548 —4 800
Ovriga externa kostnader —-1954 =7467
Summa ovriga externa kostnader -1 044 236 -953 436
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =32 000 —32 000
Sammantriddesarvoden —40 936 —26 178
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 500 —6 700
Sociala kostnader —18 297 —-17 216
Summa personalkostnader -100 733 -82 094
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Immateriella anldggningstillgangar 0 =36 000
Avskrivning Byggnader -1972 891 —896 601
Avskrivning Markanldggningar -11 612 -9 562
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —14 149
Avskrivning Installationer —13 572 -13 572
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 998 074 -969 884
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 47 465 124 705
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 57 124
Ovriga rénteintikter 64 48
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 47 586 124 877
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 415 060 —-1201614
Ovriga riintekostnader -12 —539
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 415 072 -1 202 153

Not 10 Hyresratter och liknande rattigheter

2025-12-31 2024-12-31
Arrende Dragonskolans garage 2200 000 2200 000
Ackumulerad avskrivning immateriella anldggningstillgdngar -2.200 000 -2200 000
Summa hyresritter och liknande rattigheter 0 0

Servitut garage, Dragonskolan.

Not 11 Byggnader och mark

* Anldggning “Tillkommande utgifter” har omklassificerats som Byggnader och Markanldggning till foljd av redovisning enligt K3.

Detta innebdr att tillgangsvirde och ackumulerade avskrivningar har justerats.

Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 99 171 520 98 925 000
Mark 7201 681 7201 681
Tillkommande utgifter* 0 267 020
Markanldggning 211738 191 238
Markinventarier 18 321 18 321
106 603 260 106 603 260
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 106 603 260 106 603 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11297 375 —10 179 068
Tillkommande utgifter* 0 —225 961
Markanldggningar —94 900 —66 933
Markinventarier —18 321 —18 321
=11 410 596 =10 490 284
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 972 890 —896 601
Arets avskrivning tillkommande utgifter* —14 149
Arets avskrivning markanliggningar —-11 612 -9562
Arets avskrivning markinventarier 0
-1 984 502 =920 312
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 395 098 =11 410 596
Restvirde enligt plan vid arets slut 93 208 162 95 192 664

Varav
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Byggnader 85901 255 87 849 330
Mark 7201 681 7201 681
Tillkommande utgifter* 0 26 910
Markanldggningar 105 226 114 743
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 156 000 000 158 000 000
Totalt taxeringsvarde 156 000 000 158 000 000
varav byggnader 117 000 000 119 000 000
varav mark 39 000 000 39 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 40 545 40 545
Installationer 343 190 343 190
383 735 383 735
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 383735 383735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =40 545 —40 545
Installationer —193 898 —180 326
—-234 443 —-220 871
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -13 572 —13 572
-13 572 -13 572
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —40 545 —40 545
Installationer —207 470 —193 898
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =248 015 -234 443
Restvarde enligt plan vid arets slut 135720 149 292
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 135720 149 292
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 38 500 38 500
Summa andra langfristiga fordringar 38 500 38 500
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 834 1628
Summa ovriga fordringar 4 834 1628
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 47 465 0
Forutbetalda forsédkringspremier 74 898 70278
Forutbetalt forvaltningsarvode 184 751 178 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 832 46 538
Forutbetalda hyreskostnader 0 48 329
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 353 946 343 270
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2918 848 2918 848
Transaktionskonto 2414 080 1 848 456
Summa kassa och bank 5332 927 4767 304
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 39 533 401 41 760 861
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 027 470 -827 460
Nasta ars villkorsandring av langfristig skuld till kreditinstitut —24 735 425 —10 853 409
Langfristig skuld vid arets slut 13 770 506 30 079 992

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2025-03-19 5223 060,00 —4 423 060,00 800 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2025-12-01 5630 349,00 =5 630 349,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,26% 2026-04-30 9316 860,00 0,00 200 000,00 9 116 860,00
NORDEA 2,51% 2026-12-01 0,00 5630 349,00 0,00 5630 349,00
NORDEA 2,73% 2026-12-16 10 388 216,00 0,00 400 000,00 9988 216,00
NORDEA 3,01% 2027-03-17 0,00 4 423 060,00 600 000,00 3 823 060,00
SBAB 3,85% 2027-05-11 11 202 376,00 0,00 227 460,00 10974 916,00
Summa 41 760 861,00 0,00 2227 460,00 39 533 401,00

*Senast kinda rintesatser
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Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks ldn om 9 116 860 kr samt Nordeas ldn om 5 630 349 kr och 9 988 216 kr som kortfristig
skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 1735192 145 163
Ej reskontraforda leverantorsskulder —1369 767 0
Summa leverantérsskulder 365 425 145 163
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 14 817 7579
Summa skatteskulder 14 817 7 579
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 163 046 0
Ovriga skulder 115291 56 375
Skuld for moms -3 415 -2 171
Summa ovriga skulder 274 922 54 204
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 90 582 76 522
Upplupna driftskostnader 50712 70 171
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 663 0
Upplupna elkostnader 46 311 42 123
Upplupna vattenavgifter 40 379 42 367
Upplupna varmekostnader 73 986 83 727
Upplupna kostnader for renhallning 55709 51 687
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4220 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 618 170 369 573
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 980 732 736 171
Not 22 Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 62 136 000 62 136 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

19| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Dragonen 2 Org.nr: 71646
| Bokument-1D 092221 1565751435142 ' &

6
B} Signerat BV, AE, CG, DA, FE2, GS, ML




Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.

Umea, datum enligt elektronisk signatur

Ort och datum

Digital signatur, se bilaga

Digital signatur, se bilaga

Eva-Stina Véaglund

Digital signatur, se bilaga

Cecilia Gabrielsson,

Digital signatur, se bilaga

Daniel Andersson

Anton Forsberg

Digital signatur, se bilaga

Frida Eklund

Var revisionsberittelse har 1amnats pa det datum som framgar pa vara elektroniska signaturer

Bright Norr AB
Digital signatur, se bilaga Digital signatur, se bilaga
Mimmi Lindgren Goran Sundeby
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Dragonen 2
Org.nr 716463-8046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Dragonen 2 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA f6r LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2025-03-25 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige. Vart mél dr att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Dragonen 2 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
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styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstililgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 10pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen g it
Bostadsrattsforening
Dragonen 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruvn fo1 hela Livet
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