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Styrelsen for Brf Obackastrand 3, Umea far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Obackastrand 3, Umes ir ett privat bostadsrittsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229 och har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsritter och i forekommande fall lokaler utan begrinsning.

Brf Obackastrand 3, Umea registrerades hos Bolagsverket 2005-08-10.

Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-06-14.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Foreningen har sitt site i Umea.

De fem bostadsrittsféreningarna Obackastrand 1-5 4r tillsammans enda medlemmarna i Obackastrands
Samfillighetsforening (org nr 717915-1563) med andelstal baserat pa antal ldgenheter i respektive
férening. Totalt finns 225 andelar. Styrelsen i Samfillighetsféreningen bestar av fem personer, en fran
varje férening, samt suppleanter. Samfillighetsféreningen ansvarar for férvaltning av
gemensamhetsanliggningar i form av tva garage samt killsortering, grénytor, allménna ytor, gdngvigar
och den kvartersgatan som finns inom omradet.

Foreningens byggnader och mark

Féreningen dger fastigheten Barnhemmet 5, Umea kommun. Fastigheten bestér av tva bostadsbyggnader
innehéllande totalt 46 st bostadsritter. Tomtarealen uppgar till 2 050 kvm. Féreningen innehar marken
med dganderitt.

Bostadsritter Antal Kvm
2 rum och kék 16 1 088
3 rum och kék 28 2624
4 rum och kék 2 272
Totalt 46 3984

Samtliga ar upplatna med bostadsritt.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Bjorkstadens Ekonomibyra AB, Ulrica

Conradzon, som ocksa har fullmakt att skéta foreningens normala affirstransaktioner under aret.
Den tekniska férvaltningen har skétts av Riksbyggen i samtliga foreningar 1 - 5 samt for samfilligheten.
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Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Stefan Johansson, styrelseledamot, ordférande t o m 2025

Maria Gustavsson, styrelseledamot t o m 2025
Eva Carlsson, styrelseledamot t om 2025
Olle Jonsson, styrelseledamot t om 2026
Sylvia Stromsoe, styrelseledamot t om 2025
Karin Wendén, styrelseledamot t om 2026
Rolf Winnstrém, suppleant t om 2025
Tomas Holm, suppleant t om 2025
Fredrik Norlin, suppleant t om 2025
Helena Astrom, Revata AB, revisor t o m 2025

Nina Granholm och Henrik Widman &r vald till valberedning.

Féreningen tecknas férutom av styrelsen av 2 styrelseledamdter i forening.

Styrelsearvoden har utbetalats med 50 000 kronor.

Under 4ret har styrelsen hallit i 10 protokollfésrda sammantriden, ett konstituerande moéte efter
arsstimman, ett informationsméte via zoom och foreningen har hallit i en ordinarie féreningsstdmma

samt en extra stimma for stadgedndring beslut 2.

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret
Nya stadgar i féreningen har antagits 2024-06-14.

Medlemsinformation

Vid arets utgang var antalet medlemmar i féreningen 66 st (fg ar 65)
Under aret har 7 (fg ar 4) bostadsrittsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 3213 2717
Resultat efter finansiella poster -807 -641
Soliditet (%) 70 70
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 803 680
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 406 9488
Skuldsittning per kv upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 406 9488
Sparande per kvm (kr/kvm) 51 105
Rintekéanslighet (%) 12 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 154 142
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
2530
-317
70

632
9598

9598
175
15
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100

2021
2319
-181
69

580
9833

9 833
203
17
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100
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Driftskostnader /kvm

2024 2023
Elkostnader 25 23
Viarmekostnader 85 79
Vatten- och avloppskostnader 44 40
Internetkostnader 36 36
Reparationer och underhall 57 56
Fastighetsservice 17 21
Stéddning 23 31
Fastighetsforsékring 11 9
Styrelsearvoden inkl soc avg 17 13
Forvaltningskostnad 31 28
Revisionsarvoden 5 4
Ovriga administrationskostnader 5 7
Kostnader gemensamhetsanldggning 49 29
Summa driftskostnader/kvm 405 376

Kilowatt-prestanda pd el och fidgrrvirme Umed Energi

Total elférbrukning dr 67 436 (fg ar 67 352) kWh. Per kvm &r forbrukningen 16,93 (fg ar 16,91).
Total fjarrvirmeférbrukning dr 346 392 (fg ar 362 462) kWh. Per kvm ér forbrukningen 86,95 (fg ar
90,98).

Arsavgifter

For ar 2024 héjdes avgiften med 10 % fran 1 januari och efter kvartal 2 genomfordes ytterligare en
héjning med 10 % fran 1 juli. (Se ocksa avsnittet "Upplysning vid forlust").

For ar 2025 &r avgiften dnnu oférandrad men forvéntas oka vid halvarsskiftet med 7 %.

Eftersom en bostadsrittsférening inte har ndgot vinstsyfte har féreningen under aren anpassat avgiften
utifrdn behov och har darfor bade hojt och sénkt nivan for att harmonisera med foreningens kostnader.
Sedan féreningens start, ar 2013, har avgifterna totalt sett hojts med 16,3 %, vilket ger ett snitt pa 1,4 %
per ar.

Arets amortering ldn

Under 4ret har 1anen amorterats med 327 750 (fg ar 437 000) kr och flera 1dn har omsatts. Amorteringen
har flyttats till ett 1dn med hogre rénta och da dndrades ocksa betalningsdagen, dvs den amortering som
tidigare varit i december genomférdes 2025-01-02 med 109 250 kr, vilket forklarar differensen fran
foregaende ar.

Vad som genomforts under 2024

Foreningen har genomfort byte av rotormotor till fliktsystemet samt bytt rorelsevakt i ett forrdd. Det ar
ocksa installerat astrour i bada husen for att fa belysning i entréerna och utanfér dérrarna att fungera
igen. De slutade tyérr att fungera i samband med att en annan BRF bytte DUC (styrsystem for virme,
ventilation och varmvatten). Utover detta dr det bytt fasadbeslysning mot innergarden pa bada husen samt
plafond i trapphuset.

Torkskap i tvittstuga dr lagat genom byte av styrsystem och cykelférraden mélades under sommaren.
Under hosten genomfordes ocksa OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Det dr lagat ett ror i avloppsledningen dér en skruv hade dsamkat skada vid nybyggnationen. Felet
uppdagades néir Swoosh genomforde stamspolning och de bedémde att skadan behdvde atgardas.
Féreningen har tecknat ett nytt el-avtal, med hybridpris, vilket innebér att 85 % av volymen ska vara
sikrad infér leveransaret medan 15 % baseras pa priset pa spotmarknaden. Detta avtal ska generera ett
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lagre el-pris och giller i 36 manader med start fran 1 april 2024.

Vad som planeras for 2025

I reparations- och underhallsplanen f6r 2025 finns byte av DUC (styrsystem for vdrme, ventilation och
varmvatten) samt batteribyte i nodbelysning och hjértstartare. Utver detta ar det budgeterat for 16pande
underhall och reparationer av hiss, tvdttmaskiner och 6vriga mindre utgifter sa som lampor och filter.

Upplysning vid forlust

Foreningen gick in i 2024 med ett underskott pa 640 532,44 kr och slutade med ett minus pa 807 074,46
kr. Orsaken till detta ar framfor allt en kraftig 6kning av réntekostnaderna. Styrelsen beslutade darfér att
hoja avgifterna med 10 % fréan den 1/1 2024 och sedan ytterligare en hojning med 10 % fran 1/7 2024.
Rénteldget har under aret stabiliserats och kommit ner i en légre nivé pa det rorliga lanet. Styrelsen
bevakar rantenivderna och radgér med banken infér agerande framat.

I budgeten for 2025 planeras for en héjning av avgifterna med 7 % fran 1 juli f6r att bromsa och pa sikt
sdnka underskottet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 91320 000 1 636 744 -3 453 394 -640 532 88 862 818
Disposition av féregaende
ars resultat: 258 960 -899 492 640 532 0
Arets resultat -807 074 -807 074
Belopp vid arets utgang 91 320 000 1 895 704 -4 352 886 -807 074 88 055 744

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 352 886

arets forlust -807 074
-5 159 960

behandlas sa att

avsittning till fond f6r yttre underhall 278 880

i ny rédkning overfores -5 438 840
-5159 960

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3213495
11 347
3224 842

-1 547 396
-66 014

-989 700
-2 603 110
621 732

48 047
-1476 853
-1 428 806

-807 074

-807 074

-807 074

5(11)

2023-01-01
-2023-12-31

2717423
0
2717 423

-1 445 756
-50 583

-989 700
-2 486 039
231 384

38 690
-910 606
-871 916
-640 532

-640 532

-640 532
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 124 084 330
124 084 330

124 084 330

184 124
76 035
260 159

1771 577
1771 577
2 031736

126 116 066
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2023-12-31

125 074 030
125 074 030

125074 030

233012
68 893
301 905

1763 712
1763 712
2 065 617

127 139 647
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91320 000 91320 000
Fond for yttre underhall 1 895 704 1636 744
Summa bundet eget kapital 93215704 92 956 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 352 886 -3 453 394
Arets resultat -807 074 -640 532
Summa fritt eget kapital -5 159 960 -4 093 926
Summa eget kapital 88 055 744 88 862 818
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 12 071 760 24 464 300
Summa langfristiga skulder 12 071 760 24 464 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 25401 790 13 337 000
Leverantorsskulder 114 862 183 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 471910 291 643
Summa Kortfristiga skulder 25 988 562 13 812 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 116 066 127 139 647
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 621 732 231 384
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 989 700 989 700
Erhallen rianta 48 046 38 689
Erlagd rénta -1476 853 -910 606
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital 182 625 349 167
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar 41745 37570
Forandring av leverantorsskulder -69 024 57 698
Fordndring av kortfristiga skulder 180 269 42 468
Kassaflode fran den lopande verksamheten 335615 486 903
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -327 750 -437 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -327 750 -437 000
Arets kassaflode 7 865 49 903

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1763 712 1713 809
Likvida medel vid arets slut 1771 577 1763 712
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som ér visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekéinslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran &rsavgifter. Om réntorna pa
foreningens samtliga lan skulle 6ka med 1 % skulle avgifterna behéva hojas med rintekénsligheten i
procent. Detta dr en schablonberdkning utan héansyn till féreningens strategi géllande att kontinuerligt
genom aren skapa en overlikviditet for extraamorteringar av lanen vilket reducerar skuldkvoten.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostiader
Avgifter vid 6verlatelse samt pant
Forsakringsersattning

2024

3201072
12 423
11347

3224 842
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2023

2708 496
8927

2717 423

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, bostadsrittstilldgg, abonnemang fér TV, bredband och

fast telefoni.

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2024

0

2023

0

Foreningen har inga anstillda, belopp personalkostnader avser utbetalda styrelsearvoden och sociala

avgifter for dessa.

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Lan 3975 82 72594
Lén 3975 83 28751
Lan 3975 83 94169
Lén 3975 84 20372
Kortfristig del av lan
Kortfristig del av lan

Forfaller efter 5 ar

Riintesats

%
3,12
3,88
4,56
3,53

Datum for
rinteindring
2026-06-15
2024-04-02
2025-12-29
2025-04-02

2024-12-31

135 070 000
135070 000

-9995 970
-989 700
-10 985 670

124 084 330

2023-12-31

135070 000
135070 000

-9.006 270
-989 700
-9 995 970

125074 030

Lanebelopp
2024-12-31
12 071 760

12 720 290
12 681 500

-25 401 790
12 071 760

35288 550

Lanebelopp
2023-12-31
12 181 010
12 900 000
12 720 290

-437 000
-12.900 000
24 464 300

36 053 300

Foreningen maste enligt géllande redovisningsregelverk redovisa fastighetslan som ska villkorsiandras
inom ett &r fran balansdagen som kortfristiga skulder i det fall bindande avtal med banken inte ingatts.
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Med anledning av detta redovisar féreningen det lanen som ska villkorséndras 2025-04-02 (12 681 500
kr) och 2025-12-29 (12 720 290 kr) som kortfristigt. Féreningen har ingen avsikt att avsluta
lanefinansieringen utan planerar att omforhandla och forldnga lanet under kommande rakenskapsér.

Not Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 800 000 43 800 000
43 800 000 43 800 000

Umea 2025-02-12

Johanssof Stefan Eva Carlsson
Ordférande
lvia Stromsoe Marié Gustavsson
it foneam— OIIE S
Olle Jonson Karin Wendén

Min revisionsberittelse har limnats 2025- (U4 Y

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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Org.nr 769612-8680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Obackastrand 3 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Brf Obackastrand 3, Org.nr 769612-8680
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Obackastrand 3 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omrdden och
férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underla g for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Umea den H april 2025

k&//k&

Helena Astrém
Auktoriserad revisor
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