k-o.hedé‘ T N Delegationsbeslut

Datum: 2025-07-03
Diarienummer: BN 2025-000716

Arendeinformation

Fastighet: SORFORS 2:46 (SORFORS 59) och SORFORS 2:47 (SORFORS 57)
Arendet giller: Férhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus
Sokande: Per Robert Mejtoft

Handlaggare: Magdalena Salmi

Du har fatt forhandsbesked

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja forhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus.
Avgiften ar 18 735 kr. Vi skickar fakturan separat.

Vad hander nu?

Aven om du har fatt fédrhandsbesked far du inte pabérja ndgra arbeten. Du behéver forst:

e Ansoka om bygglov, och fa det beviljat, for den atgard som forhandsbeskedet géller.
Ditt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om du
[dmnar in en ansdkan om bygglov inom 2 ar fran den dag forhandsbeskedet fick laga
kraft.

Om du pabdrjar nagot arbete innan dess kan det bli aktuellt med pafdljder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Du kan till exempel behéva betala en
byggsanktionsavgift.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus pa fastigheterna
Sorfors 2:46 och Sorfors 2:27.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska kommunen ge férhandsbesked for en bygglovspliktig atgard om
atgarden ar lamplig for den avsedda platsen och sokande begér det.

Ansokan avser etablering av tva enbostadshus. De placeras pa var sin avstyckad men
obebyggd tomt som har en storlek pa ca 1 500 kvm vardera. Det finns ett tidigare beslut om
positivt férhandsbesked for fastigheterna vars giltighetstid har gatt ut. Atgarderna ar nu
aktuella och darfor provas atgarderna igen i denna ansdkan.

Fastigheterna omfattas av omradesbestammelser for Sérfors by 2480-P92/9 dar platsen ar
markerad med B, vilket innebar bebyggelseomrdde med kulturhistoriskt virde ddr
komplettering med ny bebyggelse kan tilldtas efter allmdn ldmplighetsprévning i samband
med bygglov. Omradet omfattas ocksa av Umed kommuns 6versiktsplan, Fordjupning for
alvslandskapet samt Tematiskt tillagg for landsbygden. Dar ar Sorfors utpekat som ett s.k.
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tillvaxtstrak dar bostadsbebyggelse ses som lampligt. Det beskrivs ocksa att enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper kan ske i det
fall den tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra
satt.

Fastigheterna ar placerade i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper, i en "lucka"
langs med vag 554. Placeringarna och storlekarna pa tomterna foljer bebyggelsemonstret i
omradet. Fastigheterna ar anslutna till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten, och det finns inga uppenbara hinder for att ordna avlopp till fastigheterna. Det
finns ett servitut for en gemensam infart till bada tomterna, tillstand att ansluta till vagen
finns med Trafikverket som &r vaghallare. Marken som ska tas i ansprak bestar delvis av
jordbruksmark.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska beaktas vid prévningen
av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska markomraden anvands for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfoér en god
hushallning. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till bland annat mojligheterna att ordna vattenforsorjning och
avlopp. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i Miljébalken
(1998:808) ska ocksa tillampas. Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen.

Lokaliseringen ligger pa jordbruksmark men intranget bedéms vara begransat eftersom
marken inte ar ssammanhangande med oOvrig jordbruksmark i omradet som ligger pa andra
sidan vagen. Tomterna ar placerade vid grans mot skog vilket ocksa ses som positivt.
Sammantaget bedoms ansokan vara en lamplig komplettering med bostader i omradet och
mojligheten att bedriva jordbruk forsvaras inte av atgarderna.

Byggnadsnamnden bedémer utifran forutsattningarna pa platsen att atgarden kan tillatas
och positivt forhandsbesked ska darfér meddelas.

Avgiften tas ut enligt tabellen nedan utifran taxa faststalld av kommunfullméktige.
e A11.01, Avgift for forhandsbesked, 18 735 kr

Remisser och horande av sakdgare

Miljo- och halsoskyddsnamnden, Vakin och Umea energi har blivit horda som
remissinstanser. Deras yttranden ska beaktas.

Berorda sakagare har getts mojlighet att lamna synpunkter. Fastighetsagare till Sorfors 1:38
skriver pa "fastighet 2:46 finns inte ndgon infart inritad till fastighet 1:38 mfl. Antar det finns
med i tomtbildningen for 2:46." Servitut for infart till fastighet Sorfors 1:38 finns i norra
delen av fastigheten 2:46 och ar inskrivet i fastighetsregistret. Inga andra synpunkter har
inkommit.

Underlag till beslutet
e Fotografi, inkommen 2025-05-31

2(3)



e Ansdkan, inkommen 2025-05-31
e Situationsplan, inkommen 2025-06-12

e Remissvar, inkomna 2025-06-13, 2025-06-15, 2025-06-17, 2025-06-18, 2025-06-19
och 2025-07-01

Bilagor till beslutet
e S3 gor du for att 6verklaga beslutet

Information

| ndrheten av de aktuella fastigheterna finns kdnda fornlamningar. Enligt tidigare remissvar
fran Lansstyrelsen Vasterbotten i arende BN-2022/00034 kravs inget sarskilt tillstand enligt
kulturmiljolagen. Forutsattningarna bedéms inte har forandrats i detta darende. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och den som leder arbetet ska anmala férhallandet till [ansstyrelsen.

Vem har fattat beslutet?

Byggnadsnamnden har gett en tjansteperson delegation att fatta beslut i ditt drende.
Beslutet ar fattat av: Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Handlaggare av arendet: Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Beslutet dr godkdnt elektroniskt i vdrt drendehanteringssystem och det har fatt
beslutsnummer D 2025-001121.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”

Upplysningar
Vem far information om beslutet?

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes Tidningar.
Samtidigt skickar vi ett meddelande om detta till narliggande fastighetsdgare och grannar.

Om placeringen kan komma att paverka miljon i ett Natura 2000-omrade skickas beslutet till
Lansstyrelsen for provning. Inom 3 veckor ska Lansstyrelsen meddela om kommunens beslut
om forhandsbesked ska dverprovas eller inte.

Nar far beslutet laga kraft?

Ditt forhandsbesked far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat.
Overklagandetiden &r 4 veckor frén att beslutet har kungjorts hos Bolagsverket i Post- och
Inrikes Tidningar och 3 veckor fran att de som delgivits beslutet har tagit del av det.

Giltighetstid for ditt forhandsbesked

Ditt forhandsbesked slutar gélla om du inte lamnar in en ansdkan om bygglov inom 2 ar fran
den dag beslutet fick laga kraft.
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