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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Safiren
Styrelsen uppréttar hdarmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide fill lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r ikta eller oakta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt,

Resultatrékning

I'resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst efier férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var fdreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfSr hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alits§ inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se fdreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
ten bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhdlisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller farluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Hir kan man utlidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har Gkat eiler minskat under &ret, ach vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt tifl,

Nater

fvissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som laser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
{\ stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har till andamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-15 hos Bolagsverket.

Akta fSrening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Safiren 7 som férvarvades 2012-03-01. Fastighet bestar av tva
flerbostadshus pé adress Kungsgatan 15-17 B. Fastigheten byggdes 1962 och har virdedr 1962.

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 1 739 kvm och 4 lokaler om 388 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 307
kvim.

f foreningen finns 15 parkeringsplatser och 12 garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende och
lokaihyresgaster. | dagslaget ar det ingen ko till parkeringsplatser, alla garage ar uthyrda. Freningen dger
marken som hdr till fastigheten.

Lagenhetsfordelning:
9st 1 rum och kék
9st 2 rum och kdk
7st 3 rum och kok
4st 4 rum och kék
1st 5 rum och kék

Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsékringar Vasterbotten. | forsakringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsikring fér styrelsen.

Styrelsens sammanséittning

Per-Olof Sandman Ordférande
Johan Robertsson Styrelseledamot
Per Bergman Styrelseledamot
Sara Carina Milton Styrelseledamot
Dan Markus Sehlstedt  Styrelseledamaot
Alf Marten Carnérus Suppleant

/\ Annica Jonsson Suppleant
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Valberedning

Till valberedning valdes Elisabeth Olander-Rohertsson och Catharina Filt,

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av Per Bergman, Carina Milton och Per-Ofof Sandman

Revisorer

Till revisor har féreningen vait Asa Dahlgren, Baker Tilly samt jonas Hogdahl som intern revisor,

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hdils 2024-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan sorm uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2040. Underhalispianen
uppdaterades 2024,

Uttdrda historiska underhall

2024 @ Byte avioppsstam i affarsiokal
Byte till energisnala lysror i killaren

2023 e« Installation av ventillationsanlaggning, tvéttstugan

2022 e Lagning av platskador, taket
Renovering av dagvattenbrunn samt stammar
Byte av armaturer utomhus

2021 ® Nya vitvaror i tvattstugan

2020 @ Inventering av takflaktar
Renovering av platdetaljer, fasad
Inspektion av drénering
Malning av takplat
Byte ytterddrrar, ink. Is och kakel

2019 e Elsanering och lagning av putsskador samt maining av viggar & golv i varmecentral
OVK obligatorisk ventilationskontroll

2018-2019 e Renovering av hyreslagenhet for upplatelse

2018 e Lagning av putsskador pa fasaden
Mélning av fonsterkarmar i tvattstugan och dérrkarmar tilt garagen
Renovering av trafasad, Kungsgatan 15

2017 e Ombyggnation av iokal till agenheter
Byte till sakerhetsdorrar och installerat postboxar
(\\\ Renoverat rokgasluckor
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2017 @ Renovering av resterande balkonger

2015-2016 e Stambyte och badrumsrenovering i samtliga ldgenheter
2015 = Fasadrenovering
2014 e Renovering lokaler

2013 e Renovering samlingslokal, kéllare
Pabérjad renovering av balkonger
Dagvattenstammar fran taket
Snickeritokal, inredd och klar

2012 = Varmevaxiare
Takrenovering

Planerade underhall

2025 o Underhallsspolning av stammar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Revisionstjanster Bakers Tilly
Snordjning Urmnea Logistik Grupp

Teknisk fastighetsservice, stddning  Norrskenet

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsens medlemmar har under aret genomgatt en utbildning med fokus pa kunskap kring att leda en brf
forening.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat fér ar 2024 &r positivt. | resultatet ingdr dven avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Réantekostnaden dr likt foregéende ar foreningens enskilt storsta kostnadspost ach darefter kommer kostnaden
for fiarrvarme som dkat nagot fran foregdende ar.

Tittar man pa féreningens likviditetsfidde som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Foreningen valde att inte hdja arsavgifterna under 2024.

Férandringar i avtal
Bilskolan, fd Bil&Bage, sade upp sitt hyresavtai sommaren 2024, Det har skrivits ett nytt avtal med tilltride 1

december med ett foretag som koper och séljer vinylskivor. Den nya hyresgasten har renoverat lokalen pa ett
(\\ mycket fortjanstfullt satt.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aretvar 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 5 dveridtelser.

Tre medlemmar har under dret hyrt ut sina lagenheter i andra hand.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlstelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Pdminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning,

Avgift for andrahandsupplételse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per &r och tillstind).
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Flerérséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1930811 1898 740 1672584 1611767
Resultat efter fin. poster 110 603 43626 -20 820 138 609
Soliditet (%) 58 58 57 57
Yttre fond 771424 564 266 197 639 118 844
Taxeringsvarde 32 294 000 32 294 000 32 294 000 26 265 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsritt, kr 798 798 695 671
Arsavgifternas andel av totala

r(’jrelsiintékter (%) 705 69,7 723 724
z:gzzziififerkwnupphnen 7 454 7615 7777 7938
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 5619 5971 6 097 6224
Sparande per kvm totalyta, kr 165 235 146 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 44 51 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 114 108 108 114
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 48 49 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 199 208 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,57 3,44 1,35 1,21
Rantekanslighet (%) 9,34 9,54 11,18 11,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgadngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltatet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader f6r medlemmarnas elforbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibeh3lla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smabus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
qsom arsavgift enligt bostadsréttsliagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 21105000 - - 21105 000
Upplatelseavgifter 5988 999 - - 5988 999
Fond, ytt
on yE e 564 266 - 207 158 771 424
underhal!
Balanserat resultat -9 091 353 43626 -207 158 9254 884
Arets resultat 43 626 -43 626 110 603 110 603
Eget kapital 18610539 0 110 603 18721 142
Resultatdisposition
Tilt f8reningsstammans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resuitat -9 254 884
Arets resultat 110 603
Totait -3 144 281
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 414750
Balanseras i ny rdkning -9 559 031
-9 144 281

Den ekonemiska stailningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

/A\ tilthérande noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Roérelseintakter

Nettoomsattning 2 1930811 1898 740
Ovriga rérelseintakter 3 38 161 91 823
Summa rorelseintikter 19868 972 1990 563

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -978 003 -1 065 494
Owvriga externa kostnader 9 -130 912 -119 080
Personalkostnader 10 -53634 -54 736
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -270012 -270 620
gt}‘mma rérelsekostnader -1 432 561 -1 509 930
RORELSERESULTAT 536 411 4380 632

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 42 589 23762
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -468 397 -460 768
summa finansiella poster -425 808 -437 006
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 110 603 43 626
/\\ARETS RESULTAT 110 603 43 626
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 12 30379 113 30623433
Maskiner och inventarier 13 28 852 54 544
Summa materiella anidggningstillgdngar 30 407 965 30677 977
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 407 965 30677977
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 251 90173
Ovriga fordringar 14 34 650 33942
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 51 580 46928
Summa kortfristiga fordringar 133 481 171043
Kassa och bank

Kassa och bank 1510003 1398 802
Summa kassa och bank 1510 003 1398 802
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1643 484 1569 845
SUMMA TILLGANGAR 32051 449 32247 822
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 093 999 27 093 999
Fond for yttre underhall 771424 564 266
Summa bundet eget kapital 27 865 423 27 658 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 254 884 -5 091 353
Arets resultat 110 603 43626
Summa fritt eget kapital -8 144 281 -9047 726
SUMMA EGET KAPITAL 18721142 18610 539
Langfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut 16, 18 0 3930000
Summa langfristiga skulder 0 3930000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 12962739 9313295
Leverantdrsskulder 45157 106 426
Skatteskulder 50981 4839
Ovriga kortfristiga skulder 21585 10902
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 294 845 271 821
Summa kortfristiga skulder 13 330 307 9707 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32051 449 32247822
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den i16pande verksamheten
Rorelseresultat 536 411 480 632
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 270012 270620
806 423 751 252

Erhallen rénta 42 589 23762
Erlagd ranta -475 976 -455 526
K flode fran 15 K h fore forandri

fzssa ode. ran l6pande verksamheten fére férandringar av 373 036 319 488
rirelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37562 -93 237
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 841 35029
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 391 757 261 280
Investeringsverksamheten
Kassafiode fran investeringsverksamheten o 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -280 556 -280 556
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -280 556 -280 556
ARETS KASSAFLODE 111 201 19 276
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1398 802 1418077
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1510003 1398 802
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Safiren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillg&ngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsitiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning berdknas bli betalt.

Féreningens fond 3r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underh3ll ingar i styrelsens forslag till resuitatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat tili fond for yttre underhail och
redovisas som bundet eget kapital,

Skatter ach avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastigheislan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

(\\ Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1298712 1298718
Hyresintakter, [okaler 347 781 326 457
Hyresintakter garage 107 727 107 401
Hyresintakter, p-platser 69 956 61 869
Kabel-TV/Bredband 89 640 89 640
Ovriga intakter 16 995 14 658
Summa 1930 811 1898 740
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering moms 0 2577
Ores- och kronutjgmning 2 6
Forsakringsersattning 38159 0
Ovriga intakter, moms 0 89 240
Summa 38 161 91 823
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 25075 27 428
Stadning 16 853 20 464
Ovrigt 0 3945
Besiktning och service 8272 9791
Tradgardsarbete 0 7 807
Sndskottning 30414 50937
Summa 80614 120 371
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 103 949 46 241
Summa 103 949 46 241
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhdll installationer 0 207 592
0 207 592

/\ Summa
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 80 655 97 750
Uppvarmning 262 962 239 162
Vatten 122 405 105 404
Sophamtning 47 158 42719
Summa 513 180 485 035
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 36 852 34 05t
Sjalvrisker 68 700 0
Kabel-TV/Bredband 100 868 99 593
Fastighetsskatt 73 840 72610
Summa 280 260 206 254
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 14 398 3466
Ovriga forvaltningskostnader 28 650 39 651
Juridiska kostnhader 9900 0
Revisionsarvoden 21272 21272
Ekonomisk férvaltning 53 476 51 880
Bankkostrader 3217 2811
Summa 130912 119 080
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 43 000 44 000
Sociala avgifter 10634 10736
Summa 53634 54736

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 468 397 460 768
/\ Summa 468 397 460 768
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ( 33 315582 33315582
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33315582 33315582

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 692 149 -2447 221
Arets avskrivning -244 320 -244 928
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 936 469 -2 692 149
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30379 113 30623 433
I utgdende restvérde ingdr mark med 8995316 8995316

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 20 174 000 20174 000
Taxeringsvérde mark 12 120 000 12 120 000
Summa 32 294 000 32 294 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 150 671 150671
Utgdende anskaffningsvarde 150671 150 671

Ackumulerad avskrivning

Ingadende -96 127 -70 435
Avskrivningar -25 692 -25692
Utgéende avskrivning -121 819 96 127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 852 54 544
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 34 650 33942
(\Summa 34 650 33942
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 267 2610
Forsakringspremier 6227 5732
Kabel-TV/Bredband 25219 25217
Ekonomisk forvaltning 13 867 13 369
Summa 51 580 46 928
NOT 16, SKULDER Titl VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,86% 4 450 239 4560 795
SEB 2024-09-28 4,83 % 2225000
Stadshypotek AB 2025-03-03 3,97 % 2 497 500 2527 500
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,42 % 3 890 000 3930 000
Stadshypotek AB 2025-09-29 3.81% 2125000

Summa 12962739 13 243 295
Varav kortfristig del 12962739 9313295

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 559 959 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av (dnen som har siutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 6644 17 382
Uppvarmning 35679 35637
Vatten 30947 0
Sophantering 11 369 o
Utgiftsrantor 7029 14 608
Forutbetalda avgifter/hyror 193177 194 194
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 600
Summa 284 845 271 821
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

20 400 000 19000 000

/\ Fastighetsinteckning
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

/\ Styrelsen har fattat beslut om att héja avgifterna med 2% fér &r 2025.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Safiren
Org.nr 769623-4512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Safiren for rakenskapséret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél @r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
N oegentligheter eller misstag, och att limna en
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revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

" - identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
4ndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Safiren for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar :
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vidsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréittslageg.

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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