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Styrelsen fér BRF Alvbrinken far

Forvaltningsberattelse i """

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 009 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 110 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Lien 15 och Skdppan 28 i Umed Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med
186 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1972-73. Fastigheternas adresser dr Skdppan 28:storgatan 6B-C,
Vistra Brinkvigen 7-21, 903 20 Ume4; Lien 15: Ostra Brinkvégen 23-57 (udda), 903 21 Umea.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i IF
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 14
1 rum och kok 8
2 rum och kdk 22
3 rum och kok 110
4 rum och kok 32

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 106
Antal p-platser 72
Antal lokaler 50
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Total tomtarea 27 970 m?

Bostiider bostadsriitt 13 641 m?
Total bostadsarea 13 641 m?
Lokaler hyresriitt 151 m?
Total lokalarea 151 m?
Arets taxeringsvirde 236 507 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 236 507 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 456 tkr och planerat underhill for 967 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Avsittning for verksamhetséret har skett med 3238 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 139 226
Installationer 827 619

4| ARSREDOVISNING BRF Alvbrinken Org.nr: 794000-4
' brinkep T (o 052391 1557533261534

Signerat GW, AS, LAH, MB, LB, VN, BB, HA




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Wahlstrom Ordforande 2025
Lena Borgemo Vice ordférande 2025
Lars Ake Hjelt Sekreterare 2024
Marita Brannstrom Ledamot 2024
Annika Sjogren Ledamot 2024
Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Vénstrom Suppleant 2024
Ingrid Mjelle Suppleant 2024
Annika Isaksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Astrom Auktoriserad revisor 2024

Bo-Gunnar Berglund Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birger Soderlind 2024

Bo-Gunnar Berglund 2024

Carina Bergenstrahle, sammankallande 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 254 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 255 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hgjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023/2024 uppgick i genomsnitt till 575 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 8093 7691 7523 7427 7283
Resultat efter finansiella poster* —899 —-4514 —6 238 -2 313 —4 298
Soliditet %* 2 5 18 35 40
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 89 88 88 88 83
ég:?;igsﬁ tfj/ kvm uppldten med 575 547 554 549 543
Energikostnad kr/kvm* 183 166 162 159 154
Sparande kr/kvm* 78 93 152 125 191
Skuldséttning kr/kvm* 2079 2127 1734 1451 1463
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 2102 2150 1753 1 467 1 480
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 3,7 3,9 3,2 2,7 2,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér berdbandsavgifter

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
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Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan hirledas till framfér allt 6kade rintekostnader och h&jda driftkostnader.

For att siakerstilla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetmotet varen 2024 att genomfora en
avgiftshojning pa 10 % fran och med den 1 juli 2024.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 2443 050 923 750 0 0 2658996  —4513 851

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —4513 851 4513 851

Reservering underhallsfond 3238 000 ~3238 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —966 845 966 845

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 299214

Vid érets slut 2 443 050 923 750 0 2271155 -4 126 010 —899 214

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 854 854
Arets resultat -899 214
Arets fondreservering enligt stadgarna =3 238 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 966 845
Summa -5025223

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -5025223
Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 3 8093 322 7 690 628
Ovriga rorelseintikter Not 4 702 800 831 142
Summa rorelseintikter 8796 122 8521770
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 5 -6 335536 —10 196 529
Ovriga externa kostnader Not 6 —1224 211 —1201 296
Personalkostnader Not 7 —221267 —221439
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 8 —1 008 946 —1 005 203
Summa rorelsekostnader -8 789 959 —12 624 467
Rorelseresultat 6162 -4 102 697
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 9 861 13 305
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —915 237 —424 459
Summa finansiella poster =905 376 —411 154
Resultat efter finansiella poster —899 214 —4 513 851
Arets resultat -899 214 -4 513 851
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 28 124 456 29107 398
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 204 387 230 391
Summa materiella anliggningstillgangar 28 328 843 29 337 789
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 279 500 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 670 000 670 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 949 500 670 000
Summa anliggningstillgangar 29 278 343 30 007 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 58 065 347 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 526 436 494 380
Summa kortfristiga fordringar 584 501 841 722
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1209 757 1387 990
Summa kassa och bank 1209 757 1387 990
Summa omsittningstillgangar 1794 258 2229712
Summa tillgdngar 31072 601 32237 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3366 800 3366 800

Fond for yttre underhall 2271 155 0

Summa bundet eget kapital 5637 955 3366 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 126 009 2 658 996

Arets resultat —899 214 —4 513 851

Summa fritt eget kapital =5 025 223 —1 854 854

Summa eget kapital 612 731 1511 946
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 844 180 10 433 180

Summa langfristiga skulder 13 844 180 10 433 180

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 825 446 18 897 796

Leverantorsskulder 487 818 332520

Skatteskulder 26 849 1 667

Ovriga skulder Not 19 0 200

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1275577 1 060 193

Summa kortfristiga skulder 16 615 690 20 292 376

Summa eget kapital och skulder 31072 601 32237 501
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 6162 -4 102 697

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 008 946 1 005 203

1015108 -3 097 494

Erhallen rénta 9534 12 141

Erlagd rinta =877 535 —382 836

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 257 548 —188 654

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 357 962 —1 644762

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 762 617 -5 301 605
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar =279 500 0

Investeringar i inventarier 0 -112 290

Kassaflode fran investeringsverksamheten —279 500 —112 290
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —661 350 —80 300

Upptagna lén -0 5500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —661 350 5419700
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —178 233 5 805

Likvida medel vid arets borjan 1387 990 1382185

Likvida medel vid arets slut 1209 757 1 387 990
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 30-50
Markanldggningar Linjér 30
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Ersiittande Arsredovisning
Denna érsredovisning ersétter tidigare avlimnad &rsredovisning daterad 2024-11-15 da tva rader i balansrdkningen fallit

bort i misstag
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 3 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 7318572 6 969 960
Hyror, bostédder -600 0
Hyror, lokaler 135204 135108
Hyror, p-platser 641 313 604 950
Hyror, 6vriga 144 144
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 684 -1 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —41 187 —26 934
Elavgifter 42 560 9300
Summa nettoomsittning 8 093 322 7 690 628

Not 4 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Balkonginglasning 482 640 482 640
Ovriga ersittningar 76 754 61971
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -13 -10
Ovriga rorelseintikter 22 457 27 920
Forsakringsersittningar 120 962 258 621
Summa ovriga rorelseintakter 702 800 831 142

Not 5 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhéll —966 845 —4 790 451
Reparationer —456 382 —831 692
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —306 583 =300 624
Forsdkringspremier —260 523 —216 062
Kabel- och digital-TV —366 537 —393 300
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 0
Obligatoriska besiktningar -19 608 =9 200
Bevakningskostnader 0 —12 021
Sné- och halkbekédmpning —536 193 —563 263
Forbrukningsinventarier —20978 —37 071
Fordons- och maskinkostnader —1 000 0
Vatten —641 348 =590 260
Fastighetsel -313 132 —248 264
Uppvarmning —1563 415 —1 446 688
Sophantering och atervinning —360 513 —266 404
Forvaltningsarvode drift —523 879 —491 229
Summa driftskostnader -6 335 536 =10 196 529
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 076 364 -1012773
IT-kostnader —4 605 -3 724
Arvode, yrkesrevisorer —30 469 -29 125
Ovriga forsiljningskostnader -3 866 0
Ovriga forvaltningskostnader —38 877 —61 652
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —26 808 —31 697
Representation -2 015 0
Kontorsmateriel —6 683 0
Telefon och porto -11 792 —41 305
Medlems- och foreningsavgifter —14 880 —14 880
Bankkostnader =7997 —4 042
Ovriga externa kostnader 145 -2 100
Summa ovriga externa kostnader -1 224 211 -1 201 296
Not 7 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lén till kollektivanstéllda 0 —27 306
Styrelsearvoden =87 000 =78 000
Sammantrédesarvoden —81 872 =81 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 000 —1 856
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 400
Sociala kostnader —43 395 -31677
Summa personalkostnader —221 267 —221 439
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —154 554 —154 554
Avskrivning Markanldggningar —118 589 —118 589
Avskrivningar tillkommande utgifter =709 799 =709 799
Avskrivning Installationer —26 004 —22 261
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 008 946 -1 005 203
anlaggningstillgangar
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 1 10 186
Rénteintékter fran likviditetsplacering 4219 454
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 87
Ovriga ranteintikter 5641 2579
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 861 13 305
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —915 145 —424 459
Ovriga rintekostnader =92 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -915 237 -424 459
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15970 604 15970 604
Mark 3 454 800 3454 800
Tillkommande utgifter 26 555 000 26 555 000
Markanldggning 3510856 3510856
49 491 260 49 491 260
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 491 260 49 491 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8239516 —8 084 962
Tillkommande utgifter —10 348 326 =9 638 527
Markanldggningar —1796 019 -1 677 431
-20 383 861 -19 400 920
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 554 —154 554
Arets avskrivning tillkommande utgifter =709 799 =709 799
Arets avskrivning markanliggningar —118 589 —118 589
-982 942 -982 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —21 366 804 —20 383 862
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 124 456 29 107 398
Varav
Byggnader 7576 533 7731 088
Mark 3 454 800 3454 800
Tillkommande utgifter 15496 875 16 206 674
Markanldggningar 1 596 248 1714 836




Taxeringsvarden

Bostider 236 000 000 236 000 000
Lokaler 507 000 507 000
Totalt taxeringsvarde 236 507 000 236 507 000
varav byggnader 155 507 000 155507 000
varav mark 81 000 000 81 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 249 971 249 971
Installationer 572 540 460 250
822 511 710 221
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 112 290
0 112 290
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 822 511 822 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —249 971 —249 971
Installationer —342 148 —319 888
-592 119 -569 859
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —26 004 —22 261
-26 004 -22 261
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —249 971 —249 971
Installationer —368 152 —342 148
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -618 123 =592 119
Restviarde enligt plan vid arets slut 204 387 230 391
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 204 387 230 391
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Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2024-06-30 2023-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 279 500 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 279 500 0
styda foretag

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-06-30 2023-06-30
Andra aktier och andelar 670 000 670 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 670 000 670 000

Féreningen dger en ldgenhet som redovisas som anldiggningstillgdng till anskaffningsvirdet. Ligenhet nr 27 pa

Brinkvigen 9, 1 RKV 27,0 m2 disponeras av foreningen som gdstldigenhet.

Not 15 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 0 205 057
Skattekonto 58 065 29 996
Ovriga kortfristiga fordringar 0 112 290
Summa ovriga fordringar 58 065 347 343
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintakter 1658 1331
Forutbetalda forsakringspremier 132 523 128 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 278 491 259 691
Forutbetald kabel-tv-avgift 105 356 105 358
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 408 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 526 436 494 380
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 12 36976
Transaktionskonto 1209 745 1351014
Summa kassa och bank 1209 757 1387 990
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 28 669 626 29 330976
Nasta ars ldneomséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —14 717 446 —18 897 796
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -108 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 844 180 10 433 180

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,10% 2023-08-16 3600 000,00 -3 600 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,10% 2023-09-20 3625 000,00 -3 625 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2023-10-30 2 000 000,00 —2 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-09-01 4191 096,00 —4 129 096,00 62 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2024-09-03 0,00 5127 446,00 0,00 5127 446,00
NORDEA 4,85% 2024-09-20 0,00 3625 000,00 0,00 3625 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-22 1496 700,00 —998 350,00 498 350,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-07-26 3985 000,00 0,00 20 000,00 3965 000,00
NORDEA 4,50% 2024-10-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2025-09-01 0,00 3600 000,00 81 000,00 3519 000,00
NORDEA 0,83% 2025-11-19 4433 180,00 0,00 0,00 4433 180,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-12-01 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2027-01-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 29 330 976,00 0,00 661 350,00 28 669 626,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 108 000 kr och 14n ska villkors dndras med 14 717 446 kr varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordea lan om 5 625 thkr och Stadshypotek lan om 9 092 tkr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 19 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder 0 200
Summa ovriga skulder 0 200

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 92 679 54 977
Upplupna driftskostnader 24 195 59 159
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 69 516 209
Upplupna elkostnader 15225 13 850
Upplupna vattenavgifter 164 173 0
Upplupna viarmekostnader 49 143 48 933
Upplupna kostnader for renhéllning 70 752 4508
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 880 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 56 559 180 723
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 718 455 697 835
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1275 577 1060 193
Not 21 Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 32116 900 32116 900

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter balansdagen

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum (enligt digital signering)

Goran Wahlstrom Viktoria Nétterlund fran Riksbyggen
Lars Ake Hjelt Annika Sjégren
Lena Borgemo Marita Brannstrom

Bo-Gunnar Berglund

Min revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering

Revata AB

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A . /frsredovifningen dr upprdttad av styrelsen
B R F / \l V b rl n ke n for BRF Alvbrinken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
orvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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Verifikat

Transaktion 09222115557533261534

Dokument

Arsredovisning 240630

Huvuddokument

24 sidor

Startades 2024-12-03 14:15:40 CET (+0100) av Annika
Isaksson (Al)

Fardigstallt 2024-12-03 16:36:40 CET (+0100)

Initierare
Annika Isaksson (Al)

Riksbyggen
annika.isaksson@riksbyggen.se

Signerare
Goran Wahlstrom (GW)

alvbrinkenumea.styrelsen@gmail.com
+46703233140

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Lars-Géran Wahlstrém"
Signerade 2024-12-03 16:04:47 CET (+0100)

Lars Ake Hjelt (LAH)

LARSHJELT@GMAIL.COM
+46705521656

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars
Ake Hjelt"
Signerade 2024-12-03 14:31:46 CET (+0100)
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Annika Sjégren (AS)
nickansjo@hotmail.com
+46730413213

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"ANNIKA SJOGREN"
Signerade 2024-12-03 16:05:53 CET (+0100)

Marita Brannstrom (MB)
Marita.brannstrom@dailyprint.se
+46705593588

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARITA BRANNSTROM"
Signerade 2024-12-03 14:50:57 CET (+0100)
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Lena Borgemo (LB)
lena.borgemo@gmail.com
+46703351162

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"LENA BORGEMO"
Signerade 2024-12-03 15:30:52 CET (+0100)

Bo-Gunnar Berglund (BB)
bogberglund@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Bo-
Gunnar Berglund"
Signerade 2024-12-03 16:07:10 CET (+0100)

Viktoria Natterlund (VN)
Viktoria.Natterlund@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"VIKTORIA NATTERLUND"
Signerade 2024-12-03 14:26:48 CET (+0100)

Helena Astrom (HA)
helena.astrom@revata.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva
Maria Helena Astrom"
Signerade 2024-12-03 16:36:40 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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