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Trasnidaren

OSTERMALM

DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag 24 april 2025, kl. 18:30
innan stimman bjuder féreningen pa fika frén 18:00

Matsalen, Maja Beskowgymnasiet

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststdllande av rostlingd

c) Val av stimmoordfoérande

d) Anmdilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fradgor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsens ord

Den stora hiindelsen i Trisnidaren-Ostermalm under 2024 var att vi upphandlade och bytte teknisk
forvaltare till det norrlandsbaserade foretaget Norrskenet. Det har varit en positiv fordndring bade
sett till prisbilden och hur det 16pande underhéllet kan bedrivas. Vi har i samband med bytet av
teknisk forvaltare fétt en del nya rutiner kring exempelvis kdhantering till parkeringsplatser och
felanmailan, som stegvis borjar komma pé plats. Viktig kontaktinformation finns anslagna i samtliga
trapphus. Extra roligt i sammanhanget &r att Norrskenet valde att rekrytera var omtyckta
fastighetsskotare Robert Strindberg, som ddrmed kan arbeta kvar i vart omrade.

Trisnidaren-Ostermalm #r en stor forening med ménga fastigheter som behdver 16pande underhll
och uppdatering. Under 2024 slutfordes satsningen pé solenergi genom montering av solceller pa
Jarnvagsgatan 18. Det visade sig att det gamla taket behdvde renoveras for att kunna genomfora
installationerna. Fler laddboxar for elbilar har monterats i garaget, ndgot som lar fortsitta stegvis
framover. Foreningens fastigheter borjar nu uppna en dlder dér storre och kostsamma
underhallsinsatser kommer att behova genomforas de ndrmaste aren. Taken och hissarna ndrmar sig
fyrtioarsaldern och méste bytas successivt. Under aret renoverades darfor hissen pa
Ostermalmsgatan 38. Den arliga underhallsplanen som sitts upp i samarbete med Riksbyggen och
Norrskenet ar ett viktigt verktyg i planering och budgetering for kommande underhéllsarbeten.

En storsatsning pa utemiljon har ocksa genomforts under 2024. Fokus har varit att i omgéngar
beskéra vildvuxna buskage och ett antal storre trad for att skapa trivsel och sldppa in mer ljus och
luft mellan husen. Védret var dock exceptionellt fuktigt under barmarksperioden vilket forsvarade
eller omgjliggjorde malning av staket och traskidrmar, ett arbete som darfor behover fortsitta under
kommande varma ménader.

Avslutningsvis vill vi tacka for ett mycket gott samarbete med véra engagerade
foreningsmedlemmar, Riksbyggen och Norrskenet under 2024.

Varmt tack for detta verksamhetsar!

Styrelsen for Brf Trisnidaren-Ostermalm
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Styrelsen for Riksbyggen

| N | [ | | B | B d . . . T . d _
Forvaltningsberattelse ...
drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17. Féreningen har sitt site i Umed kommun.

Arets resultat blev 1 803 tkr hogre jimfort med foregdende ar. Detta kan forklaras av att foreningen hojt intikterna for
att kunna mota hdjda kostnader och att foreningen haft ldgre kostnader for reparationer och underhéll jaimfort med
tidigare ar. De driftkostnader som har 6kat mest under det gdngna éret ar kostnader for fjéarrvdarme, fastighetsel och
skdtsel av utemiljo. Rénteintékterna har dven i ar varit hoga men inte i samma utstrdckning som rantekostnaderna vilket
resulterar i ett negativt finansnetto.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstickning (- 3 022 tkr).

Foreningens likviditet har inte fordndrats under aret utan ligger kvar pd 15%. Kommande verksamhetsar har foreningen
tre 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga 14n (enligt K2-regelverket).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 162% till 198%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 698 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Duvan 15 i Umed Kommun. Pa fastigheterna finns 23 byggnader med 231 ldgenheter,
garage under mark med 149 bilplatser och 8 MC-platser samt gemensamhetslokaler och dvernattningsrum for uthyrning
till medlemmarna. Dessutom tillkommer 8 carportar, 34 6ppna bilplatser och 18 forrdd. Byggnaderna &r uppforda
1989-1991. Fastighetens adresser ir Jirnvigsgatan 12, 14, 16, 18, Skolgatan 111-127 (udda) och Ostermalmsgatan 20-
38 (jdmna) i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kdk 17
2 rum och kok 85
3 rum och kok 52
4 rum och kdok 47
5 rum och kok 20
6 rum och kok 9
Summa 231
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Total tomtarea 23 870 m?
Total bostadsarea 17 874 m?
Garagelokaler 1 898 m?

Taxeringsvérdet for den del av fastigheten som klassas som hyreshus géller for tidsperioden 2022-2024,
motsvarande for den del av fastigheten som klassas som sméhusenhet géller for tidsperioden 2024-2026.

Arets taxeringsvirde 368 737 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 367 005 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Under 2024 har Riksbyggen inte 1dmnat
nagon utdelning. Bostadsrittsforeningen har erhallit dterbaring pa kopta tjdnster med 1 900 kr.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 601 tkr och planerat underhéll for 2 104 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan daterad 2023-12-04 som ar framtagen av Riksbyggen och styrelsen. Den visar
pa en genomsnittlig evig underhéllskostnad pa 7 414 tkr per ar, som motsvarar en arlig kostnad pa 415 kr/m?. For de
nirmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 102 578 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
10 258 tkr (574 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 363 tkr
(300 kr/m?). Hos foreningen ligger reservationen ldgre dn den genomsnittligt eviga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen: inkop tvdttvagnar 20 778
Installationer: byte golvbrunnar, spolning och rep huvudledningar i garage, inkop

ventilationsfilter, nya porttelefoner, renovering hissar. 1 038 939
Huskropp: utvéindigt: tak, malning, dérrstoppare 917 228
Markytor: beskdrning och mossrivning av dngsyta 117209
Garage och p-platser: mdlning av parkeringslinjer 10 075
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jonatan Sorlin Ordforande 2026

Eva Marklund Sekreterare 2026

Erik Ronnberg Vice ordférande 2025

Victoria Sérensson Ledamot 2025

Gunnar Jonsson Ledamot 2025

Erika Sorensson Ledamot 2025

Patrik Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgit Agrell Suppleant 2026

Lena Lindgren Suppleant 2026

Ylva Hellman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Nils Eriksson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Carina Gustafsson

Valberedning

2025

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Margot Hellstrém, sammankallande
Ingemar Gustafsson
Peder Aléx

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 339 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 31 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 44 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 326 personer.

Foreningens arsavgift indrades senast 2024-02-01 d& den hojdes med 12%. Aven virmeavgiften hdjdes med 8% fran

och med 2024-02-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

3% fran och med 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende &r 14 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 18 927 17 131 16 481 16 458 16 454
Resultat efter finansiella poster* 1268 —534 887 1484 3377
Soliditet %* 41 40 39 38 37
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 92 89 91 92 88
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 979 883 850 852 854
Energikostnad kr/kvm* 218 200 182 193 174
Sparande kr/kvm* 293 313 339 329 396
Skuldsittning kr/kvm* 5531 5628 6 022 6226 6329
Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 6118 6226 6 661 6 887 7001
Réntekénslighet %* 6,3 7,1 7,8 8,1 8,2

*= obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter. Féreningen tillimpar Individuell Métning och Debitering (IMD) pé hushéllsel.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
Foreningen tillimpar Individuell Métning och Debitering (IMD) pé hushallsel.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.
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Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 44071 506 286 616 28 806 067 5415978 533810
Disposition enl. arsstimmobeslut ~533 810 533 810
Reservering underhallsfond 5362 500 ~5362 500
Ianspraktagande av
underhallsfond —2104 228 2104 228
Arets resultat 1267 849
Vid érets slut 44 071 506 286 616 32064 339 1623 896 1267 849

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 4 882 168
Arets resultat 1267 849
Arets fondreservering enligt stadgarna —5362 500
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2104 228
Summa 2 891 745

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 891 745

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18936 318 17 131 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 754 545 817
Summa rorelseintikter 19 009 072 17 676 857
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 600 513 —12 051 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 069 913 —-1622 419
Personalkostnader Not 6 —201 779 —190 017
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 —2 430 642 —2 452 780
Summa rorelsekostnader —14 302 847 —16 316 258
Rorelseresultat 4706 225 1360 599
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 36910
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 233 659 242 734
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 672034 —2 174 053
Summa finansiella poster -3 438 375 —1 894 409
Resultat efter finansiella poster 1267 849 —533 810
Arets resultat 1267 849 —533 810
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 177 827 271 180 121 300
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2521553 844 368
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 887293
Summa materiella anléiggningstillgangar 180 348 824 181 852 961
Finansiella anldggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 1 845 500 0
Andra langfristiga fordringar Not 14 0 1 845 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 1 845 500 1 845 500
Summa anliggningstillgangar 182 194 324 183 698 461
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 16 286 4753
Ovriga fordringar Not 16 425 952 211 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 599 348 986 362
Summa kortfristiga fordringar 1 041 586 1202 783
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 7932105 8203 054
Summa kassa och bank 7 932 105 8203 054
Summa omsittningstillgangar 8 973 692 9 405 838
Summa tillgadngar 191 168 015 193 104 299
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 358 122 44 358 122
Fond for yttre underhéll 32 064 339 28 806 067
Summa bundet eget kapital 76 422 461 73 164 189
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 623 896 5415978
Arets resultat 1267 849 —533 810
Summa fritt eget kapital 2 891 745 4 882 168
Summa eget kapital 79 314 206 78 046 357
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 52761 752 52 229 246
Summa lingfristiga skulder 52761 752 52 229 246
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 56 589 942 59 054 398
Leverantorsskulder 468 939 1357026
Skatteskulder 58 447 54 960
Ovriga skulder Not 20 179 898 173 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1794 831 2 189 248
Summa kortfristiga skulder 59 092 057 62 828 696
Summa eget kapital och skulder 191 168 015 193 104 299
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4706 225 1360 599
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2430 642 2452 780

7 136 866 3813378

Erhéllen rénta 233 659 279 644
Erlagd rénta —3 698 352 -2 032 724
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 161 197 25 858

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 245 865 467 665
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 587 505 2 553 822
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —-1813797 0
Investeringar i pagdende byggnation 887293 —887 293
Kassaflode fran investeringsverksamheten =926 504 —887 293
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1931 950 —7783 377
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 931 950 7783 377
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —270 949 —6 116 848
Likvida medel vid arets borjan 8203 054 14 319 902
Likvida medel vid érets slut 7932105 8203 054
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas diarmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Ombyggnad tvittstuga till lagenheter Linjar 20
Installationer, solpaneler Linjar 5-30
Fastighetsforbattringar Linjar 10
Inventarier Linjar 5
Ombyggnad ventilation Linjar 40

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 14993 931 13 454 430
Hyror, lokaler 33300 33300
Hyror, garage 1078 307 1 066 308
Hyror, p-platser 180 882 181 463
Hyror, dvriga 10 800 10 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —150 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —36 043 —54 554
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 555 —5238
Brinsleavgifter, bostider 1 965 945 1831932
Elavgifter 541 307 489 922
Ovriga lokalintikter 31700 26 400
Ovriga avgifter 0 900
Ovriga ersittningar 143 903 95 578
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -1
Summa nettoomsittning 18 936 318 17 131 040
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 72 754 56 808
Forsdkringsersittningar 0 489 009
Summa o6vriga rorelseintakter 72754 545 817
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2104 228 —4 263 670
Reparationer —600 594 —1 198 567
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —453 800 —443 541
Forsdkringspremier —282 058 —220 708
Kabel- och digital-TV —442 054 —405 212
Aterbiring frén Riksbyggen 1900 15200
Systematiskt brandskyddsarbete —4 978 =9 727
Obligatoriska besiktningar —250 506 —298 589
Bevakningskostnader —18 902 =7 238
Sno- och halkbekdmpning —476 950 —402 852
Statuskontroll 0 —18 804
Ersdttningar till hyresgéster —675 -1735
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -16 011
Forbrukningsinventarier —56 938 =51013
Fordons- och maskinkostnader —1 246 -2 036
Vatten =726 302 —652 499
Fastighetsel —1136552 -1 004 190
Uppvéarmning -2 440 985 —2296 189
Sophantering och atervinning —508 680 —408 308
Forvaltningsarvode drift =1 096 965 —365 353
Summa driftskostnader =10 600 513 =12 051 042
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel =5 604 =7 632
Forvaltningsarvode administration —807 728 —1442 197
Resekostnader 0 —7 000
IT-kostnader —20 241 —-13 369
Arvode, yrkesrevisorer -31 875 —27 500
Ovriga forsiljningskostnader -7131 0
Ovriga forvaltningskostnader =75 505 —38 428
Kreditupplysningar —5428 -3177
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —44 417 —36 090
Representation —11 813 —14 735
Kontorsmateriel —22 702 —678
Telefon och porto -5 817 —6 300
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4
Medlems- och foreningsavgifter —18 480 —18 480
Konsultarvoden -5 063 0
Bankkostnader —7310 —6 829
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa ovriga externa kostnader -1 069 913 -1 622 419
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =51200 =51200
Sammantridesarvoden —86 394 —87 319
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 675 -15725
Pensionskostnader 0 —200
Sociala kostnader —40 510 —35573
Summa personalkostnader -201 779 -190 017
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 092 529 —2 092 529
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 —25358
Avskrivningar tillkommande utgifter —201 500 —213 580
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —4 835
Avskrivning Installationer —136 613 —116 477
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 430 642 -2 452 780

anldggningstillgangar

13| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforenin: Tréasnidaren-Ostermalm Opg £y 16

Transaktion 09222115557543347103

)
£

415-3392
Signerat JS, ER,

ES, EM, GJ, VS, PA, NE, BH




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 36910
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 36 910
Andelsutdelning Riksbyggen.
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton, Swedbank och SBAB-sparkonto 106 357 167 347
Rénteintikter fran likviditetsplacering, SBAB placeringskonto 126 673 73 834
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 601 60
Ovriga rénteintikter 27 1492
Summa o6vriga réanteintédkter och liknande resultatposter 233 659 242 734
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 671 996 —2 172 158
Ovriga riintekostnader 0 —1 838
Ovriga finansiella kostnader —38 =57
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3672 034 -2174 053
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 250 405973 250 405973
Mark 8 115 000 8 115 000
Anslutningsavgifter 807 321 807 321
Standardforbattringar 9126 181 9126 181
Markinventarier 20 500 20 500
268 474 975 268 474 975
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 268 474 975 268 474 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —85049 173 —82 956 644
Anslutningsavgifter —807 321 =781 963
Standardforbéttringar —2 476 681 —2263 101
Markinventarier —20 500 —20 500
-88 353 675 -86 022 208
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2092 529 —2 092 529
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 —25358
Arets avskrivning standardforbéttringar —201 500 —213 580
Arets avskrivning markinventarier 0 0
=2 294 029 -2 331 467
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =90 647 704 -88 353 675
Restvarde enligt plan vid arets slut 177 827 271 180 121 300
Varav
Byggnader 163 264 271 165 356 800
Mark 8 115 000 8 115 000
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattringar 6 448 000 6 649 500
Markinventarier 0 0
Taxeringsviarden
Bostéder 356 000 000 356 000 000
Lokaler 4 569 000 4 569 000
Smahus 8 168 000 6436 000
Totalt taxeringsvarde 368 737 000 367 005 000
varav byggnader 253 193 000 252037 000
varav mark 115 544 000 114 968 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 687 640 687 640
Installationer 3353025 3353025

4 040 665 4 040 665
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1813 797

1813 797 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 5 854 462 4 040 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —687 640 —682 805
Installationer —2 508 656 —2392 179

-3 196 296 -3 074 984

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —4 835
Installationer —136 613 —116 477

-136 613 =121 312
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —687 640 —687 640
Installationer —2 645 269 —2 508 656
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 332 909 -3 196 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 521 553 844 368
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2521553 844 368
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1 845 500 0
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 1845 500 0

styrda foretag

Bostadsrdttsforeningen dger via Garantikapitalbevis 3 691 andelar a 500 kr i Riksbyggen ekonomisk foérening.

Not 14 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 0 1 845 500
Summa andra langfristiga fordringar 0 1845 500

Bostadsrdttsforeningen dger via Garantikapitalbevis 3 691 andelar a 500 kr i Riksbyggen ekonomisk foérening.

Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 16 286 4753
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 286 4753
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forskott 1433 0
Skattekonto 252 4784
Momsfordringar 424 267 206 884
Summa oévriga fordringar 425 952 211 668
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintakter 0 149 768
Forutbetalda forsédkringspremier 315905 282 058
Forutbetalda driftkostnader 2562 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 371 513
Forutbetald kabel-tv-avgift 114 153 107 889
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 781
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 166 729 74 353
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 599 348 986 362
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 6 156 185 6405 154
Transaktionskonto, Swedbank 1775 920 1797 900
Summa kassa och bank 7932105 8 203 054
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 109 351 694 111 283 644
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -969 000 -1 369 200
Nista érs villkorséandring av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut =55 620 942 —57 685 198
Langfristig skuld vid arets slut 52 761 752 52 229 246

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar Utg. skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,42% 2024-03-01 17 501 926,00 —17 501 926,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,10% 2025-03-03 0,00 17 501 926,00 303 750,00 17 198 176,00
NORDEA 0,71% 2025-03-19 18 152 966,00 0,00 245 200,00 17 907 766,00
STADSHYPOTEK 3,42% 2025-12-30 21 000 000,00 0,00 485 000,00 20 515 000,00
NORDEA 3,81% 2026-03-18 22510 772,00 0,00 264 000,00 22 246 772,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2027-09-30 14 445 480,00 0,00 334 000,00 14 111 480,00
NORDEA 2,73% 2028-10-18 17 672 500,00 0,00 300 000,00 17 372 500,00
Summa 111 283 644,00 0,00 1931 950,00 109 351 694,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 969 000 kr och villkorséndra lan motsvarande 55 620 942 kr varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 52 761 752 kr till betalning

mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre ldn med villkorsdindringsdag under dr 2025 (ndstkommande rikenskapsar).
Dessa ldn redovisas ddrfor (enligt K2-regelverket) som kortfristiga skulder, inklusive den del som dr planerad att
amorteras under 2025. Styrelsen riknar med att forlinga lanen efter villkorsdndringsdagarna.

Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 182 042 177 992
Skuld for moms —7 208 —10 053
Skuld sociala avgifter och skatter 4946 0
Clearing 118 5125
Summa oévriga skulder 179 898 173 064
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 151 168 177 486
Upplupna driftskostnader 32319 89923
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19103 120 329
Upplupna elkostnader 123 822 121 882
Upplupna vattenavgifter 62 963 0
Upplupna virmekostnader 341 181 349 112
Upplupna kostnader for renhallning 42 158 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 77 780 1 645
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 496 27 135
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 943 842 1301 736
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1794 831 2189 248
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Not 22 Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 214 714 000 214 714 000

Not 23 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Umed 2025 — Datum som framgdr av vdra elektroniska underskrifier.

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Jonatan Sorlin Eva Marklund

Ordforande Sekreterare

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Erik Ronnberg Erika Soérensson

Vice ordférande Ledamot

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Gunnar Jonsson Patrik Andersson

Ledamot Riksbyggen Ledamot

Digital signering, se bilaga

Victoria S6rensson
Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2025 — Datum som framgdr av vdra elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Benjamin Henriksson Nils Eriksson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller dverlétas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
till exempel fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfiardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé
att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Individuell Métning och Debitering (IMD)

Individuell métning och debitering (forkortat IMD) innebér att man som boende i ett flerbostadshus har métare
installerat som visar den egen energiforbrukning av till exempel virme, el och varmvatten. Alla boenden betalar enligt
samma taxa eller tariff och som boende i en férening som tillimpar IMD betalar man bara for sin individuellt uppmitta
forbrukning.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelser dr ett mojligt dtagande till £61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelser dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelser &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Transaktion 09222115557543347103 Signerat JS, ER, ES, EM, GJ, VS, PA, NE, BH




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Trdsnidaren-Ostermalm i samarbete med

Bostadsrattsforening Rikshyggen
Trasnidaren-Ostermalm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Live

Transaktion 09222115557543347103 Signerat JS, ER, ES, EM, GJ, VS, PA, NE, BH




Verifikat

Transaktion 09222115557543347103

Dokument

Arsredovisning 2024 RB Brf Trasnidaren-Ostermalm
Huvuddokument

28 sidor

Startades 2025-04-03 14:58:39 CEST (+0200) av Ylva
Hellman (YH)

Fardigstallt 2025-04-04 14:57:07 CEST (+0200)

Initierare
Ylva Hellman (YH)

Riksbyggen
ylva.hellman@riksbyggen.se

Signerare
Jonatan Sorlin (JS)

jonsor98@gmail.com
+46702558482

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JONATAN SORLIN"
Signerade 2025-04-03 17:31:04 CEST (+0200)

Erika Sérensson (ES)
erika.sorensson@umu.se
+46702568182

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SARA ERIKA SORENSSON"
Signerade 2025-04-03 16:14:36 CEST (+0200)

1/3

Erik R6nnberg (ER)
e.ronnberg@gmail.com
+46707130866

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Erik Elias Rénnberg"
Signerade 2025-04-03 16:47:35 CEST (+0200)

Eva Marklund (EM)
ewa.marklund62@gmail.com
+46705509443

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva
Catarina Marklund"
S/gnerad@ 2025-04-03 15:02:20 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557543347103

Gunnar Jonsson (GJ) Victoria Sérensson (VS)
gunnar.johnsson@vk.se victoria.sorensson@umu.se
+46703192783 +46705353794

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GUNNAR JONSSON" "VIKTORIA SORENSSON"
Signerade 2025-04-03 17:18:10 CEST (+0200) Signerade 2025-04-03 15:18:06 CEST (+0200)
Patrik Andersson (PA) Nils Eriksson (NE)
patrik.andersson@riksbyggen.se nilseriksson58@gmail.com
+46703400745

BankID
BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Bo
Patrik Stefan Andersson" Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
Signerade 2025-04-03 15:31:11 CEST (+0200) ERIKSSON"

Signerade 2025-04-04 08:35:39 CEST (+0200)

Benjamin Henriksson (BH)
KPMG AB
benjamin.henriksson@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATS BENJAMIN HENRIKSSON"
Signerade 2025-04-04 14:57:07 CEST (+0200)

2/3



Verifikat

Transaktion 09222115557543347103

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

3/3




