[ Riksbyggen

A " - Riksbyggen Bostadsrattsforening
rsredovisning  stossgianer

Org nr: 716415-3533

2024-01-01 — 2024-12-31

Transaktion 09222115557545498243

Signerat JL, DGL, EW, HL, ML, SB, RA, AH, BH






f)
9)
h)
i)
)
K)

)

DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stdammoordfdrande

Anmadlan av stdmmoordfdrandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framl&ggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n)
0)
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Y

Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda arenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande

Styrelsen informerar efter avslutad stimma
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ol -m Styrelsen for Rikshyggen
n B dsrattsforening Sk I3 s
Forvaltningsberittelse s
rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07.
Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.
Arets resultat dr béttre dn foregiende &r. Forindringen beror frimst pa ldgre kostnad for underhall.

I resultatet ingar avskrivningar med 741 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 874 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten karet 7 pa Ostra Ersboda i Umea kommun. Pa fastigheten finns 21 byggnader med 80
lagenheter, 24 radhus, 1 lokal samt 4 garageldangor. Byggnaderna ar uppforda 1991-1992. Fastighetens adress ar
Hinkgrénd 2-114 (jamna nummer) och Ersbodavéigen 109-203 (udda nummer) i Umea.

Fastigheterna &r fullvardeforsédkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 31
3 rum och kok 34
4 rum och kok 15
5 rum och kok 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 84 Medel

Antal garage 40 Medel

Antal p-platser 9 Husvagnsplatser

Antal lokaler 1 Forrad

Total tomtarea 30 746 m?
Bostéder bostadsritt 9 048 m?
Total bostadsarea 9 048 m?*
Lokaler bostadsratt 507 m?
Total lokalarea 507 m?
Arets taxeringsvirde 101 768 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 98 888 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 154 tkr och planerat underhall for 1 788 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2024 och visar ett underhdllsbehov péa 3 665 tkr per ar for de ndrmaste
30 aren. Foreningens underhéllsplan beddms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhallanden som é&r kinda for
styrelsen. For att klara av det framtida underhéllsbehovet sitts en arlig summa av till en fond for yttre underhall och
med hénsyn till det ingdende fondvirdet blir den érliga rekommenderade fondavsdttningen 3 162 tkr (331 kr/kvm).
Denna summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsoversikten for att se om foreningen har ett sparande
som ticker det framtida underhallet av fastigheten.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (renovering

samlingslokal, mm) 738 500

Installationer (ventilationsaggregat, mm) 961 280

Garage och p-platser (belysning) 80231

Ovrigt 8019
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering 2020

Utebelysning 2020

Asfaltering parkeringar 2021

Byte garageportar 2023

Byte av ventilationsaggregat 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Johannes Lundberg Ordforande 2026
Desirée Granstrom Lind Sekreterare 2025
Sara Bostrom Vice ordférande 2025
Emil Wiklund Ledamot 2026
Mikael Larsson Ledamot 2025
Hans Lindgren Ledamot 2026
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Cindy Rudin Suppleant 2026
Hanna Linder Suppleant 2025
Jonas Adolfsson Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma

KPMG AB

Auktoriserad Revisor

2025

Anna Hirveld Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vakant 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anna Hirvela 2025
Mikael Larsson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 146 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 7941 7742 7 643 7 625 7 568
Resultat efter finansiella poster* 1133 —3438 2639 2158 =716
Soliditet %* 35 33 36 33 30
. o
A“rsavg.lft“andel i % av totala 93 94 94 95 93
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 778 763 757 757 750
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 172 165 148 157 143
Sparande kr/kvm* 383 404 367 347 388
Skuldséttning kr/kvm* 4013 4118 4223 4327 4432
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 4013 4118 4223 4307 4432
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 5,2 5,4 5,6 5,7 5,9
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter vilka for denna forening &r uppvarmningsavgift.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 5096 001 0 12 956 094 5525659  ~3438474

Disposition enl. drsstimmobeslut —3 438 474 3438 474

Reservering underhallsfond 3162 000 -3 162 000

lanspraktagande av

underhallsfond —1788 030 1788 030

Arets resultat 1132663

Vid arets slut 5096 001 0 14 330 064 713 215 1132 663

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 087 184
Arets resultat 1132 663
Arets fondreservering enligt stadgarna =3 162 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 788 030
Summa 1845 877

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 845 877

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 940 729 7741 571
Ovriga rorelseintikter Not 3 31997 46 753
Summa rorelseintikter 7972726 7 788 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 082 753 —9 530 543
Ovriga externa kostnader Not 5 —694 575 —633 382
Personalkostnader Not 6 —227 594 —197 972
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —740 986 —740 986
Summa rorelsekostnader —6 745 908 —11 102 883
Rorelseresultat 1226 818 -3 314 559
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 15 680
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 482 889 476 910
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —577 044 —616 506
Summa finansiella poster —94 155 —-123 916
Resultat efter finansiella poster 1132 663 —3 438 474
Arets resultat 1132 663 -3 438 474
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 44 357 708 45 098 694
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 44 357 708 45 098 694

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 785 000 785 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 785 000 785 000
Summa anléiggningstillgangar 45 142 708 45 883 694

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 571 153
Ovriga fordringar Not 15 922 44 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 447 505 558 831
Summa kortfristiga fordringar 448 998 603 468
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 15502 133 14963 118
Summa kassa och bank 15502 133 14 963 118
Summa omsittningstillgingar 15951 130 15 566 585
Summa tillgdngar 61 093 838 61 450 279
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5096 001 5096 001

Fond for yttre underhéll 14 330 064 12 956 094

Summa bundet eget kapital 19 426 065 18 052 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 713 214 5525659

Arets resultat 1 132 663 —3 438474

Summa fritt eget kapital 1 845877 2 087 184

Summa eget kapital 21271 942 20 139 279
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 648 650 34 435 794

Summa langfristiga skulder 21 648 650 34 435 794

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 698 144 4911 000
Leverantorsskulder Not 19 328 480 1 005 207
Skatteskulder Not 20 21 622 60 356
Ovriga skulder Not 21 31832 33022
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1093 169 865 621
Summa kortfristiga skulder 18 173 246 6 875 206
Summa eget kapital och skulder 61 093 838 61 450 279
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1226 818 -3 314559
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 740 986 740 986
1967 803 -2 573573
Erhéllen rénta 617 989 270 125
Erlagd rinta =577 044 —616 506
2o1vos
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 19370 =72 999
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —489 103 778 094
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 1539 015 —2 214 860
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =1 000 000 =1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =1 000 000 =1 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 539015 -3 214 860
Likvida medel vid arets borjan 14963 118 18 177 977
Likvida medel vid arets slut 15502 133 14 963 118
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerdrséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6522 360 6455120
Hyror, lokaler 10 430 9791
Hyror, garage 219 800 194 200
Hyror, p-platser 254 604 220 050
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12919 —13 964
Brénsleavgifter, bostider 913 296 843 260
Elavgifter —4 800 —4 800
Ovriga ersittningar 37973 38 747
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =15 =33
Summa nettoomsittning 7940 729 7741 571

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 31997 26 440
Forsdkringserséttningar 0 20313
Summa 6vriga rorelseintékter 31997 46 753

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1 788 030 —6 553 326
Reparationer —153 665 —128 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —370 520 —352 660
Forsdkringspremier —147 230 —123 485
Kabel- och digital-TV —214 349 —214 250
Aterbiring fran Riksbyggen 700 6 100
Systematiskt brandskyddsarbete —10 085 —25 1385
Serviceavtal —2 548 -3 675
Obligatoriska besiktningar —4 760 -4 600
Sné- och halkbekédmpning —282 942 —276 412
Forbrukningsinventarier -126 611 —28 678
Vatten —480 804 —438 309
Fastighetsel —188 498 —176 924
Uppvarmning —977 414 —964 878
Sophantering och atervinning —320 687 —232079
Forvaltningsarvode drift -15310 —13 747
Summa driftskostnader -5082 753 -9 530 543
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —545 826 =525 001
IT-kostnader —17 684 —16 344
Arvode, yrkesrevisorer -33 125 —27 500
Ovriga forsiljningskostnader -3 093 0
Ovriga forvaltningskostnader —-17 135 —14 697
Kreditupplysningar —5 883 -2 006
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 039 —21 483
Representation —4 987 —155
Kontorsmateriel —15 540 -6 304
Medlems- och foreningsavgifter -8 320 -8320
Konsultarvoden —23 288 =739
Bankkostnader —4 965 -3 874
Ovriga externa kostnader —690 -6 959
Summa ovriga externa kostnader -694 575 -633 382
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda =7 497 0
Styrelsearvoden —45 000 =39 000
Sammantriddesarvoden —108 528 —103 530
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 000 —11 000
Sociala kostnader —52 569 —44 442
Summa personalkostnader —227 594 -197 972
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —740 986 =740 986
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =740 986 =740 986
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 15 680
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 15 680
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 249 949 253 327
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 232 666 222 466
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 275 451
Ovriga ranteintakter 0 666
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 482 889 476 910
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —576 678 —616 506
Ovriga rantekostnader —366 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =577 044 -616 506
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 016 083 86 016 083
Mark 2 860 000 2 860 000
88 876 083 88 876 083
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 88 876 083 88 876 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —43 777 389 —43 036 404
-43 777 389 —-43 036 404
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —740 986 —740 986
-740 986 =740 986
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -44 518 375 =43 777 390
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 357 708 45 098 694
Varav
Byggnader 41 497 708 42 238 694
Mark 2 860 000 2 860 000
Taxeringsvarden
Bostéder 69 200 000 69 200 000
Lokaler 1 152 000 1 152 000
Sméhus 31416 000 28 536 000
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Totalt taxeringsvarde 101 768 000 98 888 000
varav byggnader 78 512 000 78 728 000
varav mark 23256 000 20 160 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 358 062 358 062
Installationer 1002 224 1002 224
1360 286 1360 286
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1 360 286 1 360 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —358 062 —358 062
Installationer —1002 224 —1002 224
-1 360 286 -1 360 286
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —358 062 —358 062
Installationer —1002 224 —1002 224
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 360 286 -1 360 286
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 785 000 785 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 785 000 785 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 571 153
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 571 153
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 922 44 484
Summa dvriga fordringar 922 44 484
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 87 366 222 466
Forutbetalda forsakringspremier 164 898 146 621
Forutbetalt forvaltningsarvode 141 947 136 457
Forutbetald kabel-tv-avgift 53294 53 287
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 447 505 558 831
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 184 1782
Bankmedel 14 993 937 13 705 694
Transaktionskonto 508 012 1 255 641
Summa kassa och bank 15502 133 14 963 118
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsléan 38 346 794 39 346 794
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —16 698 144 —4 911 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 648 650 34 435794

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,29% 2025-04-01 4911 000,00 0,00 1 000 000,00 3911 000,00

STADSHYPOTEK 1,08% 2025-03-30 12 787 144,00 0,00 0,00 12 787 144,00

STADSHYPOTEK 1,21% 2026-10-30 21 648 650,00 0,00 0,00 21 648 650,00

Summa 39 346 794,00 0,00 1000 000,00 38 346 794,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 3 911 000 kr och 12 787 144 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 187 926 948 700
Ej reskontraforda leverantorsskulder 140 553 56 507
Summa leverantérsskulder 328 480 1005 207
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 21622 60 356
Summa skatteskulder 21622 60 356
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 26 093 26 093
Skuld fér moms 5738 4936
Clearing 0 1992
Summa dvriga skulder 31832 33 022
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 66 675 66 675
Upplupna driftskostnader 0 17 180
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 374 446 6914
Upplupna elkostnader 19 290 20 240
Upplupna vattenavgifter 41425 0
Upplupna viarmekostnader 131 904 137 884
Upplupna kostnader for renhéllning 22 810 2510
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 501 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4695 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 409 422 614218
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1093 169 865 621
Not 23 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 58 814 000 82 713 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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21 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Skogsglantan Org.nr: 716415-3533

Transaktion 09222115557545498243 Signerat JL, DGL, EW, HL, ML, SB, RA, AH, BH




Verifikat

Transaktion 09222115557545498243

Dokument

Arsredovisning 2024 Brf Skogsglantan
Huvuddokument

26 sidor

Startades 2025-05-02 12:20:53 CEST (+0200) av Ann
Ciciolla (AC)

Fardigstallt 2025-05-06 15:40:50 CEST (+0200)

Initierare
Ann Ciciolla (AC)

Riksbyggen
ann.ciciolla@riksbyggen.se

Signerare
Johannes Lundberg (JL)

johannes.lundberg@hotmail.com
+46793473132

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOHANNES LUNDBERG"
Signerade 2025-05-04 21:59:02 CEST (+0200)

Emil Wiklund (EW)
wiklund1990@gmail.com
+46706051651

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Claes Emil Wiklund"
Signerade 2025-05-02 13:35:03 CEST (+0200)

1/3

Revisionsberattelse KPMG

Bilaga 1

2 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Ann Ciciolla (AC)

Desirée Granstréom Lind (DGL)
desiree.granstrom@hotmail.com
+46702392736

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"DESIREE GRANSTROM LIND"
Signerade 2025-05-02 12:59:30 CEST (+0200)

Hans Lindgren (HL)
hglindgren@gmail.com
+46706901244

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"HANS GUNNAR LINDGREN"
Signerade 2025-05-02 12:42:39 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557545498243

Mikael Larsson (ML)
humlan-64@hotmail.com
+46702515588

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BERNT GUNNAR MIKAEL LARSSON"
Signerade 2025-05-04 20:19:59 CEST (+0200)

Rickard Abrahamsson (RA)
rickard.abrahamsson@riksbyggen.se
+46702398978

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"RICKARD ABRAHAMSSON"
Signerade 2025-05-02 12:29:53 CEST (+0200)

Benjamin Henriksson (BH)
Personnummer 198604228596
benjamin.henriksson@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATS BENJAMIN HENRIKSSON"
Signerade 2025-05-06 15:40:50 CEST (+0200)

2/3

Sara Bostrom (SB)
sara_m_bostrom@hotmail.com
+46702447034

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SARA BOSTROM"
Signerade 2025-05-02 12:59:54 CEST (+0200)

Anna Hirveld (AH)
annahirvela@hotmail.com
+46737228450

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna Elisabeth Hirveld"
Signerade 2025-05-02 14:02:45 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557545498243

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

3/3




Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Skogsglantan, org. nr 716415-3533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Skogsglantan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Skogs-
glantan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Anna Hirvela

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen i
Bostadsrattsforening

Skogsglantan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livet

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 i lesbyggen
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