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Bostadsrittsforening Langmyran 22

Org.nr. 769642-4550

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsritter utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Efter stimman 2024 bestar styrelsen av foljande ledamoter: Anders Vossman, Peter Stahl, Markus Eklund, Agnes Miller, Carl-Fredrik

Stackell, Erika Lindgren samt Alice Johansson

Foreningen &r en sk dkta bostadsforening.

Foreningen dger sjilva sin fastighet Umea Langmyran 22 som forvirvades hosten 2024.

Foreningen har ingen underhallsplan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det dr bostadsrittsfoeringens forsta verksamhetsar da en fastighet har kopts.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Rintekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1353 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Insatsemission

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557546675912

2024
430310
57 253
67,47
281
8 803
31,3
37
Medlems- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser fond kapital
-24 990 000 24990 000
-173 000
57253
-24990 000 0 24 874 253
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Arets resultat 57253
57 253

Forslag till disposition:

Auvsiittning till reservfond 173 000

Balanseras i ny rikning -115 747
57253

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
Not 2024-12-31

430310
430310

-26 153

2 -146 228
-86 044

-258 425

171 885

-114 632
-114 632

57253

57253

57 253
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Bostadsrittsforening Langmyran 22

Org.nr. 769642-4550
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 0922211555
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2024-12-31
Not

3 36 829 456
36 829 456

36 829 456

32421
32421

260 603
260 603

293 024

37 122 480
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31
Not

24 990 000
24 990 000

57253
57253

25047 253

11 791 589
11791 589

119 004
39 442
8 088
117 104
283 638

37 122 480
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Mark 0
Not2  Ovriga externa kostnader 2024
El och virme 50 853
Vatten och avlopp 7 634
Stdadning och sopor 5691
Tradgardsskotsel 15 809
Fastighetskostnad 8 000
Forsédkring 11 032
TV/bredband 15210
Revision 16 863
Ovriga kostnader 15 135
146 227
Not3 Byggnader och mark 2024-12-31
Ink6p 36 915 500
Utgdende anskaffningsvirden 36 915 500
Arets avskrivningar -86 044
Utgaende avskrivningar -86 044
Redovisat virde 36 829 456
Taxeringsvdrden
Mark 8 000 000
Byggnader 26 600 000
34 600 000
Not4  Langfristiga skulder 2024-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 476 016
Forfaller senare dn 5 ar 11315 573
11 791 589
Not5  Specifikation lan 2024-12-31
Lan Handelsbanken 11910 593
11910 593
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NOTER
Not 6 Kassaanalys 2024-12-31
Antagen kassa 0
Avgifter 537414
Driftskostnader -147 260
Rintekostnader -114 632
Upptagna lan 11 925 500
Medlemsinsatser 24990 000
Kop av fastighet -36 915 500
Foriandring korts skulder -12
Amortering -14 907
260 603
Not 7  Stillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 910 593

Not 8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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NOTER

NORRTALIJE

Anders Vossman Peter Stahl
Markus Eklund Agnes Miller
Erika Lindgren Alice Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den

Per-Ake Malmgren
Fortroendevald revisor
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Carl-Fredrik Stackell
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Langmyran 22
Org.nr. 769642-4550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Léngmyran 22 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Langmyran 22:s finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fo6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ir oberoende i forhdllande till Brf
Langmyran 22 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av Foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Langmyran 22 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till Brf Langmyran 22 enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningens, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med stadgar eller bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet.

Norrtélje den \\M wA C\;‘i 106 /8 S
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Per-Ake Malmgren
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