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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Företningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadsrätter utan 
tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare.

Efter stämman 2024 består styrelsen av följande ledamöter: Anders Vossman, Peter Ståhl, Markus Eklund, Agnes Miller, Carl-Fredrik 
Stackell, Erika Lindgren samt Alice Johansson

Föreningen är en sk äkta bostadsförening.

Föreningen äger själva sin fastighet Umeå Långmyran 22 som förvärvades hösten 2024.

Föreningen har ingen underhållsplan.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Det är bostadsrättsföeringens första verksamhetsår då en fastighet har köpts.

Flerårsöversikt

2024
Nettoomsättning 430 310
Resultat efter finansiella poster 57 253
Soliditet (%) 67,47
Årsavgift upplåten med bostadsrätt 
(kr/kvm) 281
Skuldsättning upplåten med bostadsrätt 
(kr/kvm) 8 803
Räntekänslighet (%) 31,3
Energikostnad (kr/kvm) 37

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrättsyta uppgår till 1353 kvadratmeter.

Förändringar i eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhåll fond kapital
Insatsemission -24 990 000 24 990 000
Resultatdisposition enligt beslut av 
föreningsstämma:
Reservering till fond för yttre underhåll 173 000 -173 000
Årets resultat 57 253
Belopp vid årets utgång -24 990 000 0 173 000 0 24 874 253
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Årets resultat 57 253

57 253
Förslag till disposition:
Avsättning till reservfond 173 000
Balanseras i ny räkning -115 747

57 253

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning 430 310
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 430 310

Rörelsekostnader
Råvaror och förnödenheter -26 153
Övriga externa kostnader 2 -146 228
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -86 044
Summa rörelsekostnader -258 425

Rörelseresultat 171 885

Finansiella poster
Räntekostnader -114 632
Summa finansiella poster -114 632

Resultat efter finansiella poster 57 253

Resultat före skatt 57 253

Årets resultat 57 253
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BALANSRÄKNING 2024-12-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 36 829 456
Summa materiella anläggningstillgångar 36 829 456

Summa anläggningstillgångar 36 829 456

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 32 421
Summa kortfristiga fordringar 32 421

Kassa och bank
Kassa och bank 260 603
Summa kassa och bank 260 603

Summa omsättningstillgångar 293 024

SUMMA TILLGÅNGAR 37 122 480
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BALANSRÄKNING 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 990 000
Summa bundet eget kapital 24 990 000

Fritt eget kapital
Årets resultat 57 253
Summa fritt eget kapital 57 253

Summa eget kapital 25 047 253

Långfristiga skulder 4

Övriga skulder till kreditinstitut 11 791 589
Summa långfristiga skulder 11 791 589

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 119 004
Leverantörsskulder 39 442
Skulder till intresseföretag och gemensamt styrda företag 8 088
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 117 104
Summa kortfristiga skulder 283 638

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 122 480
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Materiella anläggningstillgångar
 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år

Byggnader 100
Mark 0

Not 2 Övriga externa kostnader 2024

El och värme 50 853
Vatten och avlopp 7 634
Städning och sopor 5 691
Trädgårdsskötsel 15 809
Fastighetskostnad 8 000
Försäkring 11 032
TV/bredband 15 210
Revision 16 863
Övriga kostnader 15 135

146 227

Not 3 Byggnader och mark 2024-12-31

Inköp 36 915 500
Utgående anskaffningsvärden 36 915 500
Årets avskrivningar -86 044
Utgående avskrivningar -86 044
Redovisat värde 36 829 456

Taxeringsvärden
Mark 8 000 000
Byggnader 26 600 000

34 600 000

Not 4 Långfristiga skulder 2024-12-31

Förfaller mellan 2 och 5 år 476 016
Förfaller senare än 5 år 11 315 573

11 791 589

Not 5 Specifikation lån 2024-12-31

Lån Handelsbanken 11 910 593
11 910 593
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NOTER

Not 6 Kassaanalys 2024-12-31

Antagen kassa 0
Avgifter 537 414
Driftskostnader -147 260
Räntekostnader -114 632
Upptagna lån 11 925 500
Medlemsinsatser 24 990 000
Köp av fastighet -36 915 500
Förändring korts skulder -12
Amortering -14 907

260 603

Not 7 Ställda säkerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 910 593

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsättning
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt 
och hyresrätt.

Räntekänslighet
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) på balansdagen dividerade med föreningens intäkter från årsavgifter. 
Nyckeltalet är ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 
ökar med en procentenhet.

Energikostnad
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt 
och hyresrätt.
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NOTER

NORRTÄLJE 

Anders Vossman Peter Ståhl

Markus Eklund Agnes Miller Carl-Fredrik Stackell

Erika Lindgren Alice Johansson

Min revisionsberättelse har lämnats den                     .

Per-Åke Malmgren
Förtroendevald revisor
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