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Stammans 6ppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till forenings-stimman i stadgeenlig

ordning inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.
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m . Styrelsen for Riksbyggen
i Bostadsrattsforening Tegshus nr 1 f8
Forvaltningsberattelse meiscommo
rakenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-09-11. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1958-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-16.

Foreningen har sitt site i Ume& kommun.

Arets resultat dr bittre in foregiende &r och beror frimst pa ligre underhallskostnad och dven minskad el- och
viarmekostnad. Réntekostnaden har dock 6kat pa grund av nyupptagande av lan for att finansiera ombyggnad av
befintlig lokal till tvd nya lagenheter. Foreningen amorterar kvartalsvis pa befintliga lan for att langsiktigt minska
skulden och riantekostnaden. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 21% till 15%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 4 14n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive det kortfristiga 1&n och nésta ars amortering har fordndrats under aret fran 52 % till
76 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 675 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Lodjuret 9 i Umea kommun. Pé fastigheten finns 6 byggnader med 193 lagenheter och 9 st
lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955/57. fastighetens adress ar Bryggargatan, Riksvéigen och Tegsvigen i
Umea.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k Summa
28 118 38 193
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Carport
9 41 107 (varav 6 elbilsplatser) 34

Total tomtarea 26 070 m?
Total bostadsarea 10 944 m?
Total lokalarea 1205 m?
Arets taxeringsvirde 184 734 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde 168 849 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 2,71 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 320 tkr och planerat underhall for 906 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Styrelsen anser att underhallsplanen &r aktuell och den uppdaterades senast 2025-05-19.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 98 390 tkr for de ndrmaste 30 aren. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 3 280 tkr (262 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 3 257 tkr (260 kr/m?).
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Fastighetstvétt) 21903
Installationer (Fastighetsspolning, dréneringspump, kodlas entrédorrar, eluttag for grasklippare) 592 608
Huskropp utvéndigt (Fasadtvétt, malning) 239 194
Garage och p-platser (Installation av motorvarmare) 52750

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Olsson Ordférande 2026
Asa Emnerud Sekreterare 2026
Allan Jonsson Ledamot 2025
Daniel Gronlund Ledamot 2025
Christina Nilsson Ledamot 2025
Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Sundqvist Suppleant 2025
Birgitta Lindberg Suppleant 2025
Camilla Sj6lund Suppleant 2026
Ian Ward Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Bohlin, Azets Revision och Redovisning
AB

Jens Lundgren

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Asa Emnerud

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Wallmark 2025
Anton Lindberg 2025
Parviz Behnam Motlagh 2025
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aktuellt rdkenskapsar har foreningen ett pdgaende projekt dér en befintlig hyreslokal renoveras om till tva

lagenheter. Under kommande rédkenskapsar kommer projektet och kostnaden att slutforas och sedan ldggs ligenheterna
ut for forséljning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 249 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-08-01 da den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 20 st.)

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Tegshus nr 1 Org.nr: 79400
Document ID 0022311565 7562010878

{58 .
5 Signerat MO, AJ, CN, DG, AE, VN, JL, MB




Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséattning* 9 806 9 486 9 046 8567 8 587
Resultat efter finansiella poster* 355 -357 -1 642 -8 505 2 003
Resultat exkl avskrivningar 1675 808 =742 =7 604 2919
Resultat. exkl. avskrlvningar men inkl 1582 1947 3 548 10 742 817
reservering till underhallsfond
Arets kassaflode 1488 -4 096 -4 714 -3 346 2268
Soliditet %* 1 1 1 4 24
Likviditet % 15 21 59 112 133
%rsavg}ft"andel i % av totala 93 94 91 9] 91
rorelseintékter™
Arsavglff kr/kvm uppléten med 833 812 762 716 716
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 486 534 628 1137 340
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 411 392 349 330 303
Energikostnad kr/kvm* 207 209 180 175 169
Sparande kr/kvm* 212 206 220 201 270
Skuldséttning kr/kvm* 4 009 3480 3730 3904 2022
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 4 450 3989 4975 4474 2317
bostadsratt*
Réntekidnslighet %* 5,3 49 5,6 6,2 3,2
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 342 164 1276 963 ~960 852 356 627
Disposition enl. arsstimmobeslut -356 627 356 627
Reservering underhallsfond 3257 000 ~3257 000
lanspraktagande av
underhallsfond —906 455 906 455
Arets resultat 355 139
Vid arets slut 342 164 3627508 -3 668 024 355139
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1 317480
Arets resultat 355139
Arets fondreservering enligt stadgarna =3 257 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 906 455
Summa —3312885
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3312 885

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 806 069 9 486 355
Ovriga rérelseintikter Not 3 34339 2 400
Summa rorelseintikter 9 840 408 9 488 755
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5904 019 —6 684 707
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1311773 —1237214
Personalkostnader Not 6 —172 596 —178 324
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —131959%4 —1164 757
Summa rorelsekostnader -8 707 982 -9 265 002
Rorelseresultat 1132425 223753
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 35767 120 934
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —813 054 —701 314
Summa finansiella poster =777 286 —580 381
Resultat efter finansiella poster 355139 —356 627
Arets resultat 355139 -356 627
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 43 245 957 44 551 817
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 66 154 178 846
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 6290119 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 49 602 230 44 730 662
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 49 652 230 44 780 662
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7942 16
Ovriga fordringar Not 14 16 533 26 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 458 180 414 655
Summa kortfristiga fordringar 482 655 441 149
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3387 638 1 900 007
Summa kassa och bank 3 387 638 1900 007
Summa omsittningstillgangar 3 870 292 2 341 156
Summa tillgangar 53 522 522 47 121 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 342 164 342 164

Fond for yttre underhéll 3627 508 1276 963

Summa bundet eget kapital 3969 672 1619 127

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 668 025 —960 852

Arets resultat 355139 356 627

Summa fritt eget kapital -3 312 885 —1317 480

Summa eget kapital 656 787 301 648
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 324 218 35422 584

Summa langfristiga skulder 26 324 218 35 422 584

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 22 379 750 8229 061
Leverantorsskulder 1560 564 640 157
Skatteskulder Not 18 0 45208
Ovriga skulder Not 19 1515408 1 499 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1 085795 983 923
Summa kortfristiga skulder 26 541 517 11 397 586
Summa eget kapital och skulder 53 522 522 47 121 818
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 132 425 223753
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1319 594 1164 757
2 452 020 1388 511
Erhallen rinta 21 008 120 934
Erlagd rénta —809 786 =710 888
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —26 746 —11 309
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 989 973 285 935
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 2 626 469 1073 182
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —23 223 662
Investeringar i inventarier 98 958 —22 672
Investeringar i pagédende byggnation -6290 119 21 209 459
Kassafléde fran investeringsverksamheten —6 191 162 -2 036 874
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —-914 116 —3 465516
Upptagna lén 5966 439 333 561
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5052 323 -3 131955
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1487 631 —4 095 648
Likvida medel vid arets borjan 1 900 007 5995 654
Likvida medel vid arets slut 3387 638 1 900 007
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Installationer Linjar 10-15
Standardforbattringar & markanlaggn. Linjar 10-50
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 8496 229 8258752
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —152 892 —152 892
Hyror, lokaler 266 203 263 745
Hyror, garage 165 722 161 187
Hyror, p-platser 302 502 293114
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —170 148 —167 028
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —198
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —42 —4 578
Elavgifter 2556 2556
Ovriga avgifter 3600 3600
Balkonginglasning 774 756 774 756
Ovriga ersittningar 117 598 53345
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =15 -3
Summa nettoomsittning 9 806 069 9 486 355

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsr<tt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2024-07-01 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och dvriga intéikter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 34 339 2400
Summa évriga rorelseintékter 34 339 2400

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —906 455 -1 774 387
Reparationer —320 321 —366 146
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —330 780 —343 080
Forsdkringspremier —196 085 —170 989
Kabel- och digital-TV =373 110 —342 265
Aterbiring fran Riksbyggen 4000 1500
Systematiskt brandskyddsarbete —46 261 0
Serviceavtal -7 396 6334
Obligatoriska besiktningar -2 466 -2 380
Bevakningskostnader 0 -9 546
Ovriga utgifter, kopta tjanster -12 323 0
Sno- och halkbekdmpning —586 096 —503 934
Statuskontroll —7 872 —8 488
Forbrukningsinventarier -6 196 —15253
Frakter och transporter —469 0
Vatten —609 863 —496 477
Fastighetsel —732776 —856 898
Uppvarmning —1167 057 —1267 052
Sophantering och atervinning —381 946 —321 195
Forvaltningsarvode drift —220 547 —214 453
Summa driftskostnader -5904 019 -6 684 707

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —996 413 —1 026 884
Lokalkostnader 0 =7573
IT-kostnader -205 —458
Arvode, yrkesrevisorer —27 500 —24 375
Ovriga forsiljningskostnader 0 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader —125 766 —94 794
Kreditupplysningar —11 041 —828
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =50 056 —41 294
Representation -3 000 0
Kontorsmateriel —12 333 —16 751
Medlems- och foreningsavgifter —15 440 —15 440
Konsultarvoden —63 053 0
Bankkostnader —6 637 -5 844
Ovriga externa kostnader —330 -911
Summa ovriga externa kostnader -1311773 -1 237 214
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —42 000 =37 000
Sammantridesarvoden —69 417 —54 562
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —27 500 —49 400
Sociala kostnader -33679 —37 362
Summa personalkostnader -172 596 -178 324
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1 248 860 -1 055329
Avskrivningar tillkommande utgifter =57 000 -89 474
Avskrivning Installationer —13 734 —19 954
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 319 594 -1164 757
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintakter fran bankkonton 34 927 119 802
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 744 495
Ovriga ranteintikter 97 636
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 35767 120 934
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —813 031 =701 232
Ovriga riintekostnader -23 —82
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -813 054 =701 314
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 60612 761 37389 099
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 3954 048 3954 048
Markanldggning 83 250 83 250
Markinventarier 202 547 202 547
74 814 041 51 590 379
Arets anskaffningar
Byggnader 0 23 223 662
0 23 223 662
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 74 814 041 74 814 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 245 380 —27 190 050
Tillkommande utgifter —1731 048 —1 641574
Markanldggningar —83 250 —83 250
Markinventarier =202 547 —202 547
=30 262 225 -29 117 421
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 248 860 -1 055239
Arets avskrivning tillkommande utgifter —57 000 —111 498
-1 305 860 -1166 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 568 085 =30 284 158
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 245 957 44 551 817
Varav
Byggnader 31118522 32367 382
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 2 166 000 2223 000
Markanldggningar 0 0
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 183 108 000 166 000 000
Lokaler 1 626 000 2 849 000
Totalt taxeringsvérde 184 734 000 168 849 000
varav byggnader 126 626 000 111 537 000
varav mark 58 108 000 57 312 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 92 920 92 920
Installationer 1 696 263 1 673 591
1789 183 1766 511
Arets anskaffningar
Installationer 22 672
0 22 672
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer (bidrag elbilsladdare) —98 958 0
Restvarde enligt plan vid arets slut -98 958 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1690 225 1789 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -92 920 —92 920
Installationer —-1517417 —1497 463
-1 610 337 -1 590 383
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —13 734 —19 954
-13734 -19 954
Restvarde enligt plan vid arets slut 66 154 178 846
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 66 154 178 846
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Pagaende ombyggnation av befintlig lokal (tva nya lagenheter) 6290 119 0
Vid arets slut 6290119 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 50 000 50 000
Summa andra langfristiga fordringar 50 000 50 000




Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 16 533 26 478
Summa oévriga fordringar 16 533 26 478
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintiakter 14 760 0
Forutbetalda forsakringspremier 103 476 92 609
Forutbetalt forvaltningsarvode 253333 243 750
Forutbetald renhallning 555 554
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 915 70 890
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 534 6 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 606 728
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 458 180 414 655
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel (SBAB sparkonto) 1206 132 685 965
Transaktionskonto (Swedbank) 2 181 506 1214042
Summa kassa och bank 3387 638 1900 007
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningsléan 48 703 968 43 651 645
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —22 379 750 —8229 061
Langfristig skuld vid arets slut 26 324 218 35422 584

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,65% 2025-09-27 0,00 6 300 000,00 0,00 6300 000,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2025-09-30 6451 250,00 0,00 0,00 6451 250,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-12-03 1456 384,00 0,00 0,00 1456 384,00
SWEDBANK 1,03% 2026-05-25 3990 000,00 0,00 120 000,00 3 870 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2026-06-30 3508 000,00 0,00 0,00 3508 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-12-01 8 876 961,00 0,00 0,00 8876 961,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2027-01-30 1731 152,00 0,00 0,00 1731 152,00
STADSHYPOTEK 3,42% 2027-06-01 7333 337,00 0,00 794 116,00 6539 221,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2028-12-01 5525 000,00 0,00 0,00 5525 000,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2028-12-30 4 446 000,00 0,00 0,00 4446 000,00
Summa 43 318 084,00 6 300 000,00 914 116,00 48 703 968,00

*Senast kiinda rintesatser
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Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi fem (Stadshypotek, Swedbank) 1an om 6 300 000 kr, 6 451 250 kr, 1 456 384 kr, 3 870 000kr och 3 508 000 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens l&nefinansiering ar

langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande é&r.

Not 18 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 0 45208
Summa skatteskulder 0 45 208

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Lan under betalning 0 333 561
Medlemmarnas reparationsfonder 1515408 1 494 629
Ovriga skulder 0 —333 561
Skuld sociala avgifter och skatter 0 4 608
Summa dvriga skulder 1515 408 1499 237

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 17 272 14 004
Upplupna driftskostnader 0 7678
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 65 125 55514
Upplupna elkostnader 90 264 46 580
Upplupna vattenavgifter 48 316 49 379
Upplupna virmekostnader 0 38413
Upplupna kostnader for renhallning 26 919 26 385
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 35 446 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4500 9481
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 797 953 736 488
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1085 795 983 923
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 50200 000 50200 000

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Under rakenskapsaret har inga handelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tegshus nr 1
Org.nr 794000-1758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Tegshus nr 1 for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Tegshus nr 1s finansiella
stélining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsréttsforening
Tegshus nr 1 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Bvriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for féregdende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 26
november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

Riksbyggen Bostadsrattsférening Tegshus nr 1, org. nr. 794000-1758

Document ID 09222115557562010878

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida A&rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tegshus nr 1
for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt foérslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening
Tegshus nr 1 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed®émning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utférs baseras pa Vvar professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
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vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor

Jens Lundgren
Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Tegshus nr 1 har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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T T ]
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*Senaste aret visar genomfoérdaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
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0%

Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 11% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer v 2024/2025

Grén utemiljo Energi
Anlagt en ang Installerat aviuftare och avgasare
Planterat trad Bytt till el fran fornybara kallor

Lamnat kvar rester av I6v och gras

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass C-D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2030-09-26. For mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 17 055 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 111 112 96 kKWh/m?
Varav fastighetsel 30 33 29 KWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWh/mZ]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 500 I/m2 varav 220 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde
10 kWh/mz2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. F6r mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Energiklass for respektive adress

Bryggargatan 39
Tegsvagen 2A
Tegsvagen 2B
Tegsvagen 4A
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Bryggargatan 41A
Bryggargatan 41B
Bryggargatan 41C
Bryggargatan 41D
Riksvagen 50A
Riksvagen 50B
Riksvagen 50C
Riksvagen 52A
Riksvagen 52B
Riksvagen 52C
Bryggargatan 43A
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Bryggargatan 43C
Bryggargatan 43D
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det I&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhaéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R I kS byg g e n for R_iksbyggen Bostads_réttsf('jrening Tegshus
. . . nr 1 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening

Tegshus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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