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Bostadsrattsforeningens arsredovisning -
Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av foreningens
verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrikningen redovisar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar beroende
pa oférutsedda, akuta kostnader som inte budgeterats
och darmed inte tacks av intakterna.

Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt avsattning
till ett framtida planerat underhall (avsattning till
fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella hyresintakter
for hyresbostader, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till storsta
delen av driftskostnader som el, uppvarmning, vatten,
fastighetsskotsel, snorojning

m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall och
reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder som
exempelvis en avsevard forbattring eller nyinstallation i
fastigheten, far detta fordelas pa flera ar utifran
atgardens bedomda nyttjandeperiod och belastar da
resultatet med en kostnad som kallas avskrivning.
Avskrivningen ska motsvara arets slitage pa fastigheten
och inventarier. | tillaggsupplysningen (noten) till
byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen foreningen
gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad foreningen
haft for ranteintakter pa likvida medel och
rantekostnader pa sina lan. | tillaggsupplysningarna
redovisas vilka bindningstider och rantor féreningens lan
har.

Balansrikningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgadngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta tillgangen
ar foreningens fastighet. Det bokforda vardet som ar
angivet, ar anskaffningskostnaden for fastigheten och ska
inte forvaxlas med marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening, framst av
de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas bundet
for att det ar svart att realisera. Har redovisas daven
fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga och
kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel pa
langfristiga skulder &ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska betalas
inom ett ar. Om féreningen har lan som ska omférhandlas
under det kommande aret redovisas de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av foreningens
likvida medel under aret, d v s de pengar som kommit in
till foreningen respektive betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en battre
bild 6ver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen f6r Brf Braxen 4 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Braxen 4, bebyggdes 1929. Foreningen registrerades hos Bolagsverket
2020-10-21. Fastigheten &r beldgen pa Pilgatan 3 i Umea. Pa fastigheten finns tva bostadsbyggnader
innehallande 12 ldgenheter. Pa fastigheten finns dven 6 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
8 stycken 1 rum och koék
4 stycken 3 rum och kok

Total bostadsyta: 635 m2

Foreningens fastighet har under éret varit fullvérdeforsékrad hos Léansforsdkringar. I forsékringen ingér
styrelseansvar. [ forsdkringen ingar dven en tillaggsforsiakring for bostadsrittshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderitt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har sedan foreningens bildande skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Styrelsen har inte besiktat foreningens hus i enlighet med aliggande enligt stadgarna.
Det finns ingen aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt séte i Umea.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsféreningen Braxen 4 forvirvade fastigheten Umea Braxen 4 med adress Pilgatan 3, 903 31
Umea, den 23 juni 2021. Huvudbyggnad har bedomt byggnadsar i bérjan av 1900-tal, den andra
byggnadskroppen ar 2003. Besiktning pa fastighetern urfordes 8 december 2020 och bestod i en okulér
Oversyn av byggnads- och installationsdelar.

Byte av takrdnnor pé gula huset.

Installation av snorasskydd.
Flaktaggregatet i roda huset gick sonder och fick bytas ut, samtidigt rensades kanaler och OVK gjordes.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 20 stycken och vid rdkenskaprsarets slut 18 stycken.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2025-06-15 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Efraim Juntunen Ledamot, ordférande
Maria Juntunen Ledamot
Hugo Harlin Ledamot

Styrelsen har under periodien haft 1 protokollfort sammantrade.
Revisorer Urban Karlsson, BDO

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-21
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 608
Resultat efter finansiella poster -178
Soliditet (%) 69,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 887
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 271
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9520
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9520
Réntekénslighet (%) 10,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 200

2023

513
-683
66,2

736

91,0
275
11201

11201
15,2
-59

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysnings vid forlust:

2022

537
-1 864
65,3

725

80,9
269
11 996

11 996
16,5
40

2020/21
(15 man)
282

-796
67,9

343

72,8
106
12 148

12 148
35,5
-1 211

3(13)

Sa lange foreningen dr vid god kassa sa kan ett mindre minusresultat accepteras nagot ar. Verkar ett
eventuellt minusresultat bli stort eller stricka sig over flera &r sa far foreningen hoja avgifterna eller

undersdka andra méjligheter till inkomster( uthyrning av kéllare tex).

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 17730 000 105 263
Avsittning underhallsfond 35 785
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 730 000

Balanserat

resultat

-2764 956
-35785

-682 544

141 048 -3 483 285

Arets

resultat

-682 544

682 544
-177 794
=177 794

Totalt

14 387 763
0

0

=177 794
14 209 969
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

-3 483 286
-177 794
-3 661 080

35785
-3 696 865
-3 661 080

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

607 890
607 890

-455 483
-40 957
0

-137350
-633 790
-25900

13 550
-165 444
-151 894
=177 794

-177 794

-177 794

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

513 205
513 205

-739 193
-83 802
0

-137350

-960 345
-447 140

0
-235 404
-235 404
-682 544
-682 544

-682 544
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2024-12-31

20017 600
20017 600

20 017 600

21391

123
20556
42 070

461 796
461 796
503 866

20 521 466

6(13)

2023-12-31

20 154 950
20 154 950

20 154 950

11566
19 007
30573

1553 332
1553 332
1 583 905

21738 855
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 730 000 17 730 000
Fond for yttre underhall 141 048 105 263
Summa bundet eget kapital 17 871 048 17 835263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 483 286 -2 764 957
Arets resultat -177 794 -682 544
Summa fritt eget kapital -3 661 080 -3 447 501
Summa eget kapital 14 209 968 14 387 762
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3134010 2 059 450
Summa langfristiga skulder 3134 010 2 059 450
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2911 000 5053 150
Leverantorsskulder 172 925 112 669
Skatteskulder 38 628 37296
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 54 935 88 528
Summa kortfristiga skulder 3177 488 5291 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 521 466 21738 855
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

10 -177 794
137 350
1209

-39 235

-9 825
-1 549
60 256
-33 593
-23 946

-1 067 590
0
-1 067 590

-1 091 536

1553332
8 461 796

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-682 544
137 350
0

-545 194

-2 498
-2 543
83177
69513
-397 545

-72 960
1395000
1322 040

924 495

628 837
1553 332
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillimpas for fjarrvdrme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rérelseintikter som
bestar av arsavgifter fér bostadsritter.

Skuldsittning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadrat upplaten med bostadsritt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgang i férhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad exklusive réantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till
foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nér avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intékter eller kostnader som &r vdsentliga och inte en del av
den normala verksamheten har ridknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende
belopp delas med den totala ytan i foreningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Sver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillaimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hdnforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

¢ visma sign



Brf Braxen 4
Org.nr 769639-1601

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostider 563 184
Hyror garage och parkering 12 000
Gemensambhetsel 27 360
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2746
Avgift andrahandsuthyrning 2 600
607 890

11 (13)

2023

467 106
16 000
27337

2762
0
513 205

I foreningens arsavgifter ingar kostnad f6r vdarme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Not 3 Driftskostnader

2024
Lopande underhall 17 424
Periodiskt underhall 167 641
Fastighetsskotsel / lokalvard entreprenad 3419
Uppvarmningskostnader 95 487
Vatten & avloppsavgifter 35 898
Elavgifter 40 427
Renhallning 15209
Forbrukningsmaterial 1398
Forsdkring fastighet 22712
Kabel-tv, bredband, telefoni 21933
Fastighetsskatt 19 560
Revisorsarvode 14 375
455 483

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024
Porto 105
Forvaltningsarvode foretag 33024
Administrationskostnader 4962
Overlatelse- och pantsittningsavgitter 2 866
40 957

2023

0

489 240
0

77 928
45 735
50 947
18 448
0

19 233
18 594
19 068
0

739 193

2023

86
31932
47 668

4116
83 802
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

2024

oS O

12 (13)

2023

o o

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman. Féreningen har inte beslutat om

styrelsearvode innevarande ridkenskapsar.

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsviarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Foretagskonto Nordea
Foretagskonto Swedbank
Sparkonto Nordea

2024-12-31

20 500 000
20 500 000

-345 050
-137350
-482 400

20 017 600
8292 000

4128 000
12 420 000

2024-12-31

10 500 000
10 500 000

2024-12-31

422 796
25450
13 550

461 796

2023-12-31

20 500 000
20 500 000

-207 700
-137 350
-345 050

20 154 950
8292 000

4128 000
12 420 000

2023-12-31

10 500 000
10 500 000

2023-12-31

1527 882
25450

0

1553 332
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,489
Swedbank 2,900
Swedbank 1,330

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-03-28
2026-09-25
2026-06-17

Lanebelopp
2024-12-31
2 889 630
1077 690
2077 690
6045010

2911 000

13 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
2925000
2093 800
2093 800

7 112 600

5053 150

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Beriknad amortering kommande rikenskapsar ar 72 960 kr

Om 5 ar berdknas skuld till kreditinistitut uppga till 5 680 210 kr

Not 10 Rintor
2024-12-31

Erlagd rénta 156 245
156 245

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Efraim Juntunen Maria Juntunen
Ordforande Ledamot

Hugo Harlin

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Karlsson
Godkind revisor

2023-12-31

183 214
183 214
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UNDERSKRIFTER
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EFRAIM JOHANNES JUNTUNEN

fbO0aa2a1-09d9-4073-9f74-6647bd4e3c52 - 2025-11-29 01:55:34 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 0f544abd-9347-4412-86f1-9a482274566f - SE

HUGO HARLIN

ab322ffc-577a-49b4-bba7-91169b7b461a - 2025-12-04 13:05:30 UTC +02:00
BankID / Freja elD - de166bd1-6d47-4826-9ea8-854e2111b473 - SE

MARIA VENNBERG JUNTUNEN

95667151-f0f6-41e0-85f9-b5e4303ac0d2 - 2025-12-05 07:10:53 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 9303b9bc-a608-44ac-ab43-05726df8a413 - SE

HANS ERIC URBAN KARLSSON

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: BDO Norr AB
40d74f7f-0874-4740-b9d3-ff117d492f72 - 2025-12-05 11:24:08 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 38de2d54-d65d-4041-9637-0a44be770e58 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Braxen 4
Org.nr. 769639-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Braxen 4 for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Braxen 4 f6r ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse f6r
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt,
enligt §41 i foreningens stadgar att hélla foreningsstimma inom sex
maénader efter rdkenskapsarets utgéng.

Styrelsen har inte hallit nagra dokumenterade styrelseméten under
aret vilket &r en brist i forvaltningen.

Umed den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Karlsson

Godkind revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



