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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:
§11, §17 p 23, §27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsfoérening Ingenjéren i Vinnas. Styrelsen har sitt site
i Vannds,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed.
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsfdreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 4r den ritt i bostadsréttsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HS8. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréittsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och riakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP - .

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av |
siljaren och kdparen, Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser-
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogdtlg

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrdde | bostadsréattsforeningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genomn upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt i bostadsréttsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet vergatt till annan nérstiende person som varaktlgt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsfareningen skaligen bor
godta honom som bostadsrédttshavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattforemngens
dndama! ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas p3 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS8 ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsdndama
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fr att genom dverldtelse férvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd for fritidséindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forséljning elier
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer,

§ 7 Familjeritisliga forvérv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvéarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvirvat bostadsrétten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foijs, far bostadsratten
tvéngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfaliet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelining eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvarvat
bostadsritien och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvéngsforsaljas for
dbdsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En jurldlsk person som har pantrétt i bostadsritten och forvain.ret skett genom tvéngsforsaljmng
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap

§ 9 Prdvning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en ménad fran det att skriftiig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan.om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverltelse ar ogiltig om den som bostadsrétten Gvergatt till nekas mediemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller séirskilda regler vid exekutiv forsaljnmg och tvangsforsalining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavglft

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenheterna i férhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhal av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Insats f3r ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut-anges |

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid




utgdr dréjsmalsriinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning f6r inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av stvrelsen

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsédttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den héigsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som légenheten dr uppliten,

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut séirskilda avgifter fér dtgirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med aniedning av fag eller frfattning.

- FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bastadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
héaflas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. :

Begiran ska ange vilket drende som ska behand|as.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sitt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitrids av
samtliga réistberittigade som &r nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kalfar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgift om de 3renden som ska forekomma pa
foreningsstamman. _ 4 ,

Katlelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kaltelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet, Skrlftllg kallelse
ska enligt lagi vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfdreningen far da skriftlig kallelse kréivs enligt lag anvéiinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsattningar foér anvéndning av elektroniska hjalpmede! anges i lag.




§ 47 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;

forentngsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av rostkingd
fraga om nérvaroratt vid foreningsstamman
godkiinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett § behdrig ordning
0. genomgang-av styrelsens arsredovisning
1. genomgang av revisorernas berdttelse
12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning
13. beslut i anledning av bostadstéttsféreningens vinst eller férlust enligt-den faststéllda
balansrdkningen
'14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman |
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till Valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt Svriga representanter i
. HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anméida drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande -

B DN R WNE

Extra foremngsstamma

P4 extra forenlngsstamma ‘ska ka||elsen, utdver punkt 1:9 ovan, ange de arenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bntrﬁde

Pa foreningsstamma har varje medlem en rdst. innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rgst. innehar en medlem ﬂera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost, !

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte réstratt.

En mediems rétt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilifretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fr foretriidas av valfritt ombud, Ombud fér bara foretréda en medlem,

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Forenlngsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas,

F&r vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rijstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokofiet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tiligéngligt hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l3gst tre och hogst elva styrelseledamater med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. '

Féreningsstimman viljer styrelsens ordféranide och &vriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hdgst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av féreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator fGr

studie- och fritidsverksamheten inom baostadsriittsféreningen, Bostadsrattsforeningens firma tecknas av .
styrelsen. Styrelsen kan utse hbgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tilsammans

teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fier &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande, Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande firenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir minsta antal ledamdéter dr ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styretsens sammantréden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfdranden fér
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen vtser, ’

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll Styrelsen forfogar 6ver
mdjtigheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av forenmgsstamman Mandattiden ar fram till nista
ordinarie foreningsstaimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tiligingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma vdljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tvé
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen,




Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska tili foreningsstimman iamna férstag p3 arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond’

A Bostadsrattsforemngen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far £5r att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

50m tillhor bostadsrattsligenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen fér -
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrattsiigenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprdttaen underhallsplan fér genomforande av underhilt av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. 4rligen budgetera fér att sékerstélla att tillréickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setillatt bostadsréttsforemngens egendom besiktigas i Iam plig omfattnmg ochi enhghet
‘med bostadsrattsforeningens underhéklsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrattsforemngens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur Iﬁgénhetsf&rtéckning

Bostadsriittshavére har rétt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. I3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Swriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens hamn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrdtten, samt

6. datum for utfardandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott Skick Det innehir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.




Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing. Fér vissa dtgirder i ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmadssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhéirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstiangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdérrar med tiithdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, ks och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall usolerglaskasset

7. till fonster och fonsterdrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt malnmg,

bostadsrattsforenlngen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fénster/fonsterdbrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverforing till de delar de
ar synllga [ Iagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) mk!usive packning,
avstangnmgsventller och anslutningskopplingar p4 vatteniedning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kaksfikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

%

Ingdri bostadsréittsupp!ételseh forrad, garage eller annat iigenhetskomplement har
bostadsriattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som ar
.upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsréittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Milning utfdrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/utepiats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsréttsforemngens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister 1 sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en |agenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informations@verféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
Jagenhetsavskiljande- eiler barande viigg, ‘

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsféreningen férsett ldgenheten
med, ,

4, rokgangar (e rokgingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventitationsdon samt &ven fér spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt _

5. ytterdorr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. . ' :

Detta giller ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsriitsforeningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfreningen far utfdra reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 s'ka svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhet,

§35 Fﬁrﬁndr_'ing av bostadsrittsligenhet

Om ett besiut som fattats p3 foreningsstimma innebir att en |agenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med p& beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet &indé giltigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutorn har godkéints av
hyresndmnden, , '

§ 36 Avhjadipande av brist . _

Om bostadsrﬁttshavareh forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
Gventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen |
pa bostadsréttshavarens bekostnad. '

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand | Jagenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, elier
3. annan visentlig forindring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en atgérd som avses i forsta stycket om digérden &r
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

_ Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stdrningar som t sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i évrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som
hér till bostadseattshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfar arbete i
jagenheten.
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Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstémmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsréattsféreningens ordningsregler. .

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsréttshavaren siigs
upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anjedning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohvra
far detta inte tas in i Kigenheten.

§ 39 Tilitride till lagenheten

Foretréddare f6r bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn elter for att utféra arbete som hostadsrattsféreningen svarar for eller far att avhjélpa brist nir
bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick,

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsritten ska tvangsférséljas dr
bostadsrétishavaren skyldig att lata lagenheten visas p3 implig tid. BostadsrattsfSreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olégenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga étgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsréttshavare far upplata sin Idgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
Idmnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsfdreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke. '

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren ands uppléta
sin l&genhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstand. .

Nar en juridisk person Innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

« om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som mte antagits till’
medlem i bostadsrittsféreningen, eller -

« om ldgenheten ir avsedd f5r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavafen far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsréttsféreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal an det avsedda. '
Bostadsrittsféreningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och .
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsigelsen, '

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en jokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Oloviig upplatelse i andra hand v
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om ligenheten anviinds f&r annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende A
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsriittsfreningen eller
arinan mediem,

* 6.0hyra o L :

om bostadsrittshavaren eller den, som figenheten upplétits titl | andra hand, genom vardsloshet &r
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande : '

om ligenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
Ar upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for stBrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler, '

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till 18genheten nar bostadsréttsféreningen har ratt till
tilltriade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fuligbrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig de! anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppségniné och sérskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsratisféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrdttshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderétten dr férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren til} avflyttning inom tre manader fran
den dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 frverkad pa g_ru nd av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften ~ niir det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fréin det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséagningen
ach anledningen till denna har [8mnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten &r
beldgen,

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tv4 veckor fran det att _
bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méiligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs | férsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bor fa behalla lagenheten, '

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt, punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan bewviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt tifl
bostadsrittshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd méanader fran
den dag da bostadsrittstéreningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt alivariiga stormngar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ir uppléten i andra
hand.,

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enfigt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren til} avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhaliandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om fBrundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till
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uppsigning intill dess att tvd méanader har gitt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillssigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elier upplatelseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tiil panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NoB

No AW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet elier genom brev. '

Bostadsrattsforeningen far till medlenimarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans godkannande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt. )
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentllga forandnngar av
bostadsrattsfbremngens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- ech ombyggnader av sadan

égendom.
Styrelsen eller ﬁrmatecknare far ansoka om inteckning eiler annan inskrivning i
bostadsriitsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att verlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av faétlghet eller tomfrﬁtt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltighe’teﬁ av foljande beslut krivs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska tréda | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person, :

4, beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HsB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsfreningar.

§48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforemngen begir sntt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande fdreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande. '

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma éndras utan tiflimpning av § 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska behdlina tiilgéngar tilifalla medlemimarna i forhéliande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSE BRF INGENJOREN | VANNAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson godkéinner, for HSB Riksforbunds rdkning med stéd av fullmakt,
bestutet av HSB Bostadsrittsforening Ingenjoren 1 Vannas att antaga nya norinalstadgar
med anpassnipgar i f"é]jande'pm;gﬁrafer §11, 817 p 23, §27
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GODKANNANDE AV HSB BRF INGENJOREN | VANNAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norr ekonomisk forening godkanner beslutet av HSB Bostadsréttsforening
Ingenjdren 1 VAnnas att antaga nya normalstadgar med anpassningari féljande
paragrafer §11, §17 p 23, §27

HSB Norr ekonomisk forening
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