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2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ume&d Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen bildades 2017 och under 2018 har det pé fastigheten uppforts ett flerbostadshus med 32 st
bostadsrattsldgenheter.Bostadsréttsforeningen registrerades 2017-04-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07.

Arets resultat 4r negativt beroende pa bl.a avskrivningar. Totalt sett har driftkostnaderna for forening minskat i
jamforelse med f.g ar p.g.a avrakning for virme/va samt sophantering via Rikshem for tidigare period (2022) tom 2023-
12-31. Kostnaden for sné-och halkbekdmpning #r en post som dkat markant detta ar. Aven rintekostnad har dkat
j@mfort med foregdende ar.

Foreningens likviditet har under dret forandrats frén 13% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret fran
287% till 244%.

I resultatet ingar avskrivningar med 881 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 178 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Flyttfageln 13 i Umed kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 32 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna r uppforda 2018. Fastighetens adress dr Mariechemsvigen 43 E-F i Umea.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Nordeuropa.
I fastighetsforsakringen ingér styrelseansvarsforsékring.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 32
Bostdder bostadsratt 1252 m?
Total bostadsarea 1 252 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan ér enligt ekonomisk plan. Underhallsbehovet bedoms lagt d& byggnaden dr nybyggd.
Avsittning har skett med 35 kr/kvm, totalt 44 375 kr/ar for detta verksamhetsar.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Isak Valfridsson Ordférande 2024
Jonatan Bodin Sekreterare 2024
Johan Jonsson Vice ordforande 2024
Daniel Edlund Ledamot 2024
Malin Bragde Forsgren Ledamot 2024
Oscar Kroger Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Karlsson, BDO Godkénd Revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Utses av styrelsen 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intriaffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 d& den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 792 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfoért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 8 st.)
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Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning™* 991 926 908 890 848
Resultat efter finansiella poster* -597 =727 —679 =755 —806
Soliditet %* 74 74 74 74 74
. o
A'rsavg.lft'gndel 1 % av totala 98 08 08 97 96
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 792 740 725 711 677
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 74 117 127 166 194
Sparande kr/kvm* 227 123 161 101 60
Skuldséttning kr/kvm* 11 578 11 794 11 854 11 907 11 963
Skuldsittning kr/kvm uppliten med 11578 11794 11 854 11 907 11 963
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 14,6 15,9 16,3 16,7 17,7
* obligatoriska nyckeltal
[& Ao‘-eq"‘c'f
35 M‘“‘\o, <
.
; *-x-.,.‘“‘__‘\ I
o N%MF_
15¢
100
: 2023 2022 2021 2020 2018
— Driftkostnader kr/m® e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan hirledas till framforallt hoga avskrivningar.
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For att bedoma en forenings kapacitet att finansiera kommande utbyten av byggnadsdelar och planerat underhall
jamfors sparandet per kvadratmeter med det rekommenderade sparande i underhéllsplanen. For tillféllet utgar

foreningen fran ekonomisk plan och for nérvarande ligger foreningens sparande pa 142 kr/kvm.

Foreningen har ett negativt kassaflode och kommer &ven i kommande budgetarbete granska och eventuellt justera bade

intdkter och kostnader.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget Kkapital i kr
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 44 490 000 303 670 203 292 —2 563 847 =727 354
Disposition enl. arsstimmobeslut =727 354 727 354
Reservering underhallsfond 44 375 —44 375
Arets resultat —596 573
Vid arets slut 44 490 000 303 670 247 667 -3 335576 —596 573

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3291 201
Arets resultat —596 573
Arets fondreservering enligt stadgarna —44 375
Summa —3 932 149

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3932149

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 990 984 926 208
Ovriga rorelseintikter Not 3 21 945 19 146
Summa rorelseintakter 1012929 945 354
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —346 157 —423 952
Ovriga externa kostnader Not 5 —170 408 —171 261
Personalkostnader Not 6 —13 142 —12 867
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —881 275 —881 275
Summa rorelsekostnader -1 410 981 -1 489 355
Rorelseresultat =398 052 =544 001
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 423 2 836
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —198 944 —186 188
Summa finansiella poster -198 521 -183 353
Resultat efter finansiella poster =596 573 =727 354
Arets resultat =596 573 =727 354
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 55212417 56 093 692
Summa materiella anléiggningstillgangar 55212 417 56 093 692
Summa anléggningstillgangar 55212 417 56 093 692

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 12 12
Ovriga fordringar Not 12 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 167 169 77193
Summa Kortfristiga fordringar 167 182 77 205

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 400 866 416 135
Summa kassa och bank 400 866 416 135
Summa omsittningstillgdngar 568 047 493 341
Summa tillgangar 55 780 464 56 587 032

8 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsfﬁreninien Fé%eln 1 Org.nr: 769634-5391
Transaktion 09222115557517985649

Signerat IV, JB, MBF, DE, JJ, OK, UK




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44793 670 44793 670

Fond for yttre underhall 247 667 203 292

Summa bundet eget kapital 45 041 337 44 996 962

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 335576 -2 563 847

Arets resultat —596 573 =727 354

Summa fritt eget kapital -3 932 149 -3291 201

Summa eget kapital 41 109 188 41 705 761
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 764 880 11 021 400

Summa langfristiga skulder 10 764 880 11 021 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3730320 3 744 450

Leverantorsskulder Not 16 4460 15 600

Ovriga skulder Not 17 0 5 865

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 171 616 93 956

Summa kortfristiga skulder 3906 396 3 859 871

Summa eget kapital och skulder 55 780 464 56 587 032
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =596 573 =727 354
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 881 275 881 275

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 284 702 153 921
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -89 976 -531

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 60 655 —4 952

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 255 380 148 438
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =270 650 =75 360

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —270 650 =75 360

Arets kassaflode -15270 73 078

Likvidamedel vid drets bérjan 416 135 343 057

Likvidamedel vid arets slut 400 866 416 135

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for drets periodiska underhéll 1dmnas i resultatdispositionen.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innchavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 100
Byggnad tak Linjér 40
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjér 50
Byggnad stomkompletteringar Linjér 50
Byggnad balkong Linjar 30
Byggnad elinstallationer Linjar 40
Byggnad virmesystem Linjar 50
Byggnad ventilation Linjér 25
Byggnad hiss Linjér 25
Byggnad inre ytskikt Linjar 15
Byggnadsinventarier, restpost Linjar 50

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 990 984 926 208
Summa nettoomséttning 990 984 926 208

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga erséttningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter samt avgift
andrahandsuthyrning 21 530 12 078
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 |
Ovriga rorelseintikter 420 7 069
Summa ovriga rorelseintakter 21945 19 146

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —24 717 —11 747
Forsdkringspremier -5670 —20 981
Kabel- och digital-TV —7364 —7451
Serviceavtal —19 350 —18 900
Obligatoriska besiktningar, besiktning hiss samt avtal —11 985 —107 071
Sné- och halkbek&dmpning —120 460 —53 969
Forbrukningsinventarier —648 -150
Vatten, inkl avrdkning Rikshem 2022 tom 20231231 —49 115 =75 000
Fastighetsel —31 824 —28 593
Uppvéarmning, inkl avrakning Rikshem 2022 tom 20231231 —11 391 —42 682
Sophantering och atervinning, inkl avrakning Rikshem 2022 tom 20231231 —63 635 =57 408
Summa driftskostnader =346 157 =423 952
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —121 844 —118 039
IT-kostnader -2 685 0
Arvode, yrkesrevisorer =22 750 -18 750
Ovriga forséljningskostnader —5594 0
Ovriga forvaltningskostnader -8 119 -8 309
Kreditupplysningar =701 =300
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 371 —14 490
Kontorsmateriel —1940 -2 894
Bankkostnader -2 605 -2 530
Ovriga externa kostnader —800 -5950
Summa ovriga externa kostnader -170 408 -171 261
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —10 000 —9999
Sociala kostnader -3 142 —2 868
Summa personalkostnader -13 142 -12 867
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —881 275 —881 275
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -881 275 -881 275
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter frdn bankkonton 394 2 803
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 29 32
Ovriga ranteintikter 1 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 423 2 836
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —198 936 —186 188
Ovriga riantekostnader -8 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -198 944 -186 188
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 019 566 46 019 566
Mark 13 746 194 13 746 194
59 765 760 59 765 760
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 765 760 59 765 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 671978 —2 790 703
-3 671978 -2790 703
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —881 275 —881 275
-881 275 -881 275
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 553 253 -3 671 978
Restvirde enligt plan vid arets slut 55212 417 56 093 692
Varav
Byggnader 41466 313 42 347 588
Mark 13 746 104 13 746 104
Taxeringsvarden
Bostéder 33 400 000 33 400 000
Totalt taxeringsviarde 33400 000 33400 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 6 400 000 6 400 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 12
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 12
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 0
Summa 6vriga fordringar 1 0
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17010 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 461 29 510
Forutbetald vattenavgift 0 18 750
Forutbetald uppvéarmning 119 494 26 250
Forutbetald renhallning 0 1250
Forutbetald kabel-tv-avgift 204 1434
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 169 77 193
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 400 866 416 135
Summa kassa och bank 400 866 416 135
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 14 495 200 14 765 850
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =56 520 =56 520
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 673 800 -3 687 930
Langfristig skuld vid arets slut 10 764 880 11 021 400

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 1,99% 2023-10-31 3 687 930,00 —3 473 800,00 214 130,00 0,00

STADSHYPOTEK 0,66% 2024-10-30 3 692 640,00 0,00 18 840,00 3 673 800,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2025-10-30 7 385 280,00 0,00 37 680,00 7 347 600,00

STADSHYPOTEK 4.47% 2026-10-30 0,00 3473 800,00 0,00 3473 800,00

Summa 14 765 850,00 0,00 270 650,00 14 495 200,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisas Stadshypotek lan om 3 673 800 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga ldnet under kommande dr. Berdknad amortering de nédrmaste dren dr ca 56 tkr drligen.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 12 740
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4 460 2 860
Summa leverantorsskulder 4 460 15 600
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5865
Summa ovriga skulder 0 5 865

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 35187 9559
Upplupna driftskostnader 40 144 71778
Upplupna elkostnader 5471 2519
Upplupna kostnader for renhéllning 12 305 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 78 509 74 101
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 171 616 93 956
Not 19 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rinta 423 2 836
Erlagd rénta -198 944 -186 188
Not 20 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 15072 000 15 072 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

16 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Fé%eln 1 Org.nr: 769634-5391
ransaktion 09222115557517985649

Signerat IV, JB, MBF, DE, JJ, OK, UK




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Digital signering, se bilaga

Digital signering, se bilaga

Isak Valfridsson

Digital signering, se bilaga

Jonatan Bodin
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Johan Jonsson
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Malin Bragde Forsgren

Digital signering, se bilaga

Oscar Kroger

Min revisionsberittelse har lamnats

Digital signering, se bilaga

Urban Karlsson
Godkénd revisor

Daniel Edlund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Brf Fageln 1
Org.nr. 769634-5391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fageln 1 for ar
2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
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for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.




Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fégeln 1 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som dr vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Norr AB

Urban Karlsson

Godkénd revisor




