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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bajonetten 5 med organisationsnummer 769609-5111 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsratter for permanent boende och lokaler till nyttjiande utan begrésningar i
tiden.

Allmédnt om verksamheten

Byggnaden pé fastigheten Bajonetten 5 uppférdes ar 1945. Bostadsrattsféreningen bildades den fjérde
april &r 2003. Fastigheten foérvarvades den 28 maj 2003 till ett belopp av 3 900 000 kr. Féreningen
innehar fastigheten med aganderéatt. Fastighetens adress &r Norra Ersmarksgatan 31, 903 44 Umea
och féreningen har sitt sate i Umea Kommun.

Foéreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen har sammanlagt sju lagenheter varav en lagenhet i kallaren pa 35 kvadratmeter som
upplats med hyresratt. Resterande sex lagenheter upplats med bostadsrétt. Fyra lagenheter &r péa tre
rum och kék motsvarande 71 kvadratmeter per lagenhet. Andelstalen for respektive lagenhet ar
0,1883. Till sist tva s& kallade vindslagenheter om vardera 55 respektive 31 kvadratmeter med
andelstal pa 0,1468 respektive 0,1.

Styrelsen bestar av tre ledaméter och en suppleant. Ordférande &r Henrik Persson. Ledaméter ar
Helena Ekblad och Emil Vikstrdom. John Molander &r suppleant.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten. Faststélla
arsavgifter och se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund fér berékningarna.

Revisor &r Berndt Hallgren, Alvbovégen 41 B, 975 94 Lulea.

Fjérrvarme &r installerad &r 1980. Taket &r plat fran Plannja ar 2001. Tillaggsisolerat &r 2002 med 70
mm tilldggsisolering och beklatt med staende panel. Byte till treglasfénster ar 2002.

Forbattringsatgarder under perioden 2007--2021

Upprustning av tvattstuga; nytt klinkergolv samt malning av véaggar och inkdp av tvattmaskin
Genomgang och farbattring av elsystem genom Nordstréms El

Upprustning av hyresldgenhet i kallaren. Stérre fonster fér utrymning, brandséker dérr, duschrum samt
malning och tapetsering genom OF Bygg

Relining av avloppsstammar genom Proline

Inkdp av byggsats och uppresning av forrad pa tomten

Utvandig malning genom Vasterbottens Maleri ar 2016

Grusning av infart och gardsplan :
Forbattring av ventilation genom 6versyn av ventilation och imkanler genom Grubbe Ventilation
Uppséttning av hangrannor och stuprér pa carport och forrad

Renovering av carport tillsammans med grannfastighet

Forbattring av vara gréna ytor

Via Umespol AB gjordes en rensning av stammarna. Draneringen renoverades ar 2021 genom
Johanssons rér och Swoosh.

Via Sjébloms VVS byttes termostater i alla lagenheter samt byte av cirkulaitonspump. Grubbe
Ventilation kompletterade ventilationen i i tva Iagenheter samt i tvattstugan.

Ovrig information

Vid halvarsskiftet ar 2020 justerades manadavgifterna med 9,2 procent. Vid halvarsskiftet 2023
justerades manadsavgifterna med 9,9 procent. Under ar 2023 har féreningen amorterat SEK 300 000
pa ett av féreningens lan. Féreningen har en aktuell underhallisplan.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser finns att rapportera.
Medlemsinformation
Antal
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 6
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 339000 326100 316460 309940
Ovriga rérelseintékter - - - -
Resultat efter finansiella poster 14 982 44 630 25170 20910
Soliditet, % 54 53 48 48
Arsavgift per kvm uppléten bostadsrétt 770 735
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt 3 865 3919
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt och hyresratt 3 531 3 580
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter, % 84 83
Sparande per kvm upplaten bostadsratt och hyresratt 152 228
Rantekanslighet per kvm upplaten bostadsratt, ggr 5 5
Energikostnad per kvm upplaten bostadsratt och hyresratt 241 225
Jéamférelsesiffror behéver inte Idmnas fér de rékenskapsar som inte tilldmpat allménna radet om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning, BFNAR 2023:1.
Foérandringar i eget kapital
Fond fér Balanserat Arets
Medlemsinsatser  yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 2795 489 128 306 -1 200 076 44 630
Disposition enl arsstémmobeslut
Omféring féregaende ars resultat 44 000 630 -44 630
Arets resultat 14 982
Vid arets slut 2795 489 172 306 -1 199 446 14 982
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Belopp i kr
Arets resultat 14 982
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 199 446
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -14 000
Summa balanserat resultat -1 198 464
Styrelsen foreslar féljande disposition
Att i ny rdkning 6verfors -1 198 464

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter 2
Nettoomséttning 339 000 326 100
Summa rorelseintakter 339 000 326 100
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -181 509 -148 339
Ovriga externa kostnader -32 415 -29 955
Personalkostnader -2 977 -145
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -46 632 -47 652
Summa rorelsekostnader -263 533 -226 091
Rorelseresultat 75 467 100 009
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 1
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -3 000 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -57 508 -55 380
Summa finansiella poster -60 485 -55 379
Resultat efter finansiella poster 14 982 44 630
Resultat fére skatt 14 982 44 630
Arets resultat 14 982 44 630
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2941 116 2974 764
Inventarier, verktyg och installationer 5 21145 14 274
Summa materiella anldggningstillgangar 2 962 261 2989 038
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 6 000 9 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 9 000
Summa anldggningstillgangar 2 968 261 2998 038
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1568 4 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 155 13710
Summa kortfristiga fordringar 14 723 18 211
Kassa och bank

Kassa och bank 330 996 301 883
Summa kassa och bank 330 996 301 883
Summa omsiéttningstillgangar 345719 320 094
SUMMA TILLGANGAR 3313980 3318 132
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2795 489 2795 489
Fond for yttre underhall 172 306 128 306
Summa bundet eget kapital 2 967 795 2923 795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 199 446 -1200 076
Arets resultat 14 982 44 630
Summa fritt eget kapital -1 184 464 -1 155 446
Summa eget kapital 1783 331 1768 349
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1410 000 1430 000
Summa langfristiga skulder 1410 000 1430 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 20 000 20 000
Skatteskulder 23714 23 048
Ovriga skulder 1277 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 75 658 76 735
Summa kortfristiga skulder 120 649 119 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3313980 3318 132
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Kassafl6édesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14 982 44 630
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 49 632 47 652

64 614 92 282

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 64 614 92 282
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
('?kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3488 -2 335
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 866 6 327
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 68 968 96 274
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -19 855 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 855 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -20 000 -320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000 -320 000
Arets kassaflode 29 113 -223 726
Likvida medel vid arets boérjan 301 883 525 609
Likvida medel vid arets slut 330 996 301 883
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-11,63

Not 2 Rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 285 000 272100
Hyresintékter avseende hyresréatt 54 000 54 000
Summa 339 000 326 100

| foreningens arsavgifter ingar vérme, varmvatten, anslutning till bredband och parkeringar med
motorvarmare. Elférbrukningen fér motorvarrmare ingar ocksa i arsavgiften.

Not 3 Driftkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El 8190 10 669
Varme 62 615 58 977
Renhallning 33775 29678
Snoéréjning 7450 12 069
Reparation och underhall 41 035 8 981
Fastighetsskatt 11 980 11734
Forsakring 14 198 12915
Ovriga fastighetskostnader 2 266 3316
Summa 181 509 148 339




769609-5111

BRF Bajonetten 5 8(10)
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 060 305 4 060 305
4 060 305 4 060 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 085 541 -1 051 893
-Arets avskrivning enligt plan -33 648 -33 648
-1 119 189 -1 085 541
Redovisat varde vid arets slut 2941 116 2974764
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 147 944 147 944
-Nyanskaffningar 19 855 -
Vid arets slut 167 799 147 944
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -133 670 -119 666
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 984 -14 004
Vid arets slut -146 654 -133 670
Redovisat varde vid arets slut 21145 14 274
Not 6 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 400 38 400
Vid arets slut 38 400 38400
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bérjan -29 400 -29 400
-Arets nedskrivningar -3 000
Vid arets slut -32 400 -29 400
Redovisat varde vid arets slut 6 000 9 000
Not 7 Skulder som redovisas i fler dn en post
2024-12-31 2023-12-31
Féreningens fastighetslan redovisas under féljande poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1410 000 1430 000
Kortfrisiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 000 20 000
Summa 1430 000 1450 000
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2024-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1 330 000
1 330 000
Not 9 Stillda sdkerheter
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3120 000 3 120 000
Summa stéllda sdkerheter 3120 000 3120 000
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Underskrifter

Umea (Datum anges per underskrift for styrelsen)
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Henrik Persson Emil Vikstrém
_ Styrelseordférande Styrelseledamot

L

2025- "6-05

A (” ‘Y "
O | 764@—‘

Helena Ekblad

Styrelseledamot
<

Min revisionsberéttelse har I&mnats den ,20/@ 2025

) p f Uy,

@ dﬁ’bv__LOu- ‘HCL g

W Rerndt -Bert Hallgren /
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Arsredovisning for rakenskapséret 2024 2025-06-20

Till arsmétet | Bostadsrattsféreningen
Bajonetten 5 Umea

REVISIONSBERATTELSE

2024-01-01 — 2024-12-31

Jag har granskat arsredovisningen, forvaltningsberattelsen, ingdende och utgadende balanser
bade for tillgangar och skulder, bokféringen samt styrelsens férvaltning av Bajonetten 5 i
Umea for rakenskapsaret 2024-01-01 -- 12-31. Vid granskningen har arsredovisningen inkl
kassaflédesanalys och forvaltningsberattelse for 2024 utgjort underlag. Styrelsen fér
Bajonetten 5 ansvarar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar som revisor
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag har genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionen har ocksa omfattat granskning av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisonen ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Mark och byggnader skéts pa ett tillfredsstallande séatt.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvis bild av féreningens resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

]Jag beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret 2024.

Lulea 20 juni 2025

Berndt Hallgren

Av féreningen anlitad revisor



