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Styrelsen for Riksbyggen
nn - ol B dsrattsfo i Backenh 2
FOrvaltningsberattelse  &mmmmasommo
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-11-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-08-18.

Foreningen har sitt sate i Umea kommun.

Arets resultat ar negativt och lagre 4n foregdende rakenskapsar.
De 6kade kostnader beror framst pa stora underhallskostnader da foreningen har bytt tak och dorrar. Rantekostnaderna
har 6kat, p.g.a. befintligt 1an som villkorsandrats till hogre rinta an tidigare villkor.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 40% till 39%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga Ian.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
frén 385 % till 163 %.

| resultatet ingdr avskrivningar med 857 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 518 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ringaren i Umeé kommun med darpa uppforda 10 st byggnader med 78 lagenheter och en
lokal. Byggnaderna ar uppforda 1991-1992. Fastighetens adress ar Paradisgrand i Umea.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och kokvra 4
2 rum och kok 37
3 rum och kok 13
4 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 16
Antal p-platser 44
Antal p-platser (carport) 24
Antal p-platser (gést) 11
Total tomtarea 13 762 m?
Total bostadsarea 5952 m?
Total lokalarea 208 m?
Arets taxeringsvarde 71 198 000 kr
Féregdende rs taxeringsvarde 83 159 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intressefdérening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Vasterbotten.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pd &terbaringen beslutas av Rikshyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 538 tkr och planerat underhall for 3 312 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamféra med andra bostadsréttsféreningar.

Styrelsen anser att underhallsplanen &r aktuell och den uppdaterades senast 2025-10-24.
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For de narmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden till totalt 60 709 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 024 tkr (329 kr/m2).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 722 tkr (280 kr/m2).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstdende underhaill.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostader (Varmvatten) 250 473
Installationer (Hisservice, rorelsesensor, switch, luftfilter) 107 359
Huskropp utvandigt (Tak, dérrar) 2 895 494
Markytor (Markarbete) 59 087

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Inger Olsén Ordférande 2026

Carina Winberg Sekreterare 2027

Peter Furuvald Vice ordférande 2026

Gunvor Holmgvist Ledamot 2026

Rikard Pettersson Ledamot 2027

Mikael Sjostrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hampus Helsing Suppleant 2027

Ingrid Andersson Suppleant 2026

Mattias Johansson Suppleant 2027

Ulrika Lindén Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivigning AB Auktoriserad revisor 2026
Rolf Holmqvist Fértroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdamma
Carina Backman 2026
Eva Lundstrém 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rakenskapséret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som véasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 105 personer.

Arsavgiften hojde med 4,5 % den 1 februari 2025.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,5 %

fran och med 2026-02-01.

Arsavgiften fér 2025 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 11 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 6134 5926 5650 5423 5369
Resultat efter finansiella poster* -2 375 394 468 906 441
Soliditet %* 22 27 25 24 22
Likviditet % 39 40 48 54 51
Arsavg_lft_gndel i % av totala 9 85 94 91 91
rorelseintakter*
Arsavglﬂ kr/kvm upplaten med 977 941 901 862 854
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 975 626 483 437 509
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 438 495 398 342 402
Energikostnad kr/kvm* 181 183 163 152 158
Sparande kr/kvm* 291 324 289 369 307
Rénta kr/kvm 154 122 103 69 56
Skuldsattning kr/kvm* 4273 4 396 4519 4 642 4765
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4422 4550 4677 4805 4932
bostadsréatt*
Réntekanslighet %* 4,5 4,8 5,2 5,6 5,8
* obligatoriska nyckeltal

1200

___--'----
200
’ 2025 2024 2023 2022 2021
— [riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhall ke fm? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive évriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, viarme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Under aktuellt rakenskapsar har foreningen utfort underhéll om 3 312 413 kr och resulterar i att foreningen visar ett
negativt resultat for rakenskapséar 2025. Foreningens sparande uppgar till 291 kr/m2 och &r nagot hogre 4n vad den 30-
ariga underhallsplanen rekommenderar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 3803 997 7452025 1431546 304 378
Disposition enl. arsstimmobeslut 394 378 —394 378
Reservering underhéllsfond 1722 000 —1722 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -3312413 3312413
Arets resultat 2375957
Vid rets slut 3803 997 5861 612 553 245 -2375257
Resultatdisposition
Till &rsstaimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 037 168
Avrets resultat -2 375 257
Avrets fondreservering enligt stadgarna —1722 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 3312413
Summa -1822 012

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rdkning i kr - 1822012

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

7
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 6 134 446 5926 175
Ovriga rorelseintékter Not 3 211676 643 005
Summa rorelseintékter 6 346 121 6 569 180
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 007 319 —3 855 345
Ovriga externa kostnader Not 5 =792 243 —759 693
Personalkostnader Not 6 —212 122 —202 345
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 —857 025 —796 387
Summa rorelsekostnader —7 868 708 -5613771
Rdorelseresultat —1 522 587 955 409
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 98 981 191 142
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —951 652 —752174
Summa finansiella poster —852 670 —561 032
Resultat efter finansiella poster -2 375 257 394 378
Arets resultat —2 375 257 394 378
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 31731140 31361993
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 96 211 109 636
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 1197 036
Summa materiella anlaggningstillgangar 31827 352 32 668 665
Finansiella anlaggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 117 000 117 000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 117 000 117 000
Summa anlaggningstillgdngar 31944 352 32 785 665
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 172 135
Ovriga fordringar Not 15 36 540 39 625
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 384 346 143 878
Summa kortfristiga fordringar 421 058 183 638
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3420 256 4938 529
Summa kassa och bank 3420 256 4938 529
Summa omsattningstillgangar 3841314 5122 167
Summa tillgangar 35 785 666 37907 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3803997 3803997
Fond for yttre underhall 5861612 7 452 025
Summa bundet eget kapital 9 665 609 11 256 022

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 553 245 —1 431 546
Arets resultat —2 375 257 394 378
Summa fritt eget kapital -1 822012 -1 037 168
Summa eget kapital 7843597 10 218 854
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 215 203 14 768 400

Summa langfristiga skulder 18 215 203 14 768 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8103 081 12 307 820
Leverantdrsskulder 545 872 0
Skatteskulder Not 19 31576 23 067
Ovriga skulder Not 20 395 827 57 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 650 509 532 302
Summa kortfristiga skulder 9726 866 12 920 579
Summa eget kapital och skulder 35 785 666 37 907 833
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1522 587 955 409
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 857 025 796 387

—665 562 1751797

Erhallen ranta 53 558 177 503
Erlagd ranta —950 603 —750 268
1562607
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —191 996 178 148

Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 1009 977 —604 114
Kassaflode fran den I6pande verksamheten =744 626 753 066
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1212 748 0
Investeringar i pagaende byggnation 1197 036 —-1197 036
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15711 -1 197 036
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —757 936 —757 936
Kassaflode frén finansieringsverksamheten =757 936 =757 936
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1518 273 —1201 906
Likvida medel vid érets borjan 4 938 529 6 140 436
Likvida medel vid érets slut 3420 256 4938 529
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 73
Standardforbéttringar Linjar 15-25
Installationer Linjar 5
Inventarier Linjar 5
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 5301 424 5091 324
Hyror, lokaler 13392 10128
Hyror, garage 80 640 80 640
Hyror, p-platser 199 993 200 160
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 896 -1632
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 656 —2949
Brénsleavgifter, bostader 509 784 509 784
Elavgifter 1080 1080
Ovriga ersattningar 35693 37658
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -8 -18
Summa nettoomsattning 6 134 446 5926 175
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 53 241 27 686
Forsakringserséttningar 158 435 615 319
Summa 6vriga rorelseintakter 211 676 643 005
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-3312413 —804 110
Reparationer —538 426 —954 433
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —240 407 —230 163
Forsakringspremier —99 769 —89 080
Kabel- och digital-TV —200 708 —165 127
Aterbiaring frén Riksbyggen 2900 700
Systematiskt brandskyddsarbete —11 846 -9 526
Serviceavtal -23121 —15 235
Obligatoriska besiktningar -4 769 —22 190
Bevakningskostnader -8 078 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 926 —6 051
Snd- och halkbekdmpning —127 666 —138 143
Statuskontroll —9 808 —12 154
Férbrukningsinventarier -89 591 —-55 400
Fordons- och maskinkostnader -1235 0
Vatten —329 536 —311 251
Fastighetsel —201 535 —214 729
Uppvéarmning —586 623 —600 038
Sophantering och &tervinning —194 057 —194 438
Férvaltningsarvode drift —20 707 —-33 978
Summa driftskostnader -6 007 319 -3 855 345
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —653 709 —644 824
IT-kostnader -1377 —16 400
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —29 375
Ovriga forséljningskostnader -3175 -1031
Ovriga forvaltningskostnader -31191 -8 654
Kreditupplysningar —555 -3570
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —22 902 —28 983
Kontorsmateriel -5112 -7071
Medlems- och féreningsavgifter —6 240 —6 240
Konsultarvoden 0 —-7834
Bankkostnader —6 148 -5315
Ovriga externa kostnader —21 834 -397
Summa 6vriga externa kostnader =792 243 =759 693
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstallda —50 840 -50 515
Styrelsearvoden —24 000 —18 000
Sammantradesarvoden =79 950 —75 803
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-11 000 —-11 000
Pensionskostnader -2 833 —2 888
Sociala kostnader —43 498 —44 139
Summa personalkostnader -212 122 -202 345
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —746 963 —746 963
Avskrivningar tillkommande utgifter —96 637 —36 000
Avskrivning Installationer —13 425 —13 425
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -857 025 =796 387
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 98 537 190 622
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 0 520
Ovriga ranteintakter 444 0
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 98 981 191 142
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —951 024 —752 111
Ovriga rantekostnader —628 —63
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =951 652 =752 174
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 67 662 356 67 662 356
Mark 1813000 1813000
Tillkommande utgifter 902 938 902 938
Markinventarier 19731 19731
70 398 025 70 398 025
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1212748 0
1212748 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71610773 70 398 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader —38 518 363 =37 771401
Tillkommande utgifter —497 938 —461 938
Markinventarier -19 731 -19 731
-39 036 032 -38 253 070
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —746 963 —746 963
Avrets avskrivning tillkommande utgifter —96 637 —36 000
—843 600 —782 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 879 632 -39 036 033
Restvarde enligt plan vid arets slut 31731140 31361993
Varav
Byggnader 28 397 030 29 143 993
Mark 1813000 1813000
Tillkommande utgifter 1521110 405 000
Taxeringsvéarden
Bostader 53 000 000 65 000 000
Lokaler 570 000 533 000
Smaéhus 17 628 000 17 626 000
Totalt taxeringsvéarde 71198 000 83 159 000
varav byggnader 51 161 000 63 147 000
varav mark 20 037 000 20 012 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 84 331 84 331
Installationer 911 601 911 601
995 932 995 932
Arets anskaffningar
Installationer 0 134 248
0 134 248
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 995 932 1130180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —84 331 -84 331
Installationer —801 965 —788 541
—886 296 -872 872
Arets avskrivningar
Installationer —13 425 —13425
-13 425 -13 425
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —84 331 —84 331
Installationer —815 390 —801 965
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -899 721 —886 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 96 211 109 636
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 96 211 109 636
Not 12 P4gaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Al - varmeoptimering 0 1137 096
Vid arets slut 0 1137 096
Not 13 Aktier och andelar i intresseftretag
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseférening (500 kr/andel) 117 000 117 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 117 000 117 000

foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 172 135
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 172 135
Not 15 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 36 540 36 104
Andra kortfristiga fordringar 0 3521
Summa 6vriga fordringar 36 540 39 625
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 59 063 13639
Forutbetalda forsakringspremier 106 297 99 769
Foérutbetalt forvaltningsarvode 164 492 12 826
Férutbetald kabel-tv-avgift 45949 17 644
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 545 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 384 346 143 878
Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel (SBAB sparkonto) 2 389 053 4 435939
Transaktionskonto (Swedbank) 1031 203 502 590
Summa kassa och bank 3420 256 4938 529
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 26 318 284 27 076 220
Nésta ars villkorsandring av langfristig skuld till kreditinstitut -7 345 145 -11 549 848
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —757 936 —757 936
Langfristig skuld vid arets slut 18 215 203 14 768 400

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar

1&n

uUtg.skuld

STADSHYPOTEK 3,49% 2026-06-30 7 345 145,00 0,00 0,00 7 345 145,00
STADSHYPOTEK 4,33% 2027-06-30 8181 191,00 0,00 757 936,00 7423 255,00
NORDEA 3,07% 2028-03-15 11 549 884,00 0,00 0,00 11 549 884,00
Summa 27 076 220,00 0,00 757 936,00 26 318 284,00

*Senast kanda rantesatser
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Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 1 (Stadshypotek) 1&n om 7 345 145 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 31576 23067
Summa skatteskulder 31576 23 067
Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 335978 0
Medlemmarnas reparationsfonder 50 300 50 300
Skuld for moms 8084 4248
Skuld sociala avgifter och skatter 1465 2842
Summa 6vriga skulder 395 827 57 390
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 2 955 1906
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2613 56 099
Upplupna elkostnader 21491 21138
Upplupna vattenavgifter 27 850 26 595
Upplupna varmekostnader 75 162 78 910
Upplupna kostnader for renhallning 18 033 17 252
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 36 944
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1356 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 501 050 293 457
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 650 509 532 302
Not 22 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 374 000 45 374 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-06.

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Inger Olsén,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Carina Winberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Peter Furuvald,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Rikard Pettersson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Gunvor Holmgvist,

Var revisionsberattelse har lamnats

Azets Revision & Radgivigning AB

Jim Hansson
Auktoriserad revisor

19| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Backenhus nr 2 Org.nr: 7 B
Dokument-1D 09222115557577903470

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mikael Sjdstrom,

Rolf Holmgvist
Fortroendevald revisor

113
}  SigneratlO, CW, GH, PF,RP, MS, RH, JH




Verifikat

Dokument-ID 09222115557577903470

Dokument

Arsredovisning - RBF Backenhus nr 2 (slutligt for
signering)

Huvuddokument

21 sidor

Startades 2026-05-12 14:50:24 CEST (+0200) av Andreas
Nilsson (AN)

Fardigstallt 2026-05-13 17:59:28 CEST (+0200)

Initierare
Andreas Nilsson (AN)

Riksbyggen
andreas.x.nilsson@riksbyggen.se

Signerare

Inger Olsén (I0)
ingerolsen278@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Inger
Mary Olsen"
Signerade 2026-05-13 08:40:38 CEST (+0200)

Gunvor Holmqvist (GH)
gunvorl977@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Gunvor Elise Holmguvist"
Signerade 2026-05-13 17:53:19 CEST (+0200)

1/2

Bilagor (ordlista) 212532.pdf

Bilaga 1

3sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Andreas Nilsson (AN)

Carina Winberg (CW)
carinawinberg@telia.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Eva
Carina Margareta Winberg"
Signerade 2026-05-12 15:22:46 CEST (+0200)

Peter Furuvald (PF)
peter.f@umedalen.ac

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars
Peter Furuvald"
Signerade 2026-05-12 16:55:09 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-1D 09222115557577903470

Rikard Pettersson (RP)
rike94@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Bo
Rikard Pettersson"
Signerade 2026-05-13 07:09:08 CEST (+0200)

Rolf Holmqvist (RH)
guroholmaqvist@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Rolf

Birger Holmqvist"
Signerade 2026-05-13 17:56:50 CEST (+0200)

Mikael Sjostrom (MS)
mikael.sjostrom@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Micael Sjostrom”
Signerade 2026-05-12 15:40:06 CEST (+0200)

Jim Hansson (JH)
jim.hansson@azets.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jim
Eddi Hansson"
Signerade 2026-05-13 17:59:28 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Backenhus nr 2, org.nr 716463-7113.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Backenhus nr 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o) utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Backenhus
nr 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Jim Hansson Rolf Holmgvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Backenhus nr 2 har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
43%
40% 33%
20%
6%
0% [
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomfoérdaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
83%
80%
60% 56%
40%
40%
0,
25% 29%
20% 11%
o I
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 43% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer

Energi

Overvakat driften

Minskat onddig energianvandning
Infort matbara hallbarhetsmal
Installerat avluftare och avgasare
Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt ljuskéllor utomhus

Sparat energi med Al-teknik

Bytt till el fran fornybara kallor

Aterbruk och atervinning
Delat pa saker och tjanster
Sorterat ut textilier

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

2025

Trygghet och trivsel

Organiserat grannsamverkan

Okat jamstalldheten och mangfalden i
Bjudit in till integration

Traffats dagtid

Valkomnat nya medlemmar

Gron utemiljo

Planterat trad

Anlagt odlingslotter

Lamnat kvar rester av I16v och gras
Vaxter som blommar hela sdsongen

Inventering och utbildning
Stallt krav pa schyssta villkor nar foretag




Energi

Foreningens byggnader har energiklass C. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2031-08-09.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 6 666 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 119 122 102 kKWh/m?
Varav fastighetsel 21 22 19 KwWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWh/mZ]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2025 var 940 I/m2 varav 340 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde 12
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. F6r mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Backenhus nr 2 Org.nr: 716463-7113
Dokument-1D 09222115557577903470

Bilaga 1




Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfara foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsréittsf('jrenin_g

. . . Backenhus nr 2 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Backenhus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heda Livet
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