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Foéreningen

§1 Firma, andamal och sate
Foreningens firma r Bostadsrittsforening Haga Central 1.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende och 1 fHrekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Umea kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, fGreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nytijandet av husel eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den ritl 1 foreningen som en medlem har tll fljd av upplatel-
sen.

En lfigenhet kan vara en bostadsligenhel eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte tll oviisentlig del fir avsedd all anviindas som bostad, Med
lokal avses annan ligenhet fin bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller junidisk person som kommer all erhalla
bostadsriitl 1 [oreningen ull [6l)d av upplilelse [rin [Greningen eller som dvertar
bostadsriitl 1 [Greningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen fr skyldig atl utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det atl
skrilllig anstkan om medlemskap kom in till fGreningen, avgira [rigan om medlem-
skap.

Medlemskap f&r inte vigras pa grund av kin, kinséverskridande identitet eller
ultryck, etmisk tillhérighet, religion eller annan trosupplattning, funktionsnedséitining,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning 1 ftreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.
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§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviry, dir
bostadsriitten efter fHrviirvet innehas av fordlder/foriildrar och barn, figer dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bositiningskravet och bevilja medlemskap at
firviirvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av
andelsdigarna avser att gora sa. Se dock filjande stycke angiende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelstorvar.

Den som fGrviirvat andel 1 bostadsréitt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tllamplig, giller dock vad som anges 1 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller tar medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan niirstiende person som varaktigt samumanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. T upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i firckommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 § kap bosladsrillslagen inga avial om
all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadscéil, Etl sidant avial kallas [orhandsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgitt om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillampliga delar
vid byte eller gava.

En dverlitelse som inle upplyller ovan dir ogiliig. Viicks inte talan om dverlalelsens
ogillighet inom tva dr frin den dag da dverlilelsen skedde, ér rilten 1ll sadan talan
[drlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris én det som anges 1 képehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sljaren och kiparen géller 1 stéillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset Gir
dock jiimkas, om det iir oskiihgt ait dei ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas (ill képehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avitalets tillkomst,
senare niriiffade fGrhallanden och omstiindigheterna 1 Gvrigt.
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§10 QOgiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intriide i fiireningen ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Hverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv farsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte tar vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fir den juridiska
personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utva bostadsratten utan att vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar efter dadstallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har torviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, leslamenle, bolagsskifle eller
liknande [Grviirv och [Grviirvaren inle antagits (ll medlem fGr [reningen uppmana
firvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
végras intride i foreningen, har torvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen fir inle utan styrelsens samiycke
genom dverlalelse [Grviirva en bostadsriilt tll en bosiadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. [orviry som giirs av en kommun eller eft landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen.
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Niir en bostadsriitt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsritten dvergatt for de firpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till fHreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten 6vergar till fdreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren mte 1 rfitt (1d betalar nsats eller upplalelseavgill som ska
betalas innan ligenheten Gir tillirfidas och sker mnte heller ritielse inom en (1) manad
[rin anmaning, fr Hreningen hiva upplatelseavialet. Detta giller inte om ligenheten
llliréitts med styrelsens medgivande. Om avitalel hivs, har [Greningen ritt till
ersiillning [or skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelscavgift, pantsittningsavgift och avgift fir
andrahandsupplatelse.

Foreningen [ar 1 évrigl inle ta ul sirskilda avgiller [or dlgirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan fisrfattning.

Insats, arsavgill, Gverlalelseaveill, pantsillmngsavelll, upplalelseaveill saml avegill
[or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Breningsstfimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tilliridas [rsta gangen [Brriin [aststilld msats och 1 forekom-
mande [all upplatelseavgill inbetalats till [Hreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgilten ska frdelas pa [reningens bostadsriitter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som héinfir sig tll uppviirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektnisk strim kan pafiras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
torbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kosmader genom séirskild
debitering.

Om det fr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund fin andelstal
bér tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fire varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgilt pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ell betalmingsuppdrag pa avgilien till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppel ha kommit fSremingen tillhanda nér belalningsuppdragel togs emot av
del [Grmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbérdes farhallandet mellan andelstalen ska beshutas av
fisreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som nte med[Gr rubbning av inbérdes [Grhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inle styrelsen beslutal annal fger [Hreningen ritl all vid Gverging av bostadsrill la

ul en dverlilelseavgill som ska betalas av den [Brviirvande bostadsritishavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inle styrelsen beslutal annal fger [Breningen rill all vid pantsétining av bo-
stadsriill 1a ul en pantsiitlningsavgill som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantsitiaren). Pantsitiningsavgilien uppgar (ll et belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien nér [Greningen underritias om
pantséitiningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiflen per ar Gir hégst uppgé t1ll etl belopp motsvarande tio (10) procent av
géillande prisbasbelopp [ir dret ligenheten &r uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr berfiknas den higsta tillatna avgifien efier det antal
kalenderménader som ligenheten fir uppliten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foremngen betalas 1 riitt tid utgar driys-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frian forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgifl samt i forekommande fall
mkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning {6r inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersittning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsritten [or sin fordran péa obetalda avgifier 1 form av
msats, arsavgifl, upplatelseaveifl, dverlatelseavgill, pantsitimngsavgilt och aveift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantriitt och den har [Gretriide ramfor en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat téljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrilishavaren [ir inle anviinda ligenheten [Br nigol annat indamal fin det
avsedda. Foreningen [ar dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
[or [Gremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i foreningen dr permanentbostad tor
bostadsriitishavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplatelseavialet.

Bostadslagenhet som innchas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bosladsriitishavaren, med eller utan [Greningens tillstand, anviinder ligenheten [Gr

annal fn avsell dndamél svarar bostadsriilishavaren [Or nedan angivna kostnader

savida mnle annal avialats;

»  kosinader [Gr ligenhetens iordningstéllande [Gr annal fin avsell dndamal,

»  kosinader [6r indringar 1 ligenheten som palordras av berdrda myndigheter,

+ Okade kostnader for fireningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se tll atl de som bor 1
omgivningen inte ulsiills [r stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga [Or hillsan
eller annars [Grsimra deras bostadsmul)d att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsritishavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten 1akita allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fisreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att réitta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgiirs ocksi av dem som han eller hon svarar fir enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer storningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsidgelse att se tll att stérmingarna omedelbart upphér,
och

2. om det ir fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialniimnden i den kommun
dir ldgenheten dr beligen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
foreningen rfitt att sdiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for s)ilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvings[brsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en jundisk person som hade pantritl 1 bostads-
rilten och som inte anlagits till medlem 1 [Greningen, eller

2. om ligenhelen fr avsedd [Hr permanentboende och bostadsrétlen till ligenheten
mnehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underritlas
om upplatelsen.

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren dndd upplila sin ligenhet 1 andra hand, om hyrespfimnden ldmnar
(llstand ull upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bosladsritishavaren har skil [or
upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning all viigra samlycke.
Tillstindel ska begrinsas (1ll viss (1d.

[ fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplilelse kan frenas med villkor,

§ 25 Inneboende
Bostadsrilishavaren [ar inle inrymma ulomstaende personer 1 ligenhelen, om det kan
med[tra men [Gr [Greningen eller nigon annan medlem 1 fGreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
1 gotl skick, Med ansvarel [Bljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betrilfande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elekincilet, vatten och
ventilation 1 ligenhelen samt atl tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméissigl. Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om sdan ingar 1
upplatelsen. Han eller hon fir skyldig att flja de anvisningar som meddelats rirande
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skotseln av marken. Fireningen svarar i dvrigt for att fastigheten édr viil underhallen
och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« nredning och utrustning 1 kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

» ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamdssigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverfiring som endast tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

» sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsévertfiring som endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa r synliga i ldgenheten

» radiatorer (belriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malmng)

»  varmvallenberedare ([Grutsatl alt den mnte dr mtegrerad med anordning som

[breningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstiider

ligenhetens mnerddrmar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

lisier, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 [Bnster, domrar och inglasningspartier

till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

- & * = @

Bostadsrilishavaren svarar vidare [Or malning av msidan av yller- balkong- och
allandtrrar, fonsterbagar, domr- och [nsterkanmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill tor all egendom som bostadsrattshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenhelen ir utrustad med balkong, altan, taklerrass eller uteplats svarar
bostadsriiltshavaren [Gr renhillning och snéskolining. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriillande vatutrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls all
bostadsriitishavaren svarar [6r all inredning och utrusining sdsom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskiki (fuktisolerande skikt) pi golv och viiggar saml
klimring runt golvbrunn

mredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstangningsventiler

vitvaror

"« & & & @
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»  kiksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengiiring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar tor underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fireningen forsett ligenheten med dessa:

= ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ldgenhet

= ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt

ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och viarmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock for

malning)

golvbrunn

yiter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar

fonsterbigar och Onsterkarmar

malning av utsidan av yiter- balkong- och altandbrrar, fnsterbagar, dérr- och

[Bnsterkarmar samt inglasningspartier

rokkanaler

[astighetsboxar, brevlidor, brevinkast

staket.

L]

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bostadsriitishavaren endast om skadan uppkommil genom

l. egen vardslashet eller forsummelse, eller

2. wvardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) nagon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten tor bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshel eller
[Brsummelse av ndgon annan én bostadsritishavaren sjiilv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrilishavaren dr skyldig att utan dréjsmal till [Greningen ammiila fel och brister
1 sadan ldgenhetsulrusining som [Greningen svarar [or enligl ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrattshavaren ansvarar

fisr enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[Breningens hus som berir bostadsriitishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdtfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt l6sdre ska ersittningen beriknas med
héansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-281
sadan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet in nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
fisranleds av nodviindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans lgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréittshavaren mte limnar allirfide till ligenheten niir fGreningen har citt tall
det fr Kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfira atgérd som
innefattar

l. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av belinlliga ledningar [Gr avlopp, viimme, gas eller vallen, eller

3. annan viisenllig [Brindring av ligenheten.

Styrelsen far bara vagra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen. Forindringar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmannamaéssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen filja upp underhallsplan fir genomtorande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

[nom [Greningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhallel av [Breningens
[astighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
mdividuella fonder [Gr underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom drliga avsitt-
ningar frin bostadsriitishavarna. Beslut om avskafTande, mriittande av och arliga
avsittningar t1ll bostadsriitishavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsriittshavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor {ran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsaveift eller avgift fiir
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits (1ll 1 andra hand, genom
vardsloshet r vallande (i1l att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rillshavaren genom all mle utan oskiiligt drijsmal underritla styrelsen om att del
[inns ohyra 1 ligenhelen bidrar Gll att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriitishavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inle limnar Gllirfide (il ligenheten enligt 35 § och han eller
hon nte kan visa en gillig ursikt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgbrs, samt

8. Brottsligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller ull viisentlig del anviinds [Gir néiringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingir
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren fr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdiras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fir bostadsrittshavaren att
mneha anstillning 1 ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller
liggas till grund for forverkande.

§41 Majlighet att vidta rittelse m m
Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréijsmal.

[ friga om bostadsligenhet far uppséigning nte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efler tllsiigelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste féreningen sdga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse
inom tva (2) manader fran den dag fiéreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran lagenheten pa
den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stémingar 1 boendet enligt 39 § punkt 5
[ar inte ske [rriin socialnimnden har underritiats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller 39 § punkt 5 &ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhel ske utan [Bregiende underrilielse ll socialnfimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas tll socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriiltelse till socialnimnden kriivs dock om sidrmingarma intriffal under td da
ligenhelen vart upplilen 1 andra hand pd séil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
cller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte diretter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar torverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar 1 boendel som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fisreningen tick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriiltshavare kan skiljas [rin ligenheten pa grund av [Grhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om [Breningen har sagl upp bostadsriittshavaren tll avilylining
mom (v (2) manader [rin det atl [Greningen fick reda pa [Grhallandel. Om den
brotisliga verksamheten har angetts tll atal eller om [Grundersékning har inletts inom
samma 11d, har [Breningen dock kvar sin ciitt (ll uppsiigning miill dess att tva (2)
manader har gatl [ran det att domen 1 brotimalet har vunnit laga krall eller det rittsliga
firfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a férverkad pa grund av drijsmél med betalning av

drsavgill eller avgifl for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av
drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — niir det ér fraiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialnd@mnden 1 den kommun dir ldgenheten &r belidgen, eller
2. om avgiften — néir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofiirutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgdrs 1 torsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillGillen
mte betala avgiflen inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
[orplikielser 1 sa hivg grad atl han eller hon skiiligen inte bir [ behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [orsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 1 39 § punkt
I, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrilishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 39 § punk!t 2, 3 eller 7, Gir
han eller hon bo kvar t1ll del mdnadsskilte som inirédlTar nirmast eller ire minader
[rin vppsigningen, om inte riillen aldgger honom eller henne ait ytta wdigare.
Delsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna 1 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsiigning 1 andra [all av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tllimpas dvriga
bestimmelser 142 §.

§44 Ratt till erséattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
ersittning tor skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara sknfilig och delges den som siks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsritishavaren blivit skild [rdn Eigenheten till [61ljd av uppséigning 1 fall som
avses 139 § ovan, ska bostadsritten tvingsforsiiljas enligl 8 kap bostadsritislagen sa
snart som mijligl, om inte [Gremngen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riilt bertrs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far

16 (24)



[ Riksbyggen
Rumn 1 heka Livet

dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
dtgirdade.

Tvangstorsilining genomftrs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
rittsfireningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl r att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tllfredsstillande sitt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en pertod av higst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas, Om en helt ny styrelse viiljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hiltten, eller vid udda tal ndarmast hdgre antal, vara eft ar.

Suppleanter mirider 1 den ordning de dr valda sdvida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid narmast darpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val etter vakanser giller att ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsag den ledamot cller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 0-3 styrelsesuppleanter

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
fisreningen eller vara bosatta i toreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares
familjehushall.

Den som #r undering eller 1 konkurs eller har [rvaltare enligl 11 kap 7 §
fisrdldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inle [Hreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig ulse ord[Brande vid
det styrelsesammantride som halls 1 anslulning 11ll den ordinarie [Breningsstimman
eller 1 anslutning tll exira [reningsstimma 1 den man styrelseval har [rekommil pa
sadan stimma. Om stimman viiljer all ulse ordfGrande ska styrelsen inom sig ulse en
vice ordfGrande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekrelerare utses,

§50 Sammantraden
Ordfiranden ska se till att sammantriide halls nér sa behivs.

Styrelseledamot har rétt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.
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§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor om mer fin hilften av antalet ledamdter dr ndrvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
de ndrvarande rostat, eller vid lika ristetal den mening som bitriids av ordfiranden. 1
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte félja sidana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fireningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordforanden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fisr sammantradet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledamdéterna har rétt att fi avvikande mening antecknad 1
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerftljd och forvaras pa betrvggande siitt.,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad [Gretriidare [or [Greningen far beslula om
mteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomiritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare fir foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stilllGretriidare [Or Greningen [Gr inte ulan [Breningssiimmans
bemyndigande avhinda [Breningen dess [asta egendom eller tomiritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikligad [Gretriidare [or [Greningen [&r inle ulan
[Breningsstimmans bemyndigande (rilla avial om all ansluta ligenheterna till
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade (jinster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande [Greta erlorderliga besikiningar av [Greningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfiretriidare for foreningen far inte fiireta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fir féremngen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) kan en (1) eller tva (2) ledamdter arligen
utses till valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista ordinarie
stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift fr att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som fremngsstimman ska vilja.

Foreningsstimma

§ 58  Nair stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efler det att revisorema
dverlimnat sin beriitielse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fore ndsta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det for uppgivet andamal
skrittligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga risstherdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran
kom in till [Greningen.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska forckomma:

4) Stimmans Gppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢)  Val av stimmoordGrande

d)  Anmilan av stimmoord Grandens val av prolokoll[Grare

&) Val av en person som jémle siimmoord Granden ska jusiera protokollet

0 WVal av résiriiknare

g) Fraga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande tall val av
styrelseordBrande

p) Val av styrelseledamdier och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Beslul om stimman ska utse valberedning samt 1 fdrekommande fall val av
valberedning,

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjuina frigor samt av medlemmar anmilda
firenden (motioner) som angetits 1 kallelsen
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t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstiimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor ftre stimman anslas pa vil synlig plats inom [Breningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Diirvid ska genom hiinvisning till § 591
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska fSrekomma till behandling
vid stimman. Om fGrslag tll dndrnng av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges 1 kallelsen.

Om det kriivs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor Tar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman

har hallits. I en sdadan kallelse ska det anges vilket beslut den [Grsta stimunan har
[attat.

Extra stamma
Kallelse t1ll extra [Bremngsstimma ska pd molsvarande sill ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om féreningsstdmman
ska behandla

1. en [riga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en [raga om all [Breningen ska gd upp 1 en annan jundisk person genom [usion.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fiéreningsstimma ska
skrittligen anmdla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
ulging. Arendet ska tas med 1 kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade
Pa foreningsstimma har varje medlem en risst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Réstriitt pa [Greningsstdmman har endast den medlem som [ullgjort sina [Grpliktelser

mol [Greningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfGretriidare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
daglecknad [ullmakt. Fullmakien géller hogst ett (1) dr frin utfirdandet. Ingen [ir
som ombud fdretrida mer in en medlem.

Ombud far endast vara:
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« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fiir endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn.

En medlem far vid foreningsstimma medféra higst ett bitride.

Bitriide far endast vara:
« annan medlem

+«  medlemmens make/registrerad partner
« sambo
-

{oriildrar
» syskon
s  barn.

§ 63 Beslut och omrastning

Foreningsstimmans mening fr den som har ftt mer dn hiillften av de avgivoa ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfGranden bitrdder, Vid val

anses den vald som har [att de flesta rosterna, Vid lika rdstetal avgdrs valel genom
lotining,

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker dppet. om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval begdr sluten omristning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl etl beslut 1 fdga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl krdivs all del har
[attats pa en [Greningsstimma och att [Gljande bestimmelser har 1akitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
fisrhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdirda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutel innebiir en dkning av samiliga insatser ulan all [Grhillandel mellan de
mbirdes insalsema rubbas, ska alla bostadsriittshavama ha gatl med pa beslutet, Om
enighel inle uppnis, blir beslutet inda giltigl om minst 1va tredjedelar av de rostande
har gatl med pa beslutel och det dessutom har godkiintls av hyresnfimnden,
Hyresnfimnden ska godkiinna beslutet om delta inle framstar som olillbdrligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir all en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
forindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av [Breningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet, Om
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bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till findringen, blir beslutet indd giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebéir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som #r upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ckonomiska fdreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir findring av ndgot andelstal och medfr rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre Hirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitten och som ér kiind
[or [Greningen om eit beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslul om dndring av [Greningens stadgar ir gilligl om samiliga ristberfithgade dr
ense om del. Beslulel ir fiven gilligl, om det faltas av 1va pd varandra [Gljande
[Bremingsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman giall med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutel innebir all en medlems rill tll fGreningens behallna tillgingar vid dess
upplésning inskriinks, fordras all samiliga réstande pa den senare stimman gatl med
pa beslutet.

Eil beslul som mnebiir ail en medlems riitl att Sverlaia sin bostadsriil mskriinks dr

giliigl endast om samiliga bosiadsritishavare vars riill berdrs av findringen gall med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Raiakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor mnnan drsstimman tll [oreningens revisorer
dverlimna en arsredovisming mnehillande Brvaltmingsberiitielse, resultat- och
balansriikning.
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Eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma f6r tiden fram tll dess néista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omfatining som foljer av god revisionssed granska [Breningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens [Grvaltning. Revisorerna ska filja
de sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
[oremingar [Greskriven revisionsberittelse till fHreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inlamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
[orvalining ska styrelsen avge skrifilig forklanng tll stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor tore drsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inle annat anges 1 dessa sladgar eller lag ska meddelanden (1ll medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskoil tillfalla bostadsriitishavarna och [Grdelas 1 [Grhillande 1ll insaiserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér [Greningens verksamhet géller uttver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska [Breningar, liksom annan lag som berdr [Breningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.
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Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2022-06-07 samt 2022-06-22.

Umeda, 20/3-2025
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