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Dagordning (enligt § 10)

vid arsstimma Brf. Stallhagen 1, 2026-04-27
Stammans 6ppnande
Faststdllande av rostlangd
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare
Val av tva personer, tillika rostriknare, att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av dagordningen
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden till styrelseledaméterna
Styrelseordforanden sedan forra stimman vald for ytterligare 1 ar
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och eventuell intern revisorssuppleant

Val av valberedning

19.a Styrelsens forslag att koppla en garageplats med betalningsansvar till varje lagenhet. Allt for
att undvika en hojning av garagehyran med 66 000 kr per ar. Om regeringens forslag inte gar
igenom behdver vi inte gora ndgot. Det krivs 100 %-ig enighet det vill sdga alla medlemmar méste
vara for en koppling av en garageplats till lagenheten

19.b Motion nr 1 Avgiftsbeldgga tvittstugan

19.c Motion nr 2; Fordndra el-debiteringen for motorvarmare, elhybrider och elbilar i garaget

20 Stammans avslutande

Efter stimman kort information fran styrelsen samt svar pa eventuella fragor frin medlemmarna men
fore det sé fikar vi.
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Ordforanden har ordet;

Aret inleddes med en vilordnad, trevlig och mycket uppskattad 20-rsfest pa Harriets.
Uppslutningen blev god med 58 medlemmar som tillsammans kunde njuta av god mat och fin
underhallning. Ett stort och hjértligt tack till festkommittén med Margit, Carina, Birgitta och
som ordnade den trevliga kvéllen f6r medlemmarna.

Under aret har myndigheterna héllit oss varma med forédndringar som tagit mycket av
styrelsens tid och dér dr vi inte i mal med allt &n.

Att byta ut underhallsplanen fran var gamla enligt K 2 till den nya enligt K 3 paborjades fore
semestern gemensamt med Stallhagen 2. Var revisor dr den som slutligt beslutar vad som ar
rimligt efter att vi och Riksbyggen enats om avskrivningstider i detalj. For oss innebér det
storre avskrivningar och ddirmed minskat belopp pa sista raden. Vi kommer bokforingsméssigt
att ga minus nagra ar framover men vi har fortfarande bra med pengar i kassan.

Sen kom Skatteverket med ett forslag att momsbeldgga alla garageplatser som vi tar upp pa
arets stimma. Dér ar var forening unik som har mojlighet att knyta en garageplats till varje
lagenhet och undvika moms pa platsen. Vi i styrelsen hoppas alla enas om detta. Regeringen
har nu skjutit fram beslut i fragan fran 1 oktober 2026 till 1 april 2027 och ldggs kravet pa
moms ner, sa fortsétter vi som vi har det nu.

Manga av foreningens medlemmar har jobbat praktiskt under var- och hoststiddagarna. Under
var och host har diverse arbetsinsatser utforts bade utviandigt och invindigt i véra lokaler. Vi
har bland annat bytt ut alla gamla brandvarnare i 14genheterna till en ny som ska fungera i 10
ar.

Ett speciellt TACK till Tradgardsgruppens Anna-Greta och Birgitta som haller sé snyggt
runt omkring i vart omrdde dr med och planerar stiddagarna och héller planteringskrukorna
uppdaterade efter arstid. Ett tack dven till sndrdjarna Ronny och Nisse som tar sig an
snordjningen kring entréer och garage vid tidiga timmar med flera uppgifter.

Avslutningsvis vill jag ocksa tacka alla i styrelsen Margit, Lars-Ake, Lena, UIf och Maria, var
ekonom Ylva pa Riksbyggen och valberedningen med Berith som sammankallande och
Birgitta och Nils-Olov for deras insatser under 2025.

Till sist hoppas jag att manga av er boende har mgjlighet kan komma pa &rsstimman
mdndagen den 27 april 2026 kl. 19.00 pa Umed Folkets Hus, lokal Rist.

Bengt Rudolfsson, ordforande

Dokument-1D 09222115557574849002

Signerat BR, LK, LS, ML, US, HA



Innehallsforteckning

FOrvaltningSbherattelSe. .......coouirriiieirieieti ettt ettt ene e sseeeas 2
RESUMAIAKNING ......coviiiiiiiiiiiiieiee ettt ettt e saeeereesaneeree s 5
BalanSraKNING .......ceverieiieiieieees ettt st eae et eneneas 6
KassaflodeSaNalYS........ccueeueruiirieieeeieieiest ettt ettt et eneas 8
INOLET .ottt ettt ettt ettt et s bttt ea e sttt ene oot nreae s 9
Bilagor

Dagordning vid arstimma

Ordférande har ordet

Ordlista

| | PRV
V V
A
\V4 v
AV
T Y

11 ARSREDOVISNNG syt JaSsom 95 TR @G signerat o, L, L, L, U, HA




Styrelsen _for Bostadsrittsforeningen

s I e o . .
Forvaltningsberattelse ..o,

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-09-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-24. Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Arets resultat uppvisar en nedgang i jimforelse med foregéende ar, vilket frimst forklaras av 6kade kostnader for
reparationer, underhéll och fjarrvdarme. Detta har delvis motverkats av ldgre utgifter for bland annat snéréjning.

De finansiella kostnaderna har stigit till f61jd av att féreningens 14n har lagts om till hdgre rantenivéer. Samtidigt har
sjunkande marknadsrantor medfort lagre rinteintékter pa likvida medel, vilket begransat mojligheten att kompensera for
de okade rintekostnaderna. Sammantaget redovisar foreningen ett positivt resultat for rikenskapsaret.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 54% till 15%. Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret fran 235% till 227%.

I resultatet ingar avskrivningar med 673 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 848 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Sporren 1 1 Umea kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 44 ldgenheter
samt en garagebyggnad med 44 kallgarageplatser. Garageplatserna &r forsedda med laddpunkter for el- och hybridbil
alternativt motorvarmaruttag med individuell styrning via app frdn mobil eller dator. Foéreningen delar dessutom 8
parkeringsplatser med motorvdirmare med BRF Stallhagen 2 (org.nr: 769610-9375). Byggnaderna ar uppforda 2004.
Fastighetens adress dr Brogatan 42 och 44, 903 23 Umea.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsdkringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna men bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Senaste energideklaration utférdes i maj 2019 och visar pa en mycket 14g energiférbrukning. For bade Brogatan 42 och
44 &r primirenergitalet 78 kWh/m? och ar, vilket resulterar i energiklass C. Kravet idag for energiklass C vid
uppférandet av nybyggnad ar 85 kWh/ m? och ar.

Léagenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och kdk 1 Antal garageplatser 44
3 rum och kok 42 Antal p-platser 8
4 rum och kok 1
Totalt 44
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Total tomtarea 8 742 m?

Total bostadsarea 3 940 m?
Total lokalarea 660 m?
Arets taxeringsvirde 101 534 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 105 151 000 kr

Foreningen &r andelséigare i tvd gemensamhetsanldggningar. Sporren GA:1 tillsammans med BRF Stallhagen 2 och
Lerstenen Fastighets AB samt Sporren GA:2 tillsammans med BRF Stallhagen 2.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Grisklippning har utforts av Samhall AB och trappstidning av COOR. Ovrig fastighetsskétsel har ombesérits av
foreningens medlemmar i egen regi.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 78 tkr och planerat underhéll for
184 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhiéllsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Foreningen har en underhéllsplan som stricker sig 30 ar och som upprittades 2009. Avséttning till underhallsfonden
gors 1 enlighet med foreningens stadgar med minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvérdet for foreningens hus. For
verksamhetséret har avséttning gjorts med 227 tkr vilket motsvarar 0,3% av det aktuella byggnadstaxeringsvérdet.
Underhéllsplanen saknar uppgift om rekommenderade avséttningar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (Spolning avloppstammar och byte lager ventilationsaggregat) 121 275
Huskropp utvandigt (Dérrautomatik entrédorrar) 34338
Garage och p-platser (Mdlning och byte armaturer i garage) 28 688
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Rudolfsson Ordf6rande 2027
Margit Lundgren Sekreterare 2027
Lars-Ake Kjellsson Vice ordforande 2026
Lena Svedberg Ledamot 2027
Ulf Séderlund Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Ronnberg Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Astrom Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Berit Bostrom, sammankallande 2026
Birgitta Béckstrom 2026
Nils Olof Karlsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 dé den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 896 2769 2 638 2534 2484
Resultat efter finansiella poster 175 365 241 6 363
Soliditet % 64 63 63 61 61
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 88 87 86 87 88
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 647 616 587 559 559
Energikostnad kr/kvm 122 109 108 108 101
Sparande kr/kvm 224 241 238 222 220
Skuldsattning kr/kvm 4765 4904 4980 5257 5333
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt 5563 5725 5814 6 137 6226
Réntekénslighet % 8,6 9,3 9,9 11,0 11,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsféorméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 33 825 000 2062 073 3702 836 364 906
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 84 700 -84 700
Disposition enl. rsstimmobeslut 364 906 —364 906
Reservering underhéllsfond 207 446 —227 466
Ianspriktagande av
underhallsfond —184 301 184 301
Arets resultat 175015
Vid érets slut 33 825000 2189 938 3939877 175015

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3983 041
Avrets resultat 175 015
Arets fondreservering enligt stadgarna —227 466
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 184 301
Summa 4114 891

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4114 891

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

= scrive.=|
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 896 240 2769 379
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 091 6371
Summa rorelseintikter 2909 331 2775750
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 448 853 -1 219 605
Ovriga externa kostnader Not 5 —180 127 —161 941
Personalkostnader Not 6 —87 003 —87 097
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —672 896 —672 896
Summa rorelsekostnader —2 388 878 —2 141 538
Rorelseresultat 520 452 634 211
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 909 28399
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —365 346 —297 705
Summa finansiella poster —345 437 -269 306
Resultat efter finansiella poster 175 015 364 906
Arets resultat 175 015 364 906
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 10 60 184 563 60 830 688
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 147 238 174 009
Summa materiella anldggningstillgangar 60 331 801 61 004 696
Summa anliggningstillgangar 60 331 801 61 004 696

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 444 728 122916
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 227 618 293 726
Summa Kortfristiga fordringar 672 346 416 642
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1769 522 1596 141
Summa kassa och bank 1769 522 1596 141
Summa omsittningstillgadngar 2 441 867 2012783
Summa tillgadngar 62 773 668 63 017 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 825 000 33 825 000
Fond for yttre underhall 2 189 938 2 062 073
Summa bundet eget kapital 36 014 938 35887073
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3939 877 3702 836
Arets resultat 175015 364 906
Summa fritt eget kapital 4114 892 4 067 741
Summa eget kapital 40 129 830 39 954 814
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 000 000 19 318 800

Summa lingfristiga skulder 6 000 000 19 318 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15918 800 3237500
Leverantorsskulder Not 16 231 684 160 318
Ovriga skulder Not 17 87 000 87 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 406 355 259 048
Summa Kortfristiga skulder 16 643 839 3743 865
Summa eget kapital och skulder 62 773 668 63 017 480
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 520 452 634 211
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 672 896 672 896
1193 348 1307 107
Erhallen rinta 2106 28399
Erlagd rénta —355732 —302 732
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —237 900 -92 579
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 209 059 —246 103
Kassaflode fran den lopande verksamheten 810 881 694 092
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —637 500 —350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —637 500 —350 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 173 381 344 092
Likvida medel vid arets borjan 1596 141 1252 049
Likvida medel vid arets slut 1769 522 1596 141

o1 ARSREGOVSNNG Sosayerenors Spbson 3 s TSP )

Signerat BR, LK, LS, ML, US, HA




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och évriga intikter. Forandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 10
Markinventarier Linjar 20

Mark éar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 549 100 2427 852
Hyror, garage 324 502 319 891
Hyror, p-platser 20 350 18 150
Hyror, dvriga 0 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 600 0
Elavgifter 963 0
Ovriga ersittningar 2925 3391
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -5
Summa nettoomséttning 2 896 240 2769 379

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 7 131 6371
Forsdkringsersittningar 5960 0
Summa ovriga rorelseintakter 13 091 6 371

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —184 301 =70 678
Reparationer =78 271 —26 983
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 126 -93 230
Forsakringspremier —59 436 —52 614
Kabel- och digital-TV —115 757 —109 452
Systematiskt brandskyddsarbete —12 385 —30 823
Serviceavtal -9 405 -9153
Obligatoriska besiktningar —30 843 —29 185
Sno- och halkbekdmpning -61290 =76 302
Forbrukningsinventarier —11 811 —25 845
Fordons- och maskinkostnader —424 —899
Vatten —177 064 —164 643
Fastighetsel —82123 —85770
Uppvérmning —302 603 —249 085
Sophantering och atervinning —87 197 —83 188
Forvaltningsarvode drift —135 819 —111 754
Summa driftskostnader -1 448 853 -1 219 605
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —66 879 —60 811
IT-kostnader -8 652 —1188
Arvode, yrkesrevisorer —24 625 —24 838
Ovriga forvaltningskostnader —62 310 -27970
Kreditupplysningar —180 —240
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -2 925 -3 391
Representation -5917 -8 812
Kontorsmateriel —5222 —11 224
Telefon och porto 0 =7 301
Konsultarvoden 0 —6 875
Bankkostnader -3 417 -3 571
Ovriga externa kostnader 0 =5720
Summa ovriga externa kostnader -180 127 -161 941
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -37 500 -31 800
Sammantradesarvoden -39 000 —43 200
Ovriga personalkostnader 0 =750
Sociala kostnader —10 503 —11 347
Summa personalkostnader -87 003 -87 097
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —624 250 —624 250
Avskrivning Markinventarier —21 875 —21 875
Avskrivning Installationer —26 771 —26 771
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -672 896 -672 896
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 17 803 27 796
Ovriga rinteintikter 2106 603
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19909 28 399
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —362 198 —294 904
Ovriga rintekostnader -3 148 -2 801
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -365 346 —-297 705
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 425 000 62 425 000
Mark 10 100 000 10 100 000
Markinventarier 437 500 437 500
72 962 500 72 962 500
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72962 500 72 962 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 055250 —11 431 000
Markinventarier =76 563 —54 688
-12 131 813 -11 485 688
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —624 250 —624 250
Arets avskrivning markinventarier —21 875 —21 875
-646 125 -646 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 777 938 -12 131 813
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 184 563 60 830 688
Varav
Byggnader 49 745 500 50 369 750
Mark 10 100 000 10 100 000
Markinventarier 339 063 360 938
Taxeringsvarden
Bostéder 99 000 000 103 000 000
Lokaler 2 534 000 2 151000
Totalt taxeringsvarde 101 534 000 105 151 000
varav byggnader 75 822 000 79 518 000
varav mark 25712 000 25633 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 267 706 267 706
267 706 267 706
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 267 706 267 706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —93 697 —66 927
-93 697 -66 927
Arets avskrivningar
Installationer —26 771 —26 771
-26 771 -26 771
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —120 468 —93 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =120 468 -93 697
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 238 174 009
Varav
Installationer 147 238 174 009
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 202 836 118 306
Ovriga forskott 0 2385
Skattekonto 241 892 2225
Summa ovriga fordringar 444728 122 916
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintdkter 17 803 0
Forutbetalda forsdkringspremier 9196 68 632
Forutbetalda driftkostnader 0 4759
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 720 16 244
Forutbetald renhéllning 2 861 2831
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 521 21016
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 081 10 956
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 153 436 169 289
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 618 293 726
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Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 2300 2 300
Bankmedel, SBAB 1052375 1192375
Transaktionskonto, Swedbank 714 847 401 466
Summa kassa och bank 1769 522 1596 141

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 21918 800 22 556 300
Nista ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —15 568 800 -2 600 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —350 000 —637 500
Langfristig skuld vid arets slut 6 000 000 19 318 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,71% 2026-01-30 5 850 000,00 0,00 0,00 5 850 000,00
STADSHYPOTEK 2,55% 2026-03-30 2 287 500,00 0,00 287 500,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2026-03-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-04-30 950 000,00 0,00 350 000,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-10-30 7 468 800,00 0,00 0,00 7 468 800,00
Summa 22 556 300,00 0,00 637 500,00 21918 800,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 350 000 kr och villkorsidndra lan motsvarande 15 568 800 kr varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 6 000 000 kr till betalning

mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyra lin med villkorsdndringsdag under ar 2026 (ndstkommande rdkenskapsdr).
Dessa ldan redovisas ddrfor (enligt RevU-18) som kortfristiga skulder, inklusive den del som dr planerad att amorteras
under 2026. Styrelsen rdknar med att forlinga lanen efter villkorsdndringsdagarna.

Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 74016 155 559
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 90 329 4759
Lan under betalning 67 339 0
Summa leverantérsskulder 231684 160 318

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 84 700 84 700
Mottagna depositioner 2 300 2 300
Summa ovriga skulder 87 000 87 000

14| ARSREDOVISNING Bostsgéré

ttsforenin
ument-

iUy P i LIPS i

Signerat BR, LK, LS, ML, US, HA




Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 22 261 12 647
Upplupna driftskostnader 30 449 32287
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6713
Upplupna elkostnader 8023 6 406
Upplupna vattenavgifter 44 897 43 380
Upplupna virmekostnader 38 746 35135
Upplupna kostnader for renhallning 24701 28 509
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2271
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 237277 91 700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 406 355 259 048
Not 19 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 900 000 38 900 000

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 8 april 2026.

Arsredovisningen undertecknas 2026 — Datum som framgér av vara digitala underskrifter.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Bengt Rudolfsson, Margit Lundgren,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Lars-Ake Kjellsson, Ulf Séderlund,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lena Svedberg,

Min revisionsberittelse har lamnats 2026 — Datumet som framgar av min digitala underskrift.

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
Revata AB
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje 1agenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Dokument-1D 09222115557574849002 Signerat BR, LK, LS, ML, US, HA




Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véarde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhiéllsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvidnds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Dokument-1D 09222115557574849002

Signerat BR, LK, LS, ML, US, HA




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B OSta d S réttSf(.j re n i n g e n fé"r BRF Stallhagen 1 i samarbete med
Riksbyggen
Stallhagen 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 heba Linvt
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"MARGIT ELISABET LUNDGREN"
Signerade 2026-04-08 19:13:22 CEST (+0200)
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Dokument-ID 09222115557574849002

Ulf Séderlund (US)
ulfsoderlund@hotmail.com
+46703154114

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ULF
SODERLUND"
Signerade 2026-04-08 20:05:12 CEST (+0200)

Helena Astrém (HA)
Revata AB
helena.astrom@revata.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Eva
Maria Helena Astrom"
Signerade 2026-04-09 11:54:59 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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