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Valkommen till arsredovisningen for Brf Backsvalan 2

Styrelsen upprattar hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Farvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska

behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar 53 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. { en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. 1 en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
&r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer an
resultatrakningen, Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet {(pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag tll resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan: Backsvalan 2

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsdkringsbolag: Lansforsdkringar Visterbotten

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor
Virdedret &r 2020.

Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 446 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1 445 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Theodor Holmberg Ordférande
Albin Dahlgren Kassor

Hanna Victoria Patricia Hennstrém  Styrelseledamot
Lars Henrik Jakobsson Styrelseledamot
Simon Eliasson Styrelseledamot
Valberedning

Tomas Westman

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, var for sig av ledamoterna.

Revisorer

Auktoriserad revisor Sanna Eklund Baker Tilly Umed AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-09,
Extra féreningsstimma hélls 2025-12-10. Ny styrelse. |

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen har en aktuell underhalisplan som uppréttades 2024 och stricker sig fram till 2054. Underhéllsplanen uppdaterades
2024,

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Installation av laddstolpar

Enligt styrelsens beslut justerades rsavgifterna 2025-02-01 med -15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och avgdende medlemmar
under dret var 2. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har under 3ret skett 1 dverltelse. i

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1376 439 1515208 1339415 1100550
Resultat efter fin. poster -259 616 -263 498 -492 946 -330 201
Soliditet (%) .75 75 75 75
Yitre fond 226 053 226 053 176 053 76 053
Taxeringsvarde 48 200 000 47 200 000 47 200 000 47 200 000
Arsavgift / kv uppléten bostadsritt, kr 877 986 867 749
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 92 94 94 93
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 11702 11 830 11947 12071
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11702 11 830 11947 12071
Sparande / kvm totalyta, kr 198 183 24 228
Elkostnad / kv totalyta, kr 37 40 32 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 77 74 68 63
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 62 54 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 178 176 154 145
Réntekanslighet (%) 13,35 12,0 13,8 16,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt bel@nad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyuppianing.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

v
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Energikastnad - (kostnad fér el + vatten + viirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehilla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Under det géngna &ret har en storre investering kopplat till elstolpar genomfdrts. Detta har pdverkat resultaten mot en férlust.
Dartill har relativt stora avskrivningar bidragit till det negativa resultatet. Vi har som atgarder tll detta Skat parkeringsavgiften och
har inga framtida investeringsplaner det kommande aret. Utdver detta har det budgeterats for ett positivt kassaflode vi kommer
erhalla ett stérre belopp i kassan vid arets slut. Det dr budgeterat ett fortsatt negativt nettoresultat, detta med grund i héga
avskrivningar. Styrelsen kommer att folja framtida indexutvecklingar och dérefter satta en rittvis avgift.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 53 100 000 - - 53100000
Fond, yttre underhall 226 053 - - 226 053
Balanserat resultat -1198 931 -263 498 - -1462 429
Arets resultat -263 498 263 498 -259 616 -259 616
Eget kapital 51863 624 0 -259 616 51 604 008

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat rasultat -1 462 429
Arets resultat -259 616
Totalt -1722 045

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rdkning -1 772 045
~1722 045

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tilthérande noter.

|V
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1376 439 1515508
Summa rérelseintikter 1376 439 1515 508
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -501 084 -498 998
Ovriga externa kostnader 7 -102 816 -151 936
Personalkostnader 8 -27 335 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -528 567 -527 530
Summa rérelsekostnader -1159 802 -1178 463
RORELSERESULTAT 216 637 337 045
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2832 399
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -479 085 -600 942
Summa finansiella poster -476 253 -600 543
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 616 -263 498
ARETS RESULTAT - ~259 616 -263 498

¥
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 67 991 345 68 394 234
Pagdende projekt 11 27991 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 68 019 336 68 394 234
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 019 336 68 394 234
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5119 0
Ovriga fordringar 12 8 589 8492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 17 519 11987
Summa kortfristiga fordringar 31227 20479
Kassa och bank

Kassa och bank 675 557 765 654
Summa kassa och bank 675 557 765 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 706 784 786 133
SUMMA TILLGANGAR 68 726 120 69 180 367
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 100 000 53 100 000
Fond for yttre underhall 226 053 226 053
Summa bundet eget kapital 53 326 053 53 326 053
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 462 429 -1198931
Arets resultat -259 616 -263 498
Summa fritt eget kapital -1722045 -1462 429
SUMMA EGET KAPITAL 51 604 008 51 863 624
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 11 167 576 0
Summa langfristiga skulder 11 167 576

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 5753 648 17 094 482
Leverantérsskulder 31155 19471
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 169733 202 790
Summa kortfristiga skulder 5 954 536 17 316 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68726120 69 180 367

W
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 216 637 337 045

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 528 567 527 530
745 204 864 575

Erhallen rénta 2832 399

Erlagd rénta -499 201 -601 517

Kassaflode fran lopande verksamheten fére férandringar av rbrelsekapital 248 835 263 457

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10748 11 766

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1257 23 044

Kassaflode fran den lépande verksamheten 236 830 298 266

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar -153 669

Kassaflode fran investeringsverksamheten -153 669 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -173 258 -179 004

Kassaflde fran finansieringsverksamhet -173 258 -179 004

ARETS KASSAFLODE -90 097 119 262

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 765 654 646 391

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 675 557 765 654

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen,

1
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Backsvalan 2 &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre fretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért Gver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livstangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %
Om- och tillbyggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l3gre varde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet,

Omsattningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter ach avgifter

Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Y
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1235172 1362728
Hyresintakter, p-platser 105 750 81000
Kabel-TV/Bredband 32 508 63 504
Ovriga int3kter 3009 8276
Summa 1376439 1515 508
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 25756 24376
Besiktning och service 21570 31404
Snéskottning 26 750 30870
Summa 74076 86 650
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
VA 47 644 0
Ventilation 3361 0
Hissar 5545 0
Gard/markytor 5230 18 589
Summa 61780 18589
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 52937 57 768
Uppvarmning 111049 106 848
Vatten 93 766 89251
Sophdmtning 35 240 37939
Summa 292 992 291 805
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31 506 22218
Bredband/Kabelty 40730 79735
Summa 72236 101 953

W
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 4] 6525
Ovriga forvaltningskostnader 11610 38573
Juridiska kostnader 3081 0
Revisionsarvoden 40 000 32500
Ekonomisk férvaltning 48 125 56 338
Konsultkostnader 0 18 000
Summa 102 816 151 936
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 20800 0
Sociala avgifter 6535 0
Summa 27 335 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rintekostnader avseende skulderill kreditinstitut 479085 600 930
Ovriga rantekostnader 0 12
Summa 479 085 600 942

b
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingadende 52752 976 52752976
Arets inkop 125 678 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 52 878 654 52752 976

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 505 766 -1978 236
Arets avskrivning 528 567 -527 530
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 034 333 -2 505 766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 991 345 68 394 234
| utgdende restvdrde ingdér mark med 18 147 024 18147024

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad 39000 000 38 000 000
Taxeringsvirde mark 9200 000 9 200 000
Summa 48 200 000 47 200 000

NOT 11, PAGAENDE PROJEKT 2051231 2024-12-31
ingadende balans 0 0
Arets investeringar 279 347 0
Omfért till Byggnad «251 356 0
Summa pagiende arbeten 27991 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 589 8492
Summa 8589 8492
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forsdkringspremier 4289 0
Kabel-TV 0 3435
Bredband 3386 0
Forvaltning 93844 0
Forutbet forsakr premier 0 8552
Summa 17 519 11987

¥
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-06-29 2,25% 5639984 -
Stadshypotek 2028-03-30 3,05 % 5640620 -
Stadshypotek 2027-03-30 2,88 % 5640 620 -
Swedbank 2025-03-25 1,84 % 0 5698 160
Nordea 2024-12-28 3,65 % 0 5698 161
Nordea 2024-12-29 3,65 % 0 5 698 161
Summa 16921224 17 094 482
Varav kortfristig del 5753648 17 094 482

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 054 564 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10283 22952
Stadning 1993 9913
El 5907 4077
Uppvarmning 13530 14 352
Kabel-TV 0 6034
Utgiftsréntor 2884 23000
Vatten 21988 21875
Férutbetalda avgifter/hyror 113 148 100 587
Summa 169733 202 790
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 900 000 17 900 000

¥
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-28.

Vel Ao _ 05 - 0b

Ort och datum

\
Johan 1jheodor Holmberg Albin Dahlgren /
Ordférande Kassor
/
/ .

Acia tredus , A
Y VU T AV
Hanna Victoria Patricia Hennstrom Lars Henrik Jakobsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

i oy

Simon Eliasson

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026 —_05—%

Lot

f, S
Sanna Eklund

Ayktoriserad revisor
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UMEA « NORDMALING

Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsriittsforeningen
Backsvalan 2
Org.nr 769636-6488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Backsvalan 2 for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen f6r foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregiende rikenskapsar,
2024, har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2025-05-22 med omodificrade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér si #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ‘

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l1&mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
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skerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd
av ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en frening inte léngre

“kan fortstta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arstedovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett séitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

" Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. -

M Bostadsrittsféreningen Backsvalan 2, Org.nr 769636-6488
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Backsvalan 2 for rékenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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