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Välkommen till årsredovisningen för Brf Backsvalan 2
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01-2025-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också

styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om

bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens

intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör

stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid

räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening

består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller

förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som

är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än

resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och

balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.

Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur

stora de är. vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt

styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Umeå.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2018-08-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-13 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-05-13 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheterna nedan: Backsvalan 2

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheterna är försäkrade hos följande försäkringsbolag: Länsförsäkringar Västerbotten

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2020.

Föreningen har 21 bostadsrätter om totalt 1 446 kvm. Byggnadernas totalyta är 1 445 kvm.

Styrelsens sammansättning

Johan Theodor Holmberg

Albin Dahlgren

Hanna Victoria Patricia Hennström

Lars Henrik Jakobsson

Simon Eliasson

Valberedning

Tomas Westman

Firmateckning

Ordförande

Kassör

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet, var för sig av ledamöterna.

Revisorer

Auktoriserad revisor Sanna Eklund Baker Tilly Umeå AB
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Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-09.

Extra föreningsstämma hölls 2025-12-10. Ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 6 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen har en aktuell underhållsplan som upprättades 2024 och sträcker sig fram till 2054. Underhållsplanen uppdaterades
2024.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Installation av laddstolpar

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2025-02-01 med -15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 30 st. Tillkommande medlemmar under året var 1 och avgående medlemmar

under året var 2. Vid räkenskapsårets slut fanns det 29 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 1 överlåtelse.

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning 1376 439 1 515 208 1 339 415 1 100 550

Resultat efter fin. poster -259 616 -263 498 -492 946 -330 201

Soliditet (%) 75 75 75 75

Yttre fond 226 053 226 053 176 053 76 053

Taxeringsvärde 48 200 000 47 200 000 47 200 000 47 200 000

Årsavgift/kvm upplåten bostadsrätt, kr 877 986 867 749

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 92 94 94 93

Skuldsättning/kvm upplåten bostadsrätt, kr 11 702 11 830 11 947 12 071

Skuldsättning/kvm totalyta, kr 11 702 11 830 11 947 12 071

Sparande / kvm totalyta, kr 198 183 24 228

Elkostnad / kvm totalyta, kr 37. 40 32 33

Värmekostnad/ kvm totalyta, kr 77 74 68 63

Vattenkostnad/ kvm totalyta, kr 65 62 54 48

Energikostnad/kvm totalyta, kr 178 176 154 145

Räntekänslighet (%) 13,35 12,0 13,8 16.1

Soliditet (%) - justerat eget kapital/ totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder /kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.

Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.
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