BRF BRYGGAREN 1

Brf Bryggaren 1, Umea

Stadgar

Foreningens firma, sate och &ndamal

18§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Bryggaren 1, Umea.

28

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

38
Styrelsen har sitt site i Umed kommun, Vasterbottens lan.

Rakenskapsar

48
Foreningens rakenskapsar skall omfatta tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

58

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 §
bostadsréattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad, fran det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
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Avgifter

78

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning
eller yta.

Styrelsen kan ocksa besluta att ersattning for investeringar som ér till lika nytta for
samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsréttshavare oavsett
andelstal.

Upplételsegvgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1,0 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m.

Avsattning och anvandning av arsvinst

88

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde for byggnad.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet skall éverforas i ny rakning.
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Styrelse

98§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for tiden intill nésta
ordinarie foreningsstamma.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller sambo
till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar
endast den som &r bosatt i foreningens fastighet. Om styrelseledamot eller suppleant
flyttar fran foreningens fastighet kvarstar han eller hon i sin funktion fram till och med
tiden for nasta ordinarie foreningsstdimma.

10§

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas
— forutom av styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

118

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledamdter vid sammantrédet 6verstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer
an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande erfordras enhallighet.

12 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom.

Revision

13§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstdamma. Av revisorerna — vilka inte
behéver vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad eller godkand revisor.

Foreningsstamma

14 8§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.

158§

Medlem som 6nskar ldmna motion till ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
ldmna denna till styrelsen senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att bestdmma. Inlamnad motion skall, for att vara giltig, markas ”"Motion”.
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16 §

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

17§

Pa ordinarie foreningsstamma skall foljande drenden férekomma:

a) Oppnande

b) Val av ordférande vid stamman

¢) Godkannande av dagordningen

d) Val av protokollférare

e) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

f) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

g) Faststallande av rostlangd

h) Féredragning av styrelsens arsredovisning

i) Foredragning av revisionsberattelsen

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

n) Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

0) Val av revisorer och revisorssuppleanter

p) Val av valberedning

q) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

r) Avslutande

18 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa staimman. Kallelse skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom utdelning i respektive lagenhets postfack senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore
stamman.

198

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.
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20§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrdda mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

218

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitréder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdammelser i bostadsréattslagen
(1991:614).

22 8

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Formkrav vid 6verlatelse

23 8

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av koparen och saljaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet
som Gverlatelsen avser samt om pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratten

24 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
ar eller antas som medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke fran féreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 6 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen forvérvat bostadsrétten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) och da hade pantréatt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

258

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far véagras intrade i féreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrétt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon
annan narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av make eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

26 8

Om en bostadsratt Gvergatt genom arv, bodelning, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

27§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det
avsedda.

28 8

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte
medfér men for foreningen eller annan medlem.
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29 8

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstaimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géastar honom eller av nagon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

308

En bostadsréattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen.

318

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattsinnehavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand om han under viss
tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten och hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen.

Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuthyrning kan forenas med villkor.

328

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, varme, el
och vatten som foreningen forsett l&genheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

e egna installationer,

e rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen
tillndrande lagenheten,

e ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, el och vatten till de delar
dessa inte &r stamledningar,

e rokgangar,

e glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar, dock ej malning av yttersidorna
av ddrrar och fonster,

e |&genhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanlaggningar.
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Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till lagenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar fOr reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Tilltrade till lagenheten

338

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten
skall séljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att lata sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyran.

Om bostadsréattshavaren inte Iamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till
det, far kronofogden besluta om sérskild handrackning.

Forverkande av bostadsratt

348

Nyttjanderétten till en l1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med
de begransningar som foljer av 35-36 § 8§, forverkad och foreningen saledes berattigad
att saga upp bostadsréattshavaren till avflyttning.

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter
forfallodagen,

2) om lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) om lagenheten anvands for annat &ndamal &n det avsedda,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna asidoséatter
sina skyldigheter som enligt samma paragraf aligger bostadsrattshavaren,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till l&genheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.
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358

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallanden som avses i 34 § 2, 3 eller 5-7 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

368

Ar nyttjanderatten enligt 34 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften
betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i
bostadsréattslagen (1991:614) 7 kap. 27 och 28 88 har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Underréttelse enligt forsta stycket skall avfattas enligt formular 1vilket faststélls enligt
forordningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Avflyttning

378

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 34 § 1, 4-6
eller 8 &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angetts i 34 8 2, 3 eller 7 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare.

Uppsagning

388
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

398

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i 34 § skall bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) sa snart som majligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forséljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.
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Ovriga bestammelser

40 8

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen
(1991:614). Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

418

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.
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