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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 281 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
' kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Enligt definitionen ligger vi i spannet mattligt till hdg.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
132 kr/kvm investeringar som behdver bor féreningen ta fram en
f genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50

ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Var underhallsplan pekar inte pa nagra storre investeringsbehov inom den ndrmsta framtiden. Vad som hander pa langre sikt kan vi inte sia om.

Skuldsiattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
4279 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Enligt definitionen ligger vi i inom normalspannet.

Réntekénslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5 %
o 6,4 % de totala réntebarande skulderna  fGreningens Normal =5 -9 %
/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
O ranteférandringar. Valdigt hog => 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Vart beroende beror pa vad réntan ar nar lan ska férnyas, For narvarande ligger vi i inom normalspannet.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
% 142 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

For narvarande ligger vi under riktmarket men vad som hander framéver med energipriserna kan vi inte gissa oss till.




Tomtratt

% NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att
féreningen inte ager marken)

Om marken ags av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Fdreningen ager marken

Arsavgift

3 672 kr/lkvm
12

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Paverkas av hojningar av utgifter for bl.a. varme, vatten , el och andra konsumtionsavgifter som vi inte styr éver och kan foljaktligen inte
berdknas infér framtiden. Laneranta paverkar ocksa.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdittskollen kan dndras.
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Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Landskronahus nr 4 far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1985.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Landskronahus nr 4 med adress Storgatan
4 A-C, Stora Strandgatan 14 24 och Fiskaregrénden 3 A-D. Féreningen innehéller 13 ldgenheter med en
total yta av 1 520 kvm. Féreningen innehar fastigheten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende 4t medlemmar, till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har godkéints den 11/7 1992.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos Lénsforsdkringar.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 31 maj 2022.

Styrelse under verksamhetsaret vald ar

Ordforande Anders Sj6lin 2022 (1 ar)
Vice ordforande Kenneth Andersson 2021 (2 ar)
Sekreterare Bortje Moller 2022 (2 ar)
Ledamot Mats Olsson 2022 (2 ar)
Ledamot Ingrid Karlsson 2021 (2 ar)
Styrelsesuppleant Filippa Alm 2022 (1 ar)
Styrelsesuppleant Mohammad Alharidi 2022 (1 &r)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Anders Sjlin, Kenneth Andersson,
Ingrid Karlsson, Filippa Alm och Mohammad Alharidi

Styrelsen har hallit 4 st sammantriden under 4ret.
Firmatecknare dr Anders Sjolin och Kenneth Andersson, tva i forening.
Revisorer har varit Cecilia Fridolf, vald av foreningen, samt revisor Filip Akesson frin Mazars AB.

Foreningen har inga anstéillda.
/yTill styrelsen har sammanlagt utbetalats 30 000 kronor,
T
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Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

Besiktning av fastigheten har skett lopande i samband med att underhallsarbete har utforts.
Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall:

Inga stora underhéllskostnader berdknas finnas nirmaste aren.

Underhallet av fastigheten foljer underhéllsplanen och den arliga besiktningen.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna for 2022, Arsavgifterna har uppgatt till 760 kr/kvm under
2022. Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna infor 2023 med 1%. Arsavgifterna kommer under 2023
att uppga till i genomsnitt 768 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

De faktorer som fridmst paverkar var ekonomi 4r det allménna rénteléiget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvéirme och avfallshantering. Underhallsbehovet och

avskrivningar pd foreningens byggnader paverkar ocksé féreningens ekonomi.

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 6 504 673 kronor.
Under 4ret har foreningen amorterat 1 278 940 kronor. Ett 1an har 16sts in under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 21. Vid réikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 21,
varav 13 rostberéttigade. :

/kUnder dret har inga ldgenhetsdverlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) ‘ 2022
Nettoomséttning 1152
Resultat efter avskrivningar 402
Arets resultat 305
Eget kapital 3304
Balansomslutning 10 001
Soliditet (%) - 33
*Avgiftsniva for bostider, kr/m2 760
Fond for yttre underhall 2142

2021
1153
-21
-137
2998
10 987
27
760
2326

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingar vatten, viirme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 429 004 2325 880
Disposition av féregaende
ars resultat: -183 514
Arets resultat
Belopp vid drets utging 429 004 2 142 366

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2020
1156
356
230
3135
11151
28
760
2199

Balanserat

resultat

379993

46 729

426 722

426 722
305 477
732 199

0
200 000
532 199
732199

2019
1149
416
316

2 905
10 977
26
755
1999

Arets

resultat

-136 785

136 785
305 477
305 477

3 (12)

2018
1127
350
193
2589
10718
24
740
1886

Totalt
2 998 092

0
305 477
3 303 569

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

(vkassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintilter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
~2022-12-31

2 1151 666
3 1897
1153 563

4 -524 322
5 -69 592
6 : -35 649
-122 237

~751 800

401 763

7 2520
8 -98 806
-96 286

305 477

305 477

305 477

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1152 839
1136
1153 975

-948 372
-68 909
-35 585

-122 237

-1 175103
-21 128

4372
-120 029
-115 657
-136 785

-136 785

-136 785
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2022-12-31

7 289 241
7 289 241

7 289 241

2 675 825

35795
2711 620
2711 620

10 000 861

5(12)

2021-12-31

7411 478
7 411 478

7 411 478

3 542 583

33352
3575935
3575935

10 987 413
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-12-31

429 004
2142 366
2571370

426 722
305 477
732 199
3303 569

6 504 673
6 504 673

0
20034
9861

0

162 724
192 619

10 000 861

6 (12)

2021-12-31

429 004
2325 880
2754 884

379 993
-136 785
243 208
2998 092

6 504673
6504 673

1278 940
17 547
5311

13 335
169 515
1484 648

10 987 413
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan

iNLikvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

305 477
122 237

427 714
-6 735
2487

-15 577
407 889

-1278 940

-1278 940

-871 051

3537161
2 666 110

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-136 785
122 237

~14 548
-6 368
436

12 340
-8 140

-40 000
-40 000
-48 140

3585301
3537 161
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver férvintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1,24%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker péd basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pé stimman,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr det ligsta av ett krontal per
sméhus 8 874 kr per lagenhet eller 0,75 % av taxeringsvérdet f6r inkomstaret,

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinfsras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 5 619 883 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
‘/:; balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 1021 608 1021 608
Overlatelseavgift 0 1190
Pantforskrivningsavgift 1442 1425
Uppvirmning ej moms 128 616 128 616
1151 666 1152 839
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 1 900 1135
Oresavrundning -3 1
1897 1136
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel, Grundavtal 35936 43750
Reparationer, bostider 45 589 82 964
Planerat UH bostédder 0 383514
Elavgifter f6r drivkraft och belysning 16 164 22 168
Uppvédrmning, fjarrvirme 134 055 136 470
Vatten 66 256 62 166
Sophdmtning 21284 20962
Fastighetsforsdkringar 14 606 14181
Kabel-TV 73 570 71461
Fastighetsskatt 115 362 110 737
Snérenhallning 1500 0
524 322 948 373
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial 20230 7116
Postbefordran ’ 429 390
Revisionsarvoden 9572 9375
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 34 288 41745
Overlatelseavgift _ 0 1183
Pantforskrivningsavgift 965 1428
Konsultarvoden 3327 0
Bankkostnader 780 2180
/\{Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 5492

69 591 68 909
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvode féreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter f6r arvoden

Utbildning

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Rinteintiikter

Rénteintédkter avrikning HSB
Skattefria rinteintikter

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

/\1:, Brandftrsékringsvirde: Fullviirde

2022

1000
30 000
4649

35 649

2022
2 508

12
2 520

2022
98 806

98 806

2022-12-31

9 841736
600 000
10 441 736

-3 030 258
-122 237
-3 152 495

7289 241
13 305 000

5993 000
19 298 000

10 (12)

2021

30 000
4335
1250

35585

2021

4368

4372

2021

119 883
146
120 029

2021-12-31

9841 736
600 000
10 441 736

-2 908 021
-122 237
-3 030 258

7 411 478

13 305 000
5993 000
19 298 600
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Not 10 Stiillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut

2022-12-31
9661 000

)
9 661 000

2022-12-31
9714

2666111
2675825

2022-12-31

35795
35795

11 (12)

2021-12-31
9 661 000

(V)
9 661 000

2021-12-31
5422

33537161
3 542 583

2021-12-31

33352
33 352

Om 5 4r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 6 504 673 kr. Eventuella 1&n for finansieting av

kommande underhéll/reparationer 4r ej medriknade.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 &r

‘Not 14 Ovriga skulder

g

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2022-12-31

0
6504 673
6 504 673

2022-12-31

o O

2021-12-31

1278 940
6 504 673
7783 613

2021-12-31

9 000
4335
13 335
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter 111 586 117 797
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 34984 31855
Upplupna réntekostnader 16 153 19 863
162 723 169 515

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

I’ j
Landskrona den ‘7 /3 2023

&Zg/&ﬁ g%&m %\3 Q\ S8 e

Anders Sjolin Mats Olsson
Ordférande
. 7
/lf/-)ﬁ‘ / //> / \ —
[ Wil N\
Borje Moller IngridhKarlsson

P

72 I —

Kenneth Andersson

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den 24 /3 - 2023

or

M//(%///
Filip Akesson Cecilia Fridolf
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Mazars AB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Landskronahus nr 4
Org. nr 716407-3103

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Landskronahus nr 4 for dr 2022,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information in Arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen.
Den andra informationen bestar av Bostadsrittskollen men
innefattar inte drstedovisningen och vér revisionsberittelse
avseende denna. VArt uttalande avseende arsredovisningen
omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information. I samband
med vir revision av drsredovisningen ér det vart ansvar att lisa
den information som identifieras ovan och 6verviga om
informationen i vdsentlig utstriickning dr ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vésentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag,.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-

heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund
av oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessuton;

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamaélsenliga f6r att utgbra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méiste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmiérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberitielsen, Dock kan



framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Landskronahus nr 4 for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Brf Landskronahus nr
4 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Landskrona, 2023-O3 -7
Mazars AB
(@
4
(17

Filip Akesson
Auktoriserad revisor

Cecilia Fridolf



Anteckningar




Anteckningar




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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