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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf FUNKIS, 716439-3345, med sate i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har tili andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i fGreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-08. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigdr darmed
en dkta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bertil Svensson Ordférande 2022

Goran Salomonsson Ledamaot 2022

John Kalistrom Ledamot 2023

Katarina Nordquist Ledamot 2023

Jorgen Bladh Ledamot 2022

Tina Jacobi Ledamot 2023 (avgatt under aret)
Henrik Thunberg Ledamot 2022 (avgatt under aret)
Styrelsesuppleanter

Josefine Paulsson Andersson Suppleant 2022

Ordinarie revisorer

Folke Vestervall Medlemsrevisor
Hermes Redovisning Extern revisor
Valberednin

Carin Rehncrona
Ylva Svensson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i {érening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Nordstjarnan 20 i Helsingborgs kommun med darpd uppford
byggnad med 22 l1dgenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1936. Fastighetens adresser &r
Halsovagen 5 och Palsgatan 2.

Féreningen uppiater 20 Iagenheter och 5 lokaler med bostadsritt och 2 lagenheter samt
5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 7 6 4 1
Total tomtarea: 650 kvm

Total bostadsarea: 1 827 kvm

- varav bostadsratisarea: 1693 kvm

- varav hyresrittsarea: 134 kvm

Total lokalarea; 366 kvm

Lokalforteckning

Hyresgast Yta
Kapitalvarucenter J Bladh AB 135 kvm
Grundbulten 103864 AB 140 kvm
Bui Thu Trang 20 kvm
Hardesign Priitz 48 kvm
Johanna Eriksson 25 kvm

Eastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-12-16.

Fastigheten ar fullvardestorsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingdr ansvarsférsakring fér styrslsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg f6r medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga avial

C:)resundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme
Orestads Bevakning Jour

Thyssenkrupp Elevator Serviceavial hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rAkenskapséret utfért reparationer for 54 857 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 iill resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhdlisplan som upprattades 2019-03-13 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 383 775 kr 2021 6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 175 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat asfaltering av
innergard samt byte till sdkerhetsdérrar.

Tidigare utfért underhall Ar
Byte av fonster for samtliga lokaler 2020

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt haliit protokolifdrda sammantraden.

Covid-18
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Det ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en visentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 9 dveriatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dveriatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st {(antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st).

Medlemmar

Vid arets ingéng hade fdreningen 34 medlemmar.

11 tillkommande mediemmar under rékenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma iagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé avgifterna hdjdes med 10 %.
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Flerarséversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2021 2020
Rdrelsens intakter 1749 1672
Resuitat efter finansiella poster 254 -91
Fordndring av underhalisfond 384 292
Resultat efter fondférandringar, exkiusive avskrivningar 55 -191
Soliditet (%) 48 47
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 663 663
Arsavgift for lokal, kr / kvm 814 814
Bostadshyra kr / kvm 1187 1168
Driftskostnad, kr / kvim 407 341
Ranta, kr / kvm 146 152
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 175 160
Lan, kr / kv 11 616 11 747
Snitirdnta (%) 1,26 1,29

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta i kr/kvm,
avsatning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n ki/kvm har bosiads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Mediems-  Underhalfls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 26 282 851 320 242 -2 694 787 -90 650

Disposition enligt féreningsstdmma -90 650 90 650
Avséttning till underhallsfond 383775 -383 775

Arets resultat 254 096

Vid arets slut 26 282 851 704 017 -3 169 212 254 096

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 785 438
ﬁ:\rets resuliat fére fondfdrandring 254 096
Arets avsatining till underhalisfond enligt underhalisplan _ -383 775
Summa éver/underskott 2915116

Styrelsen féreslar fdljande disposition til féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning 2915116

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1729 299 1610 663

Ovriga rorelseintékter 3 20 159 61 643

Summa rorelseintikter 1749 458 1672 306

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -948 382 -1 050 906

Qvriga externa kostnader 7 -113 212 -113 471

Personalkostnader 8 72 481 -72 031

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 9 -185 357 -192 312

Summa roreisekostnader -1 174 470 -1428 720

Rorelseresultat 574 988 243 586

Finansiella poster

Qvriga ranteintfkter och liknande resultatposter 334 517

Réantekosinader och liknande resultatposter -321 226 -334 752

Summa finansiella poster -320 892 -334 235

Resultat efter finansiella poster 254 096 -90 649

Arets resultat 254 096 -90 650
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 47 842 990 46 628 627
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 10 - 1337 220
Summa materiella aniaggningstillgangar 47 842 990 47 965 847
Summa anlaggningstillgangar 47 842 990 47 965 847

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 3 900 4 968
Qvriga fordringar 464 250
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 11 58 926 47 232
Summa kortfristiga fordringar 64 290 52 450
Kassa och bank 12 2013649 2 158 064
Summa omsittningstiligangar 2077939 2210514
SUMMA TILLGANGAR 49 920 929 50 176 361
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 282 851 26 282 851
Underhallsfond 704 017 320 242
Summa bundet eget kapital 26 986 868 26 603 093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 169 212 -2 694 787
Arets resultat 254 096 -90 650
Summa fritt eget kapital 2915116 -2 785 437
Summa eget kapital 24 071 752 23 817 656
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 25176 875 10 000 C00
Summa langfristiga skulder 25176 875 10 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 297 500 15 761 875
Leverantdrsskulder 127 857 249173
§katteskulder 11917 100 757
QOvriga skulder - 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 235028 246 600
Summa kortfristiga skulder 672 302 16 358 705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 920 929 50 176 361
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 574 989 243 585
Avskrivningar 185 357 192 312

760 346 435 897

Erhallen ranta 334 517
Erlagd rénta -321 226 -334 753
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 439 454 101 661
fore forandringar i rérelsekapital
Fdrédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -11 840 -10 362
Okning(+)/Minskning (-} av roérelseskuider (2) -222 029 248 809
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 205 585 340 108
Investeringverksamheten
Arets upplatna lokaler - 857 364
Okning/minskning av pagaende nyaniaggning - -1 337 220
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -62 500 -
Kassaflode frén investeringsverksamheten -62 500 -479 856
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15603 125 19 980 625
Amortering av l&neskulder -15 890 625 -20 278 125
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -287 500 -297 500
Arets kassafléde -144 415 -437 248
Likvida medel vid arets borjan 2158064 2595312
Likvida medel vid arets slut 2013 649 2 158 064

(1) Fareningens réreisefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fdr likvida medel.

(2) Féreningens rireiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

9(14)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underh&llsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokidringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiefla anldggningstifigdngar:

Byggnader 50-200 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Arsavgifter bostader 1121700 1121 700
Arsavgifter lokaler 298 044 259 890
Hyror bost&der 158 075 156 473
Hyror lokaler 72 480 -
Hyror p-platser/garage 78 000 72 600
Summa 1729299 1610 663
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 5930 5895
Ovriga intakter 14 209 55 748
Summa 20 159 61 643
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader - 21 794
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1946
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3280 473
VA & sanitet, installationer 18 932 30 280
Vérme, installationer 545 9324
Ventilation, installationer 15883 -
E!|, installationer 1 869 -
Hiss 5193 16 994
Huskropp 8074 45 004
Markytor 1081 -
Vattenskador - 119 382
Summa 54 857 245197
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 20 698
Varme, installationer - 17 230
Markytor - 19 600
Summa - 57 528
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskati/-avgift 94 4138 93 758
Teknisk forvaltning 152 766 126 875
Besiktningskostnader 22 387 -
Snérdjning 2375 -
Serviceavtal 17 819 17 280
Férbrukningsmaterial 49 215 10 077
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 010 14 393
El 54 024 40 935
Uppvarmning 347 061 331 247
Vatten och avlopp 51194 48 538
Avfalishantering 42 159 39 422
Férsékringar 38 499 23 655
Systematiskt brandskyddsarbete 719 719
Abonnemang portteleforn/hisstelefon 5 880 1282
Summa 893 525 748 181
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 7 405 11 490
Férvaltningskostnader 84 484 80 340
Revision 5 481 2294
Jurist- och advokatkostnader 8 094 S 188
Bankkostnader 2249 1450
Ovriga exierna tjanster - 4 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 800 4710
Ovriga externa kostnader 700 -
Summa 113212 113 471
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har gj haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden -55 850 55 850
Summa -55 850 55 850
Sociala avgifter -16 631 16 181
Summa -72 481 72 031

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 185 357 166 694
Inventarier, maskiner och installationer - 25618
Summa 185 357 192 312
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 33 338 843 33 338 843
-Mark 14 156 332 14 156 332
-Pagaende nyanlaggningar 1337 220 -
. 48 832 395 47 495175
Arets anskaffningar
-Byggnader 66 250 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - 1337 220
66 250 1337 220
Utgdende anskaffningsvérden 48 898 645 48 832 395
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -866 548 -699 854
) -866 548 -699 854
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -185 357 -166 694
-185 357 -166 694
Utgdende avskrivningar -1 051 905 -866 548
Redovisat virde 47 842 990 47 965 847
Varav
Byggnader 33 686 658 32 472 295
Mark 14 156 332 14 156 332
Pagaende nyaniaggningar - 1337 220
Taxeringsvéarden
Bostader 31 400 000 31 400 000
Lokaler 6 232 000 6 232 000
Totalt taxeringsvarde 37 632 000 37 632 000
Varav byggnader 20 400 000 20 400 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 59 926 47 232
Summa 59 926 47 232
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 637 694 1 845 600
Transaktionskonto PlusGiro 375 955 312 464
Summa 2013 649 2 158 064
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 297 500 15 761 875
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 25176 875 10 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 25474 375 25 761 875
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 25474375 25761875
Summa 25 474 375 25 761 875
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,95 % 2023-09-20 - 5 880 000 5 880 000
Nordea 0,95 % 2023-04-19 - 9723125 128750 9594 375
Nordea 1,20 % 2025-09-17 10 000 000 - 10 000 000
Nordea Lan iost Lan I6st 5910 000 - 5910000 -
Nordea LAn I6st Lan I&st 9 851 875 - 9851875 -
Summa 25761875 15603125 15890625 25474375

Ovan tabeli visar siutbetainingsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lédnen

férlangs normalt vid siutbstalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 72 481
Upplupna rantekostnader 37 973 33 549
Forutbetalda intdkter 125178 80 620
Upplupna revisionsarvoden 5400 5200
Upplupna drifiskostnader 66 477 54 750
Summa 235 028 246 600

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stillda sakerheter

Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fGr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 26793000 26793 000
Summa stilida sdkerheter 26 793 000 26 793 000
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bertil Svensson Jorgen Bladh
Styrelseordidrande
Goran Salomonsson John Kéllstrém

Katarina Nordquist

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Lars-Erik Nilsson Folke Vestervall
Extern revisor Medlemsrevisor
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Laura Hadzic skickade dokumentet till deltagarna

Bertil Svensson granskade dokumentet:

#7) BERTIL SVENSSON signerade dokumentet

John Kallstrém granskade dokumentet:

47 JOHN KALLSTROM signerade dokumentet

Goéran Salomonsson granskade dokumentet:

Q Hans Géran Sigvard Salomonsson signerade dokumentet

Jorgen Bladh granskade dokumentet:

#7) JORGEN BLADH signerade dokumentet

Katarina Nordquist granskade dokumentet:

#") KATARINA NORDQUIST signerade dokumentet

Folke Vestervall granskade dokumentet:

#") FOLKE VESTERVALL signerade dokumentet

Lars-Erik Nilsson granskade dokumentet:

#7) LARS-ERIK NILSSON signerade dokumentet
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Funkis Org.nr 716439-3345

Vi har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning i Brf Funkis
for verksamhetsar 2021.

Det dr styrelsen som har ansvarat for riikenskapshandlingarna och forvaliningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om érsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revistionen har utforts i enlighet med god redovisnings- och revisionssed i Sverige for ej
godkinda eller auktoriserade revisorer. Det innebiér att vi planerat och genomiort revisionen
for att med hdg men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppriittat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder
och forhéallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberitielsen &r forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nyhamnslédge/Helsingborg den 2022-04-20

Lars-Erik Nilsson Folke Vestervall
Revisor Hermes Redovisning AB Intern revisor fér BRF Funkis
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Laura Hadzic skickade dokumentet till deltagarna

Folke Vestervall granskade dokumentet:

#7) FOLKE VESTERVALL signerade dokumentet

Lars-Erik Nilsson granskade dokumentet:

#7) LARS-ERIK NILSSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

PLESIGN.

Simi
VERIFIKAT

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62601bbb3a6a4 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlidggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intidkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrédckligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond f6r att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka Iopande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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