ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Ugnen i Helsingborg
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna fér bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din foérenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pé
gdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ir en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-
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HSB NORDVASTRA SKANE

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad 4r det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din foérening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pd.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

"_. L.

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 p4 telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen foér Bostadsrattsférening HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr 716438-5788, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades &r 1992,

Féreningen ager fastigheten Ugnen 27 i vilken man upplater bostadsréattsldgenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress Furutorpsgatan 56 A-C och Gustav
Adolfs gata 27-29. Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningen har 101 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 7601,5 kvm och 1 hyreslokal pa
42 kvm. Foreningen har 63 garageplatser.

Foreningen har éven 8 andelar av 10 | gemensamhetsanlaggningen GA:1. Helsingborg Ugnen 27 &ger
gemensamhetsanlaggningen tillsammans med fastigheten Ugnen 9 och Ugnen 10 som har var sin del
(1/10).

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1rum & kék: 9 st
2 rum & kok: 46 st
3 rum & kok: 26 st
4 rum & kok: 20 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade hos Léansférsakringar. Férsékringen inkluderar
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Notera att beloppen nedan anges i hela tusental.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts i juli 2022 av underhéllsavdelningen p4 HSB
Skane. Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan.

Under aret har foljande storre underhall genomforts:

- beslut pa stamman i mars att infora gemsamhetsel, vilket gjordes under hdsten.

- malade under sommaren om alla lagenhetsforrad pa garden och bytte dessutom ut
skadade brador.

- besiktning av alla vindar infor planerad utbyggnad av solpaneler.

- vi hade en fixardag

- vi renoverade alla bankar i bada véara tradgardar genom att byta alla brador.

- vi deltog i S6derdagen med att ha Oppen tradgard dar vi bjod in allménheten. Vi bjod pa
mat, loppis och musikunderhallning av folkmusikgruppen Klirrpa.

- lagade en vattenskada pa vinden pa Gustav Adolfs gata 29.

- tillaggsisolerade alla vindar pa Gustav Adolfs gata 27-29.

- installerades tva automatiska dorréppnare i slussen pa Gustav Adolfs gata 29 mellan
hissen och garaget och en automatisk doérroppnare pa entréddrren pa gaveln pa
Furutorpsgatan 56 A.
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Storre kommande underhall under den narmsta 10-ars perioden:
- utbyggnad solpaneler under 2023
- renovering balkonger

Arets resultat blev 1 732 000 kr, jamfort med 2 353 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 1 761 000 kr, jamfért med 2 109 000 kr forra
aret. Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de nédrmaste tjugo aren.

Foéreningens likvida medel &r frimst placerade pé ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra
Skane. Foreningen har dven ett bankkonto hos Swedbank, skattekonto och en
kontantkassa. Vid arets slut var den sammanlagda behélliningen 3 045 000 kr.

Avgifterna har varit oférdndrade under aret.

Styrelsen planerar att hoja avgifterna den 1/1 2023 med 2 %.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Styrelsen stréavar efter att Ugnen ska vara en stark och solid férening. Styrelsen har
ambitionen att gora val genomténkta investeringar och hélla hdg nivé p& underhallet.
Styrelsen efterstravar ocksa i sitt arbete att verka for ett tryggt och bra boende for sina
medlemmar.

Medlemsinformation
Den 1 Januari 2022 hade féreningen 125 medlemmar. Vid arets slut hade foreningen 124
medlemmar.

Ordinarie féreningsstamma holls den 31 mars. Antal narvarande réstberattigade var 27
inklusive 4 fullmakter.

En extrastimma holls den 24 nov 2022. Beslut togs om gruppavtal bredband 500/500 Mbit/s
120 kr/méan som alla Igh betalar utéver avgiften.

Besluts togs dven for utbyggnad av solpaneler 2023 s att vi kan producera ca 43% av
foreningens elbehov.

Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ledamdter:

Barbro Nordstrdm, ordférande
Pernilla Sjostrand

Senad Arnautovic

Leif Larsson

Benny Karlsson

Jonny Vernersson

Per Wadén

Styrelsesuppleant har varit: Aleksandra Zenar samt LinusSandin. Revisor har varit Ewa
Kjellman, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av
HSB Riksfdérbund.

Nyhetsbrev har skickats ut vid ett flertal tillfallen under aret. Information har ocksé delgetts
medlemmarna via féreningens hemsida.

Transaktion 09222115557487374893
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Flerarsoversikt

3(12)

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 7317 7 292 7 316 7 307
Arets resultat, tkr 1732 2 353 371 1792
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1761 2 468 1 861 601
Soliditet i % 29 26 23 22
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 898 898 898 898
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 494 436 640 484
Energikostnad el, varme & VA (krlkvm) 136 122 119 133
Lan, kr/kvm 6 068 6 372 6 645 6 959
Rantekanslighet i % 7 7 7 8
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 14 262 12 129 10 578 15 157

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarma som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de réntebarande

skulderna hoéjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

=N WO

Arsavgiften beraknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalyta som &r

7 643,5 kvm.

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststédlld BR 2 780 069 -290 000 1889012 10954393 2352671

Disposition enligt stammobeslut 2 352671 -2352 671
Fran underhallsfond -1029596 1029596
Reservering till underhallfond 1000 000 -1 000 000

Arets resultat 1731626

Vid arets slut 2780 069 -290 000 1859416 13336660 1731626

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat
Fran fond foér yttre underhall*
Till fond for yttre underhall*

Resultat efter disposition av underhall

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

1731626 2352671
1029 596 656 596
-1 000 000 -541 000
1761222 2 468 267

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhélisplanen).

Transaktion 09222115557487374893 i%*
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 13 336 660,00
Arets resultat 1731 625,78
Balanseras i ny riakning enligt styrelsens forslag 15 068 285,78

" Vad betraffar féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning 1 7 317 029 7 292 189
Ovriga rérelseintakter 2 180 124 209 329
Summa rorelseintdkter 7 497 153 7 501 518
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 775 807 -3 335782
Ovriga externa kostnader 4 -396 789 -278 636
Personalkostnader och arvoden 5 -315 432 -250 440
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -762 629 -762 629
Summa rorelsekostnader -5 250 657 -4 627 487
Rorelseresultat 2 246 496 2 874 031
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1903 1 560
Rantekostnader och liknande resultatposter -516 773 -522 920
Summa finansiella poster -514 870 -521 360
Resultat efter finansiella poster 1731626 2 352 671
Resultat fore skatt 1731626 2 352 671
Arets resultat 1731 626 2 352 671

Transaktion 09222115557487374893
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 63 345 334 64 107 964
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanldggningar 7 513 544 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 858 878 64 107 964
Finansiella anlaggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 63 859 378 64 108 464
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2992 520 3205 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 860 203 880
Summa kortfristiga fordringar 3220 380 3409 189
Kassa och bank 9 53 878 48 064
Summa omséttningstillgdngar 3274 258 3457 253
SUMMA TILLGANGAR 67 133 636 67 565 717

Transaktion 09222115557487374893
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2 490 069 2 490 069
Fond f&r yttre underhall 1859 416 1889 012
Summa bundet eget kapital 4 349 485 4 379 081
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 336 660 10 954 393
Arets resultat 1731626 2 352 671
Summa fritt eget kapital 15 068 286 13 307 064
Summa eget kapital 19 417 771 17 686 145
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 40124 792 40 380792
Summa langfristiga skulder 40 124 792 40 380 792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 256 000 8 326 000
Leverantdrsskulder 429 205 185 484
Aktuella skatteskulder 4 925 19 634
Ovriga skulder 27 663 18 513
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 873 280 949 149
Summa kortfristiga skulder 7 591 073 9 498 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 133 636 67 565 717

Transaktion 092221155574873748393
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120
- Inventarier Rak 5
- Solcellsanlaggning Rak 25
- Omradesskydd Rak 10
- Sakerhetssystem Rak 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % péa intakter som inte kan hanforas fill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557487374893 Signerat BN, JV, LL, PW, SA, BK, PS, EK, AC
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Not 1 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 6 823 224 6 823224
Hyror 474 864 450 306
Ovriga serviceavgifter 18 941 18 659
Summa 7 317 029 7292189
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rorelseintakter 180 124 209 329
Summa 180 124 209 329

Under dvriga rorelseintakter bestar mest av erséttning for gemensamhetskostnader som exempelvis
sophantering, fastighetsskétsel samt reparations- och underhaliskostnader. Dessa betalas av
gemensamhetsanlaggningen Ugnen GA:1. Har in gar &ven en ersattning fran Lansforsakringar.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi (el & fjarrvérme fran 2020 ) 738 379 669 010
Vatten 301 753 262 162
Renhallning 134 755 128 053
Fastighetsservice 472 293 603 559
Forsakring 110 674 105 697
Kommunikation 67 841 57 703
Férvaltning 131256 441
Lépande underhall 711902 660 542
Planerat underhall 1029 596 656 596
Fastighetsavgift/skatt 195 489 192 019
Summa 3775807 3335782
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bevakning 36 470 6 378
Arvode extern revisor 11 250 10 375
Juridiska kostnader 63 663 20 449
Forvaltningskostnader 221988 210 225
Medlemsavgifter 63 418 31209
Summa 396 789 278 636

Forvaltningskostnader utgdrs fraimst av kostnader fér administrativ service enligt avtal och diverse

férvaltningskostnader.

Transaktion 09222115557487374893 Signerat BN, JV, LL, PW, SA, BK, PS, EK, AC
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, Idner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Anstallda och 6vriga - 2 550
Styrelsearvoden 120 750 95 200
Styrelse (erséattning for utfort arbete) 127 875 103 050
Foéreningsvald revisor 8 694 6 622
Ovriga arvoden 2200 942
Sociala kostnader 55913 42 076
Summa 315432 250 440

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med 2,5 prisbasbelopp och féreningsvald revisor med
0,18 prisbasbelopp. Arbete utdver styrelsearbete ersatts med 150 kr per timme. Styrelseledamot som
behdver ta ledigt fran arbetet for att representera foreningen har ratt till ersattning for férlorad

arbetsinkomst.

Foreningen har ingen anstalld eller vicevérd.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 260 757 104 260 757
Arets investeringar sakerhetssystem - -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 260 757 104 260 757
Ingaende ackumulerade avskrivningar -44 367 793 -43 605 164
Arets avskrivningar -762 630 -762 629
Utgadende ackumulerade avskrivningar -45 130 423 -44 367 793
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 215000 4215 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 4 215 000 4 215 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 63 345 334 64 107 964
Tidigare investeringar som ingar i arets avskrivningar &r:
- Solcellsanlaggningen (2015) '
- Omradesskydd (2017)
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 94 000 000 38 000000 132000 000
Hyreshus lokaler 2 404 000 1 803 000 4 207 000
Summa 96 404 000 39803000 136207 000

Transaktion 09222115557487374893 w
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Not 7 Pagaende arbete
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan - -
Arets anskaffningar solcellsprojekt 513 544
Overfort till om- och tillbyggnader - -
Vid arets slut 513 544 -

Arets investeringar avser utékning av solcellsanléggningen. Projektet kommer starta varen 2023.

Totalt kostnad 3 Mkr.

Not 8 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15 606 22 972
Ovrig kortfristig fordran 1099 -
Avrakning HSB NV Skéane 2 975 815 3182 337
Summa 2992 520 3205309
Not 9 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1267 2 366
Swedbank 52 611 45 698
Summa 53 878 48 064
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénfa Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,59%  2023-10-30  2023-10-30 1320 000 1490 000
Stadshypotek 3,95%  2027-10-30  2027-10-30 3100 000 3200 000
Stadshypotek 0,86%  2028-10-30  2028-10-30 6 960 000 7 248 000
Stadshypotek 3,48%  2023-10-30  2023-10-30 2 900 000 3020 000
Stadshypotek 1,08%  2029-09-01  2029-09-01 3622 500 3862 500
Stadshypotek 0,80%  2025-03-01  2025-03-01 7 808 000 8 208 000
Stadshypotek 1,10%  2024-08-30  2024-08-30 675 000 775 000
Stadshypotek 1,05%  2024-12-01  2024-12-01 4 478 520 4 566 520
Stadshypotek 1,42%  2027-12-30  2027-12-30 7 275 452 7 495 452
Stadshypotek 0,66%  2026-01-30  2026-01-30 8 241 320 8 841 320
Summa 46 380 792 48 706 792
Avgar kortfristig del 6 256 000 8 326 000
Varav langfristig del 40124 792 40 380 792

Enligt BFNAR 2012:1 Allméanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig

skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 34 750 792 kr om 5 ar. Eventuella nya lan fér

finansiering av underhallfinvesteringar ar ej medréknade.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 909 750 100 909 750
Varav obelanade -30 273 750 -30 273 750
Summa 70 636 000 70 636 000

s

5
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Digitala underskrifter

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,

Jonny Vernersson Pernilla Sjéstrand Benny Karlsson
Senad Arnautovic Barbro Nordstrom Leif Larsson
Per Wadén

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Ewa Kjellman Afrodita Cristea

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557487374893 i,;vf? Signerat BN, JV, LL, PW, SA, BK, PS, EK, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr. 716438-5788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ugnen i Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Helsingborg for rékenskapsaret 2022, ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden dnisval.

rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delr. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

Vi tillstyrker"dér.fér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansréakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningfan av foreningens form:.i_gaﬂatt fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra  formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avwveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tilréckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag |

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

g e s " . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i Wi ErgpeamioriSala warkeamnEien,
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ugnen i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad s att bokfringen, .
omfattning ach risker stller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Ewa Kjellman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening r enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarfoérhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hdndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen édger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsdttningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
dll en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i férvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsritsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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