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Rausvagen 10

252 69 RAA
Beslut om forhandsbesked
Fastighet: KANOTEN 1 (RAUSVAGEN 10)
Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Arendenummer: SBF 2023-001391
Beslutsutfall: Beviljas
Beslutsnummer: DL FB 23-003549
Beslutsdatum: 2023-11-24
Beslut

Ansodkan om Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus beviljas med stéd av 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (PBL).

Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar fran
dagen da detta beslut vinner laga kraft. Gors inte ansokan om bygglov inom den angivna tiden
upphor forhandsbeskedet att gélla. Forhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja den sokta
atgérden.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser forhandsbesked for en atgiard utanfor ett omrade med detaljplan. Ansékan avser
avstyckning av fastighet. Den nya fastigheten kommer att bli ca 500 kvm.

Aktuell fastighet har en areal av 1 010 m? och ar taxerad som bebyggd smahusenhet.

Helsingborgs dversiktsplan OP 2021 antogs av kommunfullmiktige den 14 december 2021. 1
oversiktsplanen anger vi att staden framst ska vdxa genom fortatning for att varna var
hogklassiga jord-bruksmark. Det innebéar bland annat att vi ska prioritera att utveckla och satsa
pa utbyggnad i centralorten, i stationsorterna och i stoérre tatorter. Smabyar och
bebyggelsegrupper som inte har for-sérjning av kollektivtrafik eller egen service bor endast
tillatas att vixa inom det omrade som re-dan ar ianspraktaget for bebyggelse. Det innebar att vi
lamnar hogklassig jordbruksmark och viktiga natur- och kulturvarden pa landsbygden
oexploaterade.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och ingar i sammanhallen bebyggelse.

Granne- och remissyttranden
Fastighetsdgarna till Kanoten 2, Abrinken 8,9,10 samt R3a 4:163 har getts mojlighet att ldmna
synpunkter pa ansokan.

Synpunkter har inkommit fran Raa 4:163. Mark och exploateringsenheten, Helsingborgs stad,
har ingen erinran mot ansoékan.

Vi vill observera att nytt servitut behover losas for infart nar ny bostadsfastighet bildas, detta
hanteras i lantmateriférrattning som fastighetsagaren anséker om.
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Remissyttrande har kommit in fran:

Miljéforvaltningen har ingen erinran, dock information till sékande.

» Fastigheten ligger inom ett omrade med isdlvssediment dar det finns risk for forh6jda halter av
markradon.

« Enligt 6versvimnings och skyfallskarteringen for Radn samt hav och kust, berdknas
intilliggande fastighet Raa 4:163 bli paverkad vid olika berdknade scenarier. Nagot som i sin tur
kan fa en indirekt paverka fastigheterna Kanoten 1, 2, 3, 4 och 5.

e Kommunalt verksamhetsomrade finns, men anslutning till den ar en fraga for NSVA.
Miljoforvaltningen kan notera att det &r kombinerad ledning i omrade. Omradet i sin helhet ar
med i 6versynsplan for VA.

NSVA (Nordvéstra Skanes vatten och avlopp AB) har ingen erinran, dock information till

sokande. VA-anmalan ska goras pd www.nsva.se i god tid innan byggstart. Ritningar for inre- och
yttre VA samt situationsplan ska bifogas anmalan.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for Vatten, Spillvatten och Dagvatten.
Nya VA-serviser behover uppforas till den avstyckade tomten. For detta tas anlaggningsavgift ut,
enligt gidllande VA-taxa.

Oresundskraft har ingen erinran.
Pingday har ingen erinran

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan och omradesbestammelser.

Motivering av beslut
Av 2 kap 1 § plan- och bygglagen framgar att vid provningen av fragor enligt denna lag ska
hansyn tas till bade allminna och enskilda intressen.

Av 2 kap 4 § plan- och bygglagen framgar att vid planlaggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

Av 2 kap 5 § plan- och bygglagen framgar att vid planlaggning och i &renden om bygglov eller

forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar

lampad for &ndamalet med hansyn till

1. manniskors halsa och sdkerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. madjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,

4. mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras pa

ett satt som ar lampligt med hansyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap 6 a § plan- och bygglagen framgar att vid planldggning och i &renden om bygglov enligt
denna lag ska bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som ar limpad for dandamalet med hansyn till méjligheterna
att forebygga oldgenhet for manniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till moéjligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors hélsa i fraga om
omgivningsbuller.

Med oldgenhet for manniskors halsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
beddémning kan pdverka hédlsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.
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Forsta stycket 1 tillampas dven i drenden om forhandsbesked.

Av 9 kap 17 § plan- och bygglagen framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgird begir det, ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgdrden kan tillatas
pa den avsedda platsen. Meddelas det sokta tillstandet far bestimmas de villkor som behovs.
Tillstandet ar bindande vid prévning av ansokan om bygglov som gors inom tva ar fran dagen for
beslutet.

Av 9 kap 18 § plan- och bygglagen framgar att ett forhandsbesked som innebér att dtgarden kan
tillatas ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gors inom

tva ar fran den dag da féorhandsbeskedet vann laga kraft.

Stadsbyggnadsnamnden beviljar forhandsbesked da forslaget bedéms vara lampligt utifran
platsens natur-/kulturvarden och landskapsbild.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Remiss - Svar NSVA - med info 2023-11-20
Remiss - Svar OKAB 2023-11-13
Remiss - Svar MF - med info 2023-11-08
Remiss - Svar pingday 2023-11-07
Remiss - Svar MEX - med info 2023-11-06
Situationsplan 2023-10-02
Ansokan 2023-09-05
Villkor

Huvudbyggnaden ska inte 6verstiga 90 kvm.

Langsidan med entré ska placeras langs med gatan.

Huvudbyggnaden ska ha sadeltak.

Det ska vara en vaning, vind far inredas.

Byggnadens gestaltning och placering ska anpassas till lokal byggnadstradition

Upplysningar
Observera att tillstand kan kravas aven fran andra myndigheter.

[ handlaggningen har dven enheten for éversiktsplanering deltagit.

Med stod av stadsbyggnadsndmndens delegation

Anette Brandeby
Bygglovshandliggare

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift

Kostnadsuppgift
Forhandsbesked 9135,00 kronor

Avgiften for beslutet ar enligt taxa som har beslutats av kommunfullméktige 2011-04-27 § 50.

Faktura kommer att skickas separat.

Bilagor
1. Handlingar som ingar i beslutet
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2. Underrattelse om hur man éverklagar
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* Underréattelse om hur man 6verklagar
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Har far du information om hur du gor for att 6verklaga ett beslut
enligt plan- och bygglagen.

Du skriver/attesterar brevet till Lansstyrelsen i Skane lan, 205 15 Malmo.
Men du ska skicka déverklagandet till stadsbyggnadsnamnden som har fattat beslutet,

Stadsbyggnadsnamnden i Helsingborg, 251 89 Helsingborg.

Det gar dven bra att mejla 6verklagandet till bygglovsavdelningen@helsingborg.se.

Stadsbyggnadsnamnden gor en beddmning om 6verklagandet har kommit in i ratt tid och om
sa ar fallet skickas overklagandet vidare till ldnsstyrelsen. Sedan ar det lansstyrelsen som
handlagger sjalva 6verklagandet.

| brevet ska det har finnas med:

o vilket beslut du 6verklagar och hur du vill att beslutet ska andras

e varfor du tycker att beslutet ska andras

e adress, e-postadress och telefonnummer samt person- eller
organisationsnummer

e eventuella handlingar eller annat du anser stoder din uppfattning

e om du har ett ombud som foretrader dig, ska samma uppgifter lamnas for ombudet och
en fullmakt bifogas.

Tid for overklagande

Nar ett bygglov eller forhandsbesked har beviljats sa skickar stadsbyggnadsnamnden ut
information om beslutet till grannar och andra berérda. Antingen genom att de delges via
rekommenderat brev, eller genom att de far ett meddelande via vykort eller till digital
brevlada. Beslutet kungors aven i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se).

De som delges via rekommenderat brev har tre veckor pa sig att 6verklaga och de som inte
delges har fyra veckor pa sig att overklaga fran det att beslutet kungjorts.

Om ingen overklagar vinner bygglovsbeslutet laga kraft. Det betyder att beslutet inte langre
kan 6verklagas.

Om beslutet galler sanktionsavgifter, avslag, avskrivning, avvisning eller ndgot annat skickas
beslutet endast till de det berdr och du har da tre veckor pa dig att éverklaga fran den dag du
tog del av beslutet.
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