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ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Facklan i Helsingbarg

MEDLEM | HSB

HSB - dar mojligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstdimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsd de
representanter som ni dnskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk fo1-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel é4r att du alltid
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

e
.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Facklan i Helsingborg, 743000-1227 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1950. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten Oxen 4 i vilken man upplater bostadsréattsldgenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress Tranemansgatan 40-46 samt Viskgatan
8 A-B, 10 A-C.

Féreningen har 60 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 3 614 kvm, 1 bostadsrattslokal pa 333
kvm har under aret omvandlats till hyresréattslokal.
Totalt finns det numer 13 (inkl mindre férrad) hyresrattslokaler pa ca 691 kvm.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1rum & kék:  5st
2 rum & kdk: 45 st
3rum & kok: 8 st
4 rum & kok: 2 st

Byggnaderna ar fullvardesforsdkrade hos Lansfdrsakringar, Foreningen har tecknat bostadsréttstilidgg.
De senaste aren har féreningen bland annat genomfért stambyte med badrumsrenovering (2004),
byggt milibhus (2005) samt installerat sakerhetsddérrar (2009), installerat grindar utmed Viskgatan
(2011 och Ovre Nytorgsgatan (2018), installerat digitalt tvéttbokningssystem (2020) och totalrenoverat
innergarden (2020). Installerat porttelefon (2022)

Viésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 25 februari 2022 av HSB Skane samt ordférande.
Underhallsplanen har uppdaterats.

Under aret har foljande underhallsatgarderf/investeringar utforts:
- Byte av porttelefoner.

Under de ndrmaste 10 aren planeras renovering av balkongplattor samt fogar i fasaden.
Planer infor hdsten att utfora en rutinmassig stamspolning samt renovering av fogar och kramling.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca 202 000kr. Férra aret var resultatet ca 430 000kr.

Forandringen beror pa kostnaderna f6r kommunikation har dkat da bredband har installerats i slutet av

forra aret.
Aven kostnader fOor energi och vatten har dkat. Se not 2
Kostnaden for porttelefon har tagits som investering.

Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgifter for rakenskapséaret 2023.

Transaktion 09222115557479669417
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 28 november 2021.
Extrastdmma har &gt rum den 7 juni 2022 i syfte av att rdsta in suppleant/suppleanter till styrelsen.

Vid rakenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséattning:
Ledamdter:

Philip Koziarski, ordférande

Viktor Lundgren

Simon Olow

Suppleanter:
Annitta Konge
Lina Stromqvist

Revisorer
Revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision AB, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

information och aktiviteter
For information kan féreningens hemsida besokas: facklan.hsbbrfwebb.se. Medlemmarna har erhallit
Facklanbladet.

Vasentlig information

Vi har renoverat och képt in nya mébler till var dvernattningsl&genhet. Den har darmed fatt ett sig ett
ordentligt ansiktslyft.

Bytesrummet kommer att omvandlas till ett gym for vara bostadsrattsdgare. Renovering ar gjort och
man kommer att installera ett taggsystem samt inkdp av gymutrustning. Ett fdrmanligt pris for
bostadsrattsagarna som vill nyttia gymmet.

En uppdatering av bokningssystem for tvattbokning kommer att tillampas. En uppgradering som
innebar att man dven kommer att kunna fjarrboka via sin mobil, dator eller liknande. Tidigare bokning
via elektronisk bokningstavlan kommer att kvarsta.

Mal for verksamheten

Mal for féreningen ar att ha en stabil avgiftsutveckling 6éver tiden och att dverlatelsevérdet ska 6ka mer
an likvardiga féreningar i omradet. Malen ska uppnas genom ¢kad trivsel och sékerhet fér boende i
foreningen. Vidare ska foreningen arbeta aktivt med underhall och utemiljo for ett bra "forsta intryck”.
Foreningen skall ocksa aktivt arbeta for att begransa avgiftshéjningar.

Utveckling av foreningens verksamhet,resultat och stélining

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 71 och vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 73. P4 stdmman har man en rost per [agenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Transaktion 09222115557479669417 i‘y Signerat PK, VL, SO, AO, AC
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2804 2792 2771 2774
Resultat efter finansiella poster (tkr) 202 430 b47 731
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 290 511 661 613
Soliditet (%) 95% 94% 95% 92%
Arsavgift (kr/kvm) 673 673 673 673
Drift (kr/kvm) 417 375 348 353
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 185 167 162 -
Lan (kr/kvm) - - - 85
Overlatelsevarde (kr/kvm) 21087 17 447 17 518 14 764

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgéngarna som finansieras med egna medel.

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan péa de rantebarande

skulderna hdjs med 1%.
Betyg rantekéanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

- N WO

Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som

Ar p& 4305 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsrétt dverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 88225 1293380 2102926 5067124 429676
Disposition enligt stimmobeslut 429676 -429 676
Till fond for yttre underhall 103 000 -103 000
Fran fond for yttre underhall -191 561 191 561
Arets resultat 201 683
Vid arets slut 88225 1293380 2014365 5585361 201 683
| eget kapital ingar dven ej upplatna bostadsratter med -8 540 kr.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 201 683 429 676
Frén fond for yttre underhall* 191 561 162 375
Till fond for yttre underhall** -103 000 -81 000
Resultat efter disposition av underhall 290 244 511 051

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infoér kommande underhalisatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557473669417 Signerat PK, VL, SO, AQ, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resuitat 5585 361,00
Arets resultat 201 683,06
Balanseras i ny rakning 5787 044,06

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557479669417
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intakter 1
Nettoomsattning 2 803 969 2792176
Ovriga rérelseintakter 62 347 28 677
Summa rorelsens intakter 2 866 316 2 820 853
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1792 519 -1 614 422
Planerat underhall ~191 561 -162 375
Ovriga externa kostnader 3 -203 548 -166 203
Personalkostnader och arvoden 4 -169 639 -148 948
Avskrivningar -308 399 -299 420
Summa rérelsens kostnader -2 665 666 -2 391 368
Rorelseresultat 200 650 429 485
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1033 191
Summa finansiella poster 1033 191
Resultat efter finansiella poster 201 683 429 676
Arets resuiltat 201 683 429 676

Transaktion 09222115557479669417

e/

Signerat PK, VL, SO, AQ, AC




Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 556 017 7729723
Pagaende nyanlaggningar 6 132 333 105 333
Inventarier, dator 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 7 688 350 7 835 056
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 7 688 850 7 835 556
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 143 8126
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1863118 1634 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 203 34 123
Summa kortfristiga fordringar 1922 464 1676 387
Summa omsittningstillgangar 1922 464 1676 387
SUMMA TILLGANGAR 9611 314 9 511 943

Transaktion 09222115557473669417
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Ej upplatna bostadsratter
Fond for ytire underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kaptial

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

88 225 88 225
1293 380 1293 380
-8 540 -8 540
2014 365 2102 926
3 387430 3475 991
5 585 361 5067 124
201 683 429 676
5787 044 5496 800
9174 474 8972791
109 298 243 010
3324 11 321

19 164 35116
305 054 249 705
436 840 539 152
436 840 539 152
9611 314 9 511 943

Transaktion 09222115557479669417
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgAngens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivhingsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2%
- Inventarier, verktyg och installationer 20&33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sé &ar
fallet, beraknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557479669417 :gfw",? Signerat PK, VL, SO, AG, AC




HSB Brf Facklan i Helsingborg
743000-1227

Not 1 Rorelsens intakter

9(12)

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostider 2 432 952 2432 952
Arsavgifter lokaler 117 018 234 036
Avgiftsbortfall -117 018 -222 954
Hyror 371017 348 142
2 803 969 2792176

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 27 769 17 090
Ovriga intékter 34 578 11 587
62 347 28 677
Summa 2 866 316 2 820 853

Under aret har en bostadsrattsiokal omvandlads till hyresrattslokal, bruttoredovisning har skett

(Arsavgifter lokaler/avgiftsbortfall tar ut varandra).

Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 644 054 600 598
Vatten 152 606 118 042
Renhallning 72 087 73824
Lopande underhall 310 334 213 399
Fastighetsservice 294 026 362 678
Fastighetsforsakring 51761 50 448
Kommunikation 142 111 72413
Fastighetsavgift/-skatt 125 540 123 020
Summa 1792 519 1614 422

Foreningen koper g] langre fastighetsférvaltning och fastighetsservice av HSB NV Skéne.

| slutet av férra rakenskapsaret inférskaffade foreningen bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 133 291 123 174
Juridiska kostnader 49 225
Arvode extern revisor 27 550 13 250
Medlemsverksamhet 42 658 29 554
Summa 203 548 166 203

Revisionsarvodet &r hdgre pga andringar i periodieringar.

[
»
i)
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Lén 3136 -
Styrelse 72 450 70 950
Erséttning utdver styrelsearbete 55900 47 600
Sociala kostnader 38 153 30 398
Summa 169 639 148 948
Styrelsen arvoderas med 1,5 pbb enligt stammobeslut.
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 15 115 296 14 296 476
Investeringar /Porttelefon 134 693 818 820
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 249 989 15 115 296
Ingadende ackumulerade avskrivningar -7 446 077 -7 146 657
Arets avskrivningar -308 399 -299 420
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 754 476 -7 446 077
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende redovisat varde 7 556 017 7729723
varav byggnader 7 495 513 7 669 219
varav mark 60 504 60 504

Fran och med bokslut 2015 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
stammar/badrum, balkonger, sophus, kabel-TV, bredband, postboxar, fonsterbyte, passersystem,
lagenhetsombildning, belysning utemiljo, sékerhetsdoérrar, grind samt trédgéard.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 33 000 000 18 000 000 51 000 000
Hyreshus lokaler 2 566 000 874 000 3 440 000
Summa 35566 000 18874000 54 440 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan 105 333 143 173
Arets anskaffningar Tradgardsprojekt - 764 418
Arets anskaffningar balkonger & fasader 27 000 16 562
Overfort till om- och tillbyggnader - -818 820
Vid arets slut 132 333 105 333

Projektet med balkonger och fasader har fatt pausas pga Corona. Slutkostnaden berdknas till ca 2,5

miljoner kronor enligt underhallsplanen.

4 ~s>m,,
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2022-08-31 2021-08-31

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 20782 20782

Arets férsaljningar/utrangeringar dator -8 219 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12 563 20782
Ingadende ackumulerade avskrivningar -20 782 -20 782

Arets férsaljningar/utrangeringar 8 219 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 563 -20 782
Utgaende redovisat varde - -
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 0,95 % 2020-04-30  2020-04-30 -
Swedbank Hypotek 3,29 % 2019-05-27  2019-05-27 -
Summa -
Foreningen |0ste sitt sista 1an den 30 april 2020.
Stillda sékerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 8 737 000 8 737 000
Varav obel&dnade -8 737 000 -8 737 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut - -
Underskrifter
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.
Helsingborg,
Philip Koziarski, ordférande Viktor Lundgren Simon Olow

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgér av vara underskrifter.

Transaktion 09222115557479669417
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Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision AB BoRevision AB
av HSB riksférbund utsedd revisor Foreningsvald revisor

@
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Facklan i Helsingborg, org.nr. 7430001227

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Facklan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-03-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en visentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehatlet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resuitat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Facklan i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet
av foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgdngar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fand fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
ull en fond [6r yure underhall, vilket sakerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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