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MORARP

Godsigaregatan 26

Trivsam 1,5-plans villa pa attraktiv horntomt i familjara Morarp!
Inbjudande tradgard med vaxthus, tilltalande planldsning,
garage och solceller.

UTGANGSPRIS 3495000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 156 kvm
TOMTAREA 960 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 1982
TYPKOD 220, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Karotten 24

ANSVARIG MAKLARE

Elvina har arbetat som fastighetsmaklare sedan 2014. Som
tidigare vattenskiddkare pd tavlingsniva ar hon en sportig
person som alltid har haft ett positivt tankande och en
drivkraft att anta nya utmaningar. Elvina ser mojligheten i
varje affar, och intresset for méaklaryrkets alla omraden juridik,
ekonomi, bostader och forsaljning samt alla spannande
moten med nya manniskor, har alltid legat henne varmt om
hjartat. Hennes vilja och ambition ar att alltid gora allt for att
ta fram den bésta l6sningen utifran sina kunders 6nskemal.

ELVINA BERNEBRING
Fastighetsmaklare

0701-64 67 34
elvina.bernebring@bjurfors.se







Valkommen

Trivsam 1,5-plans villa pa attraktiv horntomt i familjara
Md&rarp! Har bor ni pd bésta ldge med inbjudande tradgard
som ar som en insynsskyddad oas med mojlighet till flera
sittplatser och utegrupper i olika vaderstreck. Villan ligger
fint inbdddad i gronska med minimalt med trafik intill en
gangstig, gronomrade och lekplats - perfekt for en
barnfamilj. Ni dukar latt ut i trddgardens alla rum fran bade
koket och vardagsrummet. Vaxthuset upplevs dven det som
ett ombonat vardagsrum. Tilltalande planlésning mellan de
olika rummen pé entréplan. Har finns det &ven mojlighet att
gora ett sovrum till samt utéka sovrummen pa 6vre plan
utifrdn dnskemal och behov vilket gor att man kan fa upp till
5 sovrum. Laddare till elbil finns och garage samt uppfart
med méjlighet att parkera flera bilar. Superlaga
driftskostnader da villan har solceller.

valkomnande pampig och rymlig entréhall med goda
avhangnings- och férvaringsméjligheter. Stort kok med gott
om plats for stort matbord och harifran nr ni dven
tradgdrdssidan. Det tilltalande vardagsrummet med bade
stor soffgrupp, matsalsbord och som dven &r 6ppet mot
matsalsrummet/relaxrummet - som gjort for harliga
middagar och tillstallningar! Elda i braskaminen en sen
hostkvall ar ren njutning! Ni nar dven tradgardssidan fran
bade vardagsrummet och matsalsdelen. Frascht helkaklat
badrum med dusch. Praktisk tvattstuga/groventré som ni
nar direkt fran uppfarten och garaget.

Ovre plan erbjuder ett stort allrum alternativt ett
vardagsrum till om man har lite dldre barn eller
lekrum/kontor. Tv& stora val tilltagna sovrum varav ett med
balkong med gronskande utsikt. Dessa rum gar dven att
dela av om man 6nskar fler sovrum. Fint och ljust badrum
tack vare det stora takfonstret med kakel och klinker samt
badkar. Storre praktisk kladkammare nar ni &ven fran
allrummet.

Har bor ni pé fridfullt lage i familjara Morarp med endast tre
minuters gangavstand till tagstationen. Bra forskolor,
skolor, service, grénomraden och ni kér smidigt till
Helsingborg pa ca. femton minuter.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

ENTREPLAN

HALL - Valkomnande stor och pampig hall med tapetserade
vaggar och klinkergolv. Goda avhangnings- och
forvaringsmojligheter.

VARDAGSRUM - Stort Oppet vardagsrum med gott om plats for
bade matsalsbord och soffgrupp. Braskamin - fungerande och
eldningsbar! Tapetserade vaggar och parkettgolv.

KOK - Stort harligt kok med koksluckor i oljad ek och kakel ovan
granitbankskiva. Diskmaskin, flakt, spis, ugn, mikro, kyl och frys.
Plats for storre matbord. Tapetserade vaggar och vitoljat ekgolv.
Harifran nar ni Aven tradgérdssidan och kan latt duka ut till
harliga middagar och grillkvallar.

BADRUM - Frascht badrum med kakel och klinker. Handdukstork
(el). Dusch, handfat och toalett.

TVATTSTUGA/GROVKOK - Praktisk tvattstuga med egen ingéng -
perfekt ndr man har handlat eller for barnens alla idrottsklader.
Goda avlastningsytor och férvaringsméjligheter i forvaringsskap.
Vask, tvattmaskin och torktumlare. Malade vaggar och
klinkergolv med golvvarme (el).

OVRE PLAN

ALLRUM - Stort oppet allrum alternativt
vardagsrum/lekrum/kontor. Tapetserade vaggar och
parkettgolv.

SOVRUM 1 - Stort sovrum med gott om plats for dubbelsdng med
tillhdrande sangmabler. Skjutddrrsgarderober med mycket
forvaringsmojligheter. Tapetserade och méalade vaggar samt
parkettgolv.

SOVRUM 2 - Stort sovrum som tidigare har bestatt av tva sovrum
med garderober emellan. Malade vaggar och klickgolv. En
garderob.

BADRUM - Fint badrum med kakel och klinker med golvvarme
(el), totalrenoverat 2010. Infallda spotlights i tak och
handdukstork. Badkar, badrumsskap, handfat och toalett.
Takfonstret ger ett harligt ljusinslapp!
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ENTREPLAN - ALTERNATIV PLANRITNING

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Allrum

Balkong Sovrum a Sovrum

Klk

PLANRITNING OVRE PLAN

G
Sovrum
Allrum
Balkong Sovrum 1 clagll ol 6
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OVRE PLAN - ALTERNATIV PLANLOSNING

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

ASTIGHETSBETECKNING

Karotten 24

Beldgen i Skane Helsingborg kommun.
Skattesats 31.66%

ADRESS
Godsagaregatan 26, 25354 Mdrarp

ANTAL RUM
6 rum och kok varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 156 kvm

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
960 kvm

OVRIG TOMT

Fint belagen horntomt med mojlighet till
flera uteplatser i olika vaderstreck.
Barbuskar, frukttrad, staket, hackar,
tradgardsland och vaxthus.

EKONOMI
Taxeringsvarde 2 054 000 kr

Godséagaregatan 26, Morarp
Utgangspris: 3 495 000 kr

(faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 1511 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1982

Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D
Energiprestanda: 94 kwh/kvm och ar.

ELFORBRUKNING
10 000 kWh/ar

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 18 800 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 1500 kr
Forsakring: 5 944 kr
Vatten/avlopp: 6 820 kr
Renhallning: 4 536 kr

Kommentar: Driftkostnaden ar
individuell och beror pa antal personer i
hushallet samt den enskilda
forbrukningen. Solceller finns.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
Pa fastigheten Karotten 24 finns 9
pantbrev om sammanlagt 1 001 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG

Flera uteplatser i olika vaderstreck. Har
far ni plats med flera sittgrupper och
solstolar i bade solen och skuggan
utifran 6nskemal och behov.

BYGGNAD
Byggar: 1982

RENOVERINGAR
2024 - Vaxelriktare till solcellerna.
2018 - Laddare till elbil.

2016 - Installerat solceller.

2010 - Renoverat badrum dvre plan.
2010 - Grovkok

2003 - Nytt kdk

1996 - Renoverat badrum nedre plan.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Mur

Grund: Krypgrund

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel

Takbekladnad: Betong pannor

Fonster: 3-glas

Ventilation: Mekanisk ventilation

Ovrigt: Larm finns, Sector alarm, frikopt.



Braskamin fungerande och eldningsbar.
Laddare till elbil 2018 finns.
Vaxelriktare till solcellerna (sitter i
garaget) ar ny sedan 2024.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Varmepump-luft/vatten (el) CTC 2010 +
Braskamin

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber.

BILPLATS
Stort garage. Uppfart med mojlighet att
parkera flera bilar i direkt anslutning till
bostaden.

OVRIGA BYGGNADER
Garage. Forrad.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestdammelse: Tomtindelning (1980-

09-17) Stadsplan (1980-04-17)

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kiipa enny bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val farberedd har
dualltid bast mojlighet att gira en lyckad bostadsaffar,

FO ReGA LIM MG PRO CESS ENL Bpurfors ambnan ar am kepane och salara skakanna
ag trygga ganam hela = bogadsaffar, Wi nllampar vankgen an =3 kallad appen
budgrnning, wilket mnalbar att maklanen ipands redovesar dat hageta budet ol
budgranma. | zamband med ollradat lamnas budgy nngshetan ut ol salane och
kopare, Listan arkeveras darefier och sparas av maklanen ollsammans mad ownga
dokument riranda bostadeaffaran

BUDGIVHING VIA BANK 1D OCH PA VAR HEMS DA,

O flesta bud@vmngar skater wganam oentfienng wa BankiD. Det ger an smudg
ach trygg budgnnng for alla parter, som du som budgevare ankelt hanterar deakt
wiadin mobd. Fastghetamaklaren godkanner deg som budgvare, ach darefier
|agger du bud nar det passar deg - mam de ramar salaran genom maklaren
sattar upp for budgenngen . Budgnnng pd wvar hamesda ar sttt kamplameant,
sgalvilant kan du som spebulant laaga bud genom att komakta maklaren drala
Al presantera budgrnmzen Mpands pd var hemsada ar uigdngspunkien, notera
dock am det ar salanen som bestammer wika bud som ska prasantaras dar, sami
shickas ut. Detta kan ghraatt det kan finnas bud framfeda oll =4aren zom mte
preseneras pd hamsesdan

TAMK p. Wikiegt att thnka pd ar att vlls dess it oft avial &runderecknat v
kbpare och sdlare maste maklaren ta emot och wdare befordra alla bud ol
shlgaran. Makdanan kan nte ga ndgra loften till ndgon am att B kipa, dat & allnd
sdlgaran sam har fn prdvnngsr St och bestammer tll vem han eller hon wil =4g,
ach kan nar som helst andra sna mstruknonar ol maklaren, ©exstalla n en
planarad viemng aller godta e bud frdn an spekulant utan att andra spekulantar
far migdeghet am bamna bud, et =3 kallad dolt bud. P3 wir hamssda kan du lasa
mrier om hur var budgnenng gar oll. Dar finns aven Fastghetsmaklannspaknonans
r detlanpar for Dudiaew ning

KEpar ENS UNDERSOK MINGEPLIKT.

Utgdngspaink tan att kdparen maste undarsiba fastehatan boukar kallas
koparens understknngsplds. Kraven pd kiparens understbnng ar langeianda
Fasteghatan skall undarsik as 1 alla des= dalar och funknonar. Finns dat
miageghatar maste kapansn swan mepaitera vindsutnymimen, kryparundar ach
andra svartillgang ga utymmen. Upptacker kdparen wd san undersdknmg el
allar sym phom pa fal | Bstgheten aller ar fstghetan dwver huvudtaget | s3dant
skuck am fel kan mestankas, shanps kraven pd kaparens undarsaknngspl ik

Avan da upp frer =5l jaren lamnar péverkar understningsplktens omtinmg
O =alanan avempelvs upplyser kiparen om &1t misstankt &1 kan det wgbraan
varmangsssmal, zom bdr fdeankada en mar mgdande undarabknng frin kaparans
sada. Aandrassdan ska kopanenmte behova undersoka sddan delar av Bswghetan
=oam =3 janen lamnat uitng okliga wifastalsar eller garanter fae, under fanut=amnang
ant dessante & e allmant hillna. Koparan bar sluthgen ha | Stanke att =alaren
nta swarar for fel ach brster, som kiparen bosda haraknat med eller bosda ha
"frvantat sg” med hansyn ol fastghetans dder, pris, shck och anvandning

Ror kapat ot bagagnat hus mA=s kopanan ta i beraknmg att wissadalar och
funkooner utsatts for shtage och pd grund av 3l der
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AHLITA EM BESIKTHIMGSMAN.
Jorcaba e n utgdr fran att kiparen spalv | normalizlet skall
bunna upphylla = grundisggands understknmaplia och det ar
allt=d inget kraw att anlita ndgon sakbuanneg for datta. Trots dat
walpar de flesta kopare ant anbta s k. besdanngsman aller annan
=ak kumneg och detta ar at rekommendara oim man mie sgEky har
=arzkild byganadetaknesk bunskap. Detsamma giller om kapanan
nbednangzwes spal v undarstln fastghatan ach di upptackt
symitodmn pd fel som dat kan vara svan att bedtma betydelz=an av
Anbtar biparen en sakbunneg & darfbe wiltegt att vara absanvant

pd wilken amiatnng en bestald besktnng har. Nonmalt om GEitar

nta an s3dan beskinmg vesa dalar av fastgheaten sdsom
dmstallanonar, vamenach sdopp, rekgdngar mim varfar kiparsn
b dwervaga att kampletiera sa underscbnng, Josdabalkan har
SN UTgAnZ=punkl att den undarsiknmg kaparan gir allar Liter
207a, ska sha fHee bipet, dvs. mnan kipskontrakt undamacknas
& parema. et ar dock nget soam handrar att partema
wontraktat a¢talar om an kiparan ska famodegnet ait undarsika

fasteghat senare och darefier pd det =it kontraktet df forechr ar,

ska @ Sbenopa upptacka fel och begara avdrag pd kipeskllngan
allar bagara am kdpat | dess halhet ska Sargh. Dennatyp av

avtakzvll kor brukar kallas besdanmgsklauzul och ar numer vankgt

frekommands . Tas it shdant wilkor ;& det kgt att bida
partar S amter sag i vad som kravs e an kbpasn ska kunna
Anaropa villkoret och acked noga beaktar de tosgransar ST
anges 1wl lkoset . Dat frekommer am salanan mfie forsalnangan
Litar undersika fazghatan mad hjalp av an basdmngsman,
ofta e att gana somundarag for en sdlaransvarsfor=sknng,

I desza fall br det wilmegt att bipanan noga gar @ansm

bl tnangEpratokelet, garna mead den besdinmgsman som
utfidet besdtnangen, =k kdparganamging . Det & ocksd o stod
wikt ant kivparen di tanker pd am underscknngsphikuen amiamar
fastegnatan | dasz= halhat achvid bahow komplatanar med
yiterlgare undersdkningar. Las mer am dn undersohmngsplit
=amt =4l Erens upplysnmngssky ldghet pd

bpurfor = s evfopa Jundarsoknmgsplifn.

VAR SAMARE ETS PARTHER SEE

Wi ger deg parsonieg radgrening soam utgar fran dna behow
ach mal. Som kund hos Burfors kan du anstka om bolin
hos oz och B vllging vll flera fosmankga arbpudandan.

PERSONLIG RADG IVHING

Vara erfama rddgeans sar oll att du gir en val genomitankt
bostadzaffar. De hglper dig genom hela processen, gerdeg
koka rad och sar oll att du har Jull kantroll pd alla detaler.
Drezzutodm kan du alied nd wir bundsarvecs dygnat runt,
alladagar i veckan.

FORMAN LIGA LAN OCH TIANSTER

Farankla vardagenmed smanta bankianer och prwvatian

il il nlega wiloor . B2 koll pd e la vardesgsabnnodren med
de vanlkgaste bankiansgena, koanadsintt festa Sret. Gir

i ar tll verklsghet mad et privatian meallan 20 000 - FO000
R, u tan sbarha teller u pplaponengssnaat.

EREF DA NDEN FOR SAKERHETS SKULL

i sar olll At du stér nustad om det ovantade mvafir. Hososs
Br du hglpmeadibdde Em il ndd och forsSknngar. FA van
kEnadoydd kosmadsinn de tre foraa manade ma och famankgs

arbpudandan hoswira samanbetapannass Trega-Hanss och Leady.

BERAK MING AV DINA BOENDEKOSTHADER. O 0 Gnsxar
B an skniftleg beraknmng av boandakostnadama - an
poandakostnadskalky | - ta komakt med ansvang maklas.

LAGFARTOCH PANMTEREVSKOSTHADER, Vo koo av fast et uiglr
an lagimnskostnad om 15% & den st lnga kapaskllngan. vid
upptaganda ¢ mya pantbrey pd fastghatan utghr ankaeetnad om
2% pd summan av de upplagna pantbreven.

EJURFORS BOALENT OCH KOPRADD IVARE. Mad Burfors Boagant
har du standsg dwerblick over bostadsmarknaden och moglghe
ant ha an fasughersm ik lane wd dn sada som parsonkg kiordda-
ware . Denne kan svara pd dena frd gos nfor et ko & ny bostad,
Besik bpurfors. sa e mer mfosmatoen. 5palvidan ar gansten
kostnadsfin

BEEVAHMINGSTIANST HOS BOMED, Mar du anmaer dg vlen av
WA veEnngar Sppnas ot konto At deg pd bonao e, e att Bones
ska bunma shapa en bevaknng ach shcka mformaton bl dgom
knande bastader ull salu.

REDOVIS NI NG 8¢ TILLAGGS TIAM STER. Enla
fsngharsmakaragen ska maklaran radovesa evantualla

ars attnangar soam tilfaller maklaren ved foesslpang av
vllagr=nanster. Madan finns da tllagasnanstar somw e

nany aranda marknadsfos. Brssmmanganma nedan utgdr ol
Byurfors Swange AR ach mte ol dan enshlds hetghetsmakdanan.
Er=imnmgama & nkl. maoms.

TIL LAGGETIAN STER.

- BESIKTHIMG
Antacimes: Ersattnng 550 ki
Enspecta: Er=amnang S00-650 b

- EMERGIDEKLARATION
Emmnanta; Ersatnang 175 kr
Enspacta: Brsamnang 250 kr

+ FLYTTSTADMING
Higimea Mand - Ersatinng 5 kr par kvadranmeter.
Aown - Erzatmnng 10% a fakturarat balopp

+ FLNTTHJALP
Acta Flytn ooh Logetk: Ersammnng 5% ay fabrurarat balopp.

+ HEMMET
Annnonsenng Bas: 30 %
Annonser mg Tikasrsprnoau et : 20-40 %

+* BOMEQ
AQMNETAlonSersammng 250-1 350 kr

+ REBEL ELHAMDEL
AQMNEIrAlsnsarsatmmng 100 kr

+ SODERBERG & PARTMERS INSURANCE CONSULTING
Mar knadsfds =D sdirad 160 K ved Tecknanaet av fiwr s5kr ng

HANTERING AV PERSOMUPPGIFTER.
La= mear oam Bpur fors hambanng av personuppa fier pd
oypuifor s =8/ prvacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

helsingborg@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



