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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ir ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsiakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening Brf Séderkaken, org.nr 769616-2044, har uppréattat redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som registrerades 2013-06-14. Féreningen har sitt
sate i Helsingborgs kommun. Féreningen ager fastigheten Fyrkanten 3 i vilken man upplater
bostadsréttslagenheter. Fastigheten ar geografiskt belédgen i Helsingborg med adress:Bollbrogatan 5
A-B.

Fdreningen har 14 bostadsrattslagenheter (totalt 1027 kvm), 1 hyreréattslagenhet (94 kvm) och
3 hyresréttslokaler (totalt 395 kvm).

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 7 st
3rum & kok, 8 st

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Lansférsakringar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

De underhéllsatgarder som har gjorts under aret ar foljande:
- inga storre underhallsatgarder har utforts

For de narmsta 10 aren planeras foljande stérre underhall:
- fasadarbeten

- malningsarbeten

- byte varmeledningar och varmecentral

- byte radiatorer

| dvrigt félier man underhallsplanen som uppdateras I6pande.

Ekonomi
Arets resultat blev 468 566 kr, jamfort med 134 985 kr forra aret.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 10 % per den 1/1 2024,

Fler héjningar kommer att komma for att klara 6kade kostnader samt halla ekonomin stabil och
forbereda for kommande stdrre underhall. Féreningen fortsatter att amortera pa sina lan.

Ovrigt
Under aret har styrelsen I6pande skickat ut informationsbrev/nyhetsbrev till medlemmarna. |
informationsbreven héller styrelsen medlemmarna uppdaterade om stort och smatt.

. . . (N o -
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har inga bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets slut var
medlemsantalet 15. P& stdmman har man en rdst per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har
man daremot bara en rost.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 14 maj 2023.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ledamdoter: Helena Andersson

Ulf Hedén

Bettina Drake af Hagelsrum

Christer Klavestrand

Lena Rosenschdld
Suppleanter: Maria Norell

Magnus Djerf

Revisorer har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, med Alexandra Ong, BoRevision AB, som
revisorsuppleant, valda vid foreningsstamman.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1635 1487 1455 1419
Resultat efter finansiella poster, tkr 469 135 361 338
Resultat efter disposition av underhall, tkr 96 301 441 283
Soliditet% 51 47 46 45
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 724 659 646 633
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 44 43 - -
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 156 156 - -
Lan, kr/kvm 8 889 10 061 10 243 10 372
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 13 122 14 851 - -
Sparande, kr/kvm 455 403 - -
Rantekanslighet i % 5 17 - -
Overlatelsevarde, kr/kvm - - 30 254 26 630

Flerarsoversikten ar uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Fdreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalet arsavgifter kr/lkvm berédknas pa bostadsrattslagenheternas totala yta 1027 kvm medan
resterande nyckeltal ar berédknade pa bade lagenhetsytorna samt lokalytorna (1516 kvm).

| arsavgifterna ingar varme och vatten men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.
Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Rantekanslighete visar pa hur manga procent arsavgifter behdver héjas for att motsvara kostnaden
som blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10 - 20%

1 > 20%

»

Transaktion 09222115557517010972 @38  Signerat HA, CK, LMaR, UH, BDAH, AC

N/



Brf Soderkaken
769616-2044

Forandring av eget kapital

3(12)

Medlems Fond yttre = Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid érets bérjan enl. faststalld BR 13 134 800 44 602 438 650 134 985
Disposition enligt stAmmabeslut 134 985 -134 985
Fran fond for yttre underhall -7 009 7 009
Till fond for yttre underhall 380 000 -380 000
Arets resultat 468 567
Vid arets slut 13 134 800 417 593 200 644 468 567
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 468 567 134 985
Fran fond for yttre underhall* 7 009 250472
Till fond for yttre underhall** -380 000 -84 294
Resultat efter disposition av underhall 95 576 301 163
* Ska motsvara arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder.
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 200 644
Arets resultat 468 567
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 669 211

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

7AR
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 1 1635314 1486 528
Ovriga rérelseintékter 2 42 856 81 256
Summa rorelseintakter 1678 170 1567 784
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -520 721 -906 999
Ovriga externa kostnader 4 -106 586 -95 520
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -224 350 -225 886
Summa rorelsekostnader -851 657 -1 228 405
Rorelseresultat 826 513 339 379
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 52 903 12 263
Réntekostnader och liknande resultatposter -410 849 -216 657
Summa finansiella poster -357 946 -204 394
Resultat efter finansiella poster 468 567 134 985
Resultat fore skatt 468 567 134 985
Arets resultat 468 567 134 985

Transaktion 09222115557517010972
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 5

Byggnader och mark 25975 816 26 192 147
Inventarier, verktyg och installationer 6 16 925 24 943
Summa materiella anlaggningstillgangar 25992 741 26 217 090
Summa anlaggningstillgangar 25992 741 26 217 090
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

_Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 16 430
Ovriga fordringar 14 922 1073
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 489 17 075
Summa kortfristiga fordringar 34 411 34 578
Kassa och bank 2004 711 3111 257
Summa omséttningstillgangar 2039 122 3145 835
SUMMA TILLGANGAR 28 031 863 29 362 925

Transaktion 09222115557517010972
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 13 134 800 13 134 800
Fond for yttre underhall 417 593 44 602
Summa bundet eget kapital 13 552 393 13179 402
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 200 644 438 650
Arets resultat 468 567 134 985
Summa fritt eget kapital 669 211 573 635
Summa eget kapital 14 221 604 13 753 037
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3820 000 11 340 000
Summa langfristiga skulder 3820 000 11 340 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 656 384 3912 384
Leverantorsskulder 157 927 110 948
Aktuella skatteskulder 4716 4098
Ovriga skulder 52 651 48 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 118 581 194 379
Summa kortfristiga skulder 9 990 259 4 269 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 031 863 29 362 925

Transaktion 09222115557517010972
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 468 567 134 985

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 224 350 225 886
692 917 360 871

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 692 917 360 871

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 167 61 831
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -23 630 -50 265
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 669 454 372 437

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 776 000 -276 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 776 000 -276 000
Arets kassaflode -1 106 546 96 437
Likvida medel vid arets borjan 3111 256 3014 819
Likvida medel vid arets slut 2004 710 3111 256

Transaktion 09222115557517010972 %\f’_“j Signerat HA, CK, LMaR, UH, BDAH, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forvantade
nyttiandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 100 ar
- Inventarier 10 ar
- Ombyggnad/tillbyggnad 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557517010972 Signerat HA, CK, LMaR, UH, BDAH, AC
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Not 1 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 744 060 676 404
Hyror 891 254 810 124
Summa 1635314 1486 528
Arsavgifterna har héjts med 10% per 1 januari 2023.
| avgifterna ingar varme, vatten och bredband men inte hushallsel.
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 2628 -
Ovriga intékter 40 228 81 256
Summa 42 856 81 256
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 26 785 198 892
Uppvéarmning 168 095 -
Vatten 41 384 37 392
Renhallning 24 643 18 614
Fastighetsservice 48 859 50 054
Forsakring 17 075 16 179
Kommunikation 5 344 5025
Loépande underhall 110 710 260 606
Planerat underhall 7 009 250 472
Fastighetsavgift/-skatt 70 816 69 765
Summa 520 720 906 999
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arvode revisorer 11 849 11 656
Forvaltningskostnader 81 379 75523
Konsultkostnader 13 358 -
Medlemsverksamhet - 8 341
Summa 106 586 95 520

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning, kreditupplysningar,

diverse inkdp, kostnader for stimmal/styrelsemdten och dvriga administrativa tjanster.

Transaktion 09222115557517010972
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 20 201 521 20 201 521
Arets férvarv, investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 201 521 20 201 521
Ingédende avskrivningar -2 293 874 -2 076 006
Arets avskrivningar -216 332 -217 868
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 510 206 -2 293 874
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 284 500 8 284 500
Utgaende anskaffningsvarde mark 8 284 500 8 284 500
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 25975 815 26 192 147

Foreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan p& 100 &r.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 14 600 000 8 800 000 23 400 000
Hyreshus lokaler 3 774 000 924 000 4698 000
Summa 18 374 000 9724 000 28 098 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 80 173 80 173
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 80173 80173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -55 230 -47 212
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -8 018 -8 018
Vid arets slut -63 248 -55 230
Redovisat varde vid arets slut 16 925 24943

Transaktion 09222115557517010972
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,30% 2024-09-30  2024-09-30 7 440 000 7 560 000
Stadshypotek 4,34% 2027-09-30  2027-09-30 3900 000 3980 000
Stadshypotek 4,8710% 2024-09-30  2023-09-29 2 136 384 3712384
Summa 13 476 384 15 252 384
varav kortfristig del 9 656 384 3912 384
varav langfristig del 3820000 11 340 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som Kkortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till 13 872 384 kr om 5 ar. Eventuella nya lan fér
finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéillda sadkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 16 500 000 16 500 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 16 500 000 16 500 000
Not 8 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 36 731 32159
Deposition 15 000 15 000
Forskott kontantinsatser 920 920
Summa 52 651 48 079

Transaktion 09222115557517010972
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Underskrifter

Denna éarsredovisning ar digitalt underskriven av styrelsen det datum som framgar av vara

underskrifter.

Helsingborg,

Helena Andersson Christer Klavestrand Lena Munck Af Rosenschold
Ulf Hedén Bettina Drake Af Hagelsrum

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557517010972 Signerat HA, CK, LMaR, UH, BDAH, AC
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Sdderkaken, org.nr. 769616-2044

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sdderkaken for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Soderkaken for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fétust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsreclovisning bestar av en f61-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intiikter minus kostna-
der ér lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa s stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet
av [6reningens anldggningstillgingar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliagg-
ningstllgang fordelas pa tillgangens bedéomda nytgan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsatningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgangar. Omsatmings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ir. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och di redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stoérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
négot i drsredovisningen.
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