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Bostadsrattsforeningen SBC Ruuth

ARSREDOVISNING

2023



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem bheslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittingar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne dr en ekonomisk for-
ening som #dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad 4r det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

7l

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen SBC Ruuth, org.nr 716439-3428, har upprattat redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och &ger fastigheten Ruuth 16, inklusive mark, i vilken
man upplater lagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress:
Tradgardsgatan 13.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-06.

Bostadsrattsforeningen Ruuth &r ett privatbostadsforetag.

Forsta inflyttning var ar 2002. Féreningen har 7 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 584 n? och
en bostadsrattslokal pa 415 m?samt en hyreslokal pa 219 m? .

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 1 st

2 rum & kok, 1 st

3 rum & kok, 2 st

4 rum & kok, 3 st (En av 4 -rumslagenheterna ar ombyggd till 3:a.)

Byggnaderna fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Loge-verksamhet, bostadsrattslokal
Loge-verksamhet, hyreslokal kallaren

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhéallsplanen kommer att uppdateras under hdsten 2024.

Underhall som &r utfort tidigare ar ar:

-Fonsterbyte gatufasad samt ny takpapp och malning fasad. 2018.

-Fardigstallande av yttre arbeten (terrass) efter omlaggning tak 2017.

-Fonsterbyte och fasadrenovering Gardsfasad (Norr) samt byte av utrymningsdorr fran lokalerna ar
2014.

-Foreningen har aven installerat fiber till samtliga lokaler och Iagenheter och anslutit till Helsingborgs
stadsnat ar 2014.

-Kéallarfonster/portar/sockel ar 2012, malning.

-Renovering av balkonger ar 2010.

-Byte kallarytterdorrar ar 2008.

-Gemensam uteplats ar 2004.

-Rorstambyte ar 2002, delvis i samband med ombyggnaden ar 2002.

-Omputsning gardsfasad &r 2002.

-Elstambyte ar 2002.

-Nyinstallation hiss ar 2002.

Féliande underhallsatgarder planeras inom tio ar:
-Oversyn hiss, malningsarbeten i 6vrigt enl. kommande UH-plan.

Arets resultat uppgar till 109 781 kr, foregaende ar var motsvarande resultat -45 631kr. Féregaende ar
forekom mer kostnader for I6pande och planerat underhall.
Styrelsen har beslutat att hdja &rsavgiften med 2 % fran 1 mars 2024.

Transaktion 09222115557512057279
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 793 716 770 769
Arets resultat, tkr 110 -46 167 115
Soliditet ( %) 65 65 64 63
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm* 686 582 678 678
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 83 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 144
Skuldsattning, kr/kvm 4906 5008 5110 5211
Skuldséttning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 5 981
Rantekanslighet* % 8,7 %
Sparande (kr/kvm) 250

Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalen berdknas pa féljande ytor:
Bostadsratter bostéder 584 kvm
Bostadsratter lokaler 415 kvm
Hyresrétter lokaler 219 kvm

*Arsavgiften ar 2022, bostader genomsnitt under aret 582 kr per kvm. pga en avgiftsfri manad.
Arsavgift vid slutet av aret 678 kr per kvm.

*Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften (bade bostader och lokaler) maste héjas om
rantan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5): Hyresintakter och ranteintéker
ar ej beaktade i detta nyckeltal.

5 <4%

4 4-T%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av évriga
intékter som inte ar en del av den normala verksamheten/ 1 218 m2.

Transaktion 09222115557512057279 Signerat AP, RT, AJ, TG
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Medlemsinformation

Foreningen har per 2023-12-31, 14 medlemmar.
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-06.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Ledamoter:

Anders Persson, ordférande

Rolf Tufvesson

Adin Joldic

Suppleanter:

Gunnar Bergman

Bawar Osman

Revisor har varit Tommy Gustavsson, BBS accounting.

Mal for verksamheten

3(11)

Styrelsen har utdver vad som &r enligt stadgarna beslutat att féljande tre mal skall vara évergripande

for verksamheten:

- Fastighetsagandet i ett professionellt perspektiv.

- Stabil avgiftsutveckling dver tiden.

- Starka (bibehalla) vara dverlatelsevarden pa marknaden.

Eget kapital
Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 11 268 457 96 853 52 452 -45 631
Disposition enligt stammobeslut -45 631 45 631
Fran fond for yttre underhall -24 652 24 652
Till fond for yttre underhall 65 000 -65 001
Arets resultat 109 781
Vid arets slut 11 268 457 137 201 -33528 109 781
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Stamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat -33 528,00
Arets resultat 109 780,82
76 252,82

Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557512057279 %ﬁ Signerat AP, RT, AJ, TG
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 793 160 716 197
Ovriga rorelseintakter 2 30 471 61915
Summa rorelseintékter 823 631 778 112
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -383 906 -481 009
Ovriga externa kostnader 4 -59 544 -52 636
Personalkostnader och arvoden 5 -34 146 -33 895
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -179 530 -179 530
Summa rorelsekostnader -657 126 -747 070
Rorelseresultat 166 505 31 042
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 19 520 1540
Réntekostnader och liknande resultatposter -76 244 -78 213
Summa finansiella poster -56 724 -76 673
Resultat efter finansiella poster 109 781 -45 631
Resultat fore skatt 109 781 -45 631
Arets resultat 109 781 -45 631

Transaktion 09222115557512057279
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 16 457 245 16 636 774
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 457 245 16 636 774
Summa anlaggningstillgangar 16 457 245 16 636 774

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33303 33 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21749 12 672
Summa kortfristiga fordringar 55 052 45 826
Kassa och bank 7 1156 830 937 664
Summa omsittningstillgangar 1211 882 983 490
SUMMA TILLGANGAR 17 669 127 17 620 264

Transaktion 09222115557512057279
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 11 268 457 11 268 457
Fond for yttre underhall 137 201 96 853
Summa bundet eget kapital 11 405 658 11 365 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 528 52 452
Arets resultat 109 781 -45 631
Summa fritt eget kapital 76 253 6 821
Summa eget kapital 11 481 911 11372 131
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 433 000 5975 500
Summa langfristiga skulder 4 433 000 5975 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1542 500 124 000
Leverantorsskulder 48 798 37 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 162 918 110 749
Summa kortfristiga skulder 1754 216 272 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 669 127 17 620 264

Transaktion 09222115557512057279

?Il
;
W

@

Signerat AP, RT, AJ, TG




Bostadsrattsforeningen SBC Ruuth 7(11)
716439-3428

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 109 781 -45 631
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar ' 179 530 179 530

289 311 133 899

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 289 311 133 899
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 226 5726
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 63 081 -5 703
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 343 166 133 922
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -124 000 -124 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -124 000 -124 000
Arets kassafléde 219 166 9 922
Likvida medel vid arets borjan 937 664 927 742
Likvida medel vid arets slut 1156 830 937 664

Transaktion 09222115557512057279 Signerat AP, RT,AJ, TG
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttiandeperioder. Fran och med 2014 ars bokslut 6kar avskrivningen pa byggnaden med 10 000 kr
per ar fram till &r 2021 déarefter skrivs byggnaden av med ca 134 400 kr per &r fram till &r 2122,
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgdngar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak Slutavskriven ar 2122
-Om och tillbyggnader Rak 20, 25 och 30
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar och
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557512057279 Signerat AP, RT,AJ, TG
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Not 1 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 400 380 396 408
Arsavgifter lokaler 284 490 281 676
Hyror 108 290 94 620
Avgiftsbortfall - -56 507
Summa 793 160 716 197
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 30 471 61915
Summa 30 471 61915
Erhallet elstdd ingér i arets dvriga intakter med 9 096 kr.
| Gvriga intakter foregaende ar ingick bl.a. vidarefakturerade kostnader.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 28 398 139 548
Uppvarmning 109 992 -
Vatten 36 419 22 245
Renhallning 26 213 23 288
Fastighetsservice 48 075 45 362
Forsakring 12672 11 964
Lépande underhall 52 782 77 934
Planerat underhall 24 652 116 455
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 44 703 44 213
Summa 383 906 481 009

Foregaende ar redovisades el och uppvarmning under posten Energi numer redovisas el och

uppvarmning uppdelat.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Diverse forvaltningskostnader 3993 12 579
Forvaltningskostnader 55 551 40 057
Summa 59 544 52 636

| diverse forvaltningskostnader foregaende ar ingick inkdp av grill.

Transaktion 09222115557512057279
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Not 5 Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 26 250
Saciala kostnader 7 896 7 645
Summa 34 146 33 895
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 779 491 16 779 491
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 779 491 16 779 491
Ingdende ackumulerad avskrivningar -1 892 794 -1713 264
Arets avskrivningar -179 529 -179 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 072 323 -1 892 794
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 1750 077 1750 077
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 16 457 245 16 636 774

Avskrivningskostnaderna péa féreningens byggnad har 6kat med ca 10 000 kr varje &r fram till &r 2021
darefter skrivs byggnaden av med 134 400 kr per ar fram till &r 2122. | avskrivningarna ingar dven

avskrivningar pa fasadombyggnad 25 ar samt fiberanslutning 20 ér, fénsterbyte 30 ar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 7 600 000 4704000 12304000
Hyreshus lokaler 2 637 000 721 000 3358 000
Summa 10 237 000 5425 000 15662 000
Not 7 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 406 830 937 664
Handelsbanken placeringskonto och bunden placering 750 000 -
Summa 1156 830 937 664

Transaktion 09222115557512057279 E{jéf; Signerat AP, RT, AJ, TG
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2,13 % 2025-06-30  2025-06-30 1010 000 1070 000
Stadshypotek AB 1,08 % 2024-12-30  2024-12-30 1482 500 1 546 500
Stadshypotek AB 0,93 % 2026-03-30  2026-03-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek AB 1,46 % 2028-03-30  2028-03-30 983 000 983 000
Summa 5975 500 6 099 500
Avgar kortfristig del -1 542 500 -124 000
Varav langfristig del 4 433 000 5975 500

Enligt SrfU8 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld samt kommande
amorteringar.

Not Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 7 060 000 7 060 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 7 060 000 7 060 000

Underskrifter

Helsingborg, 2024- -

Anders Persson Rolf Tufvesson Adin Joldic

Min revisionsberattelse har [amnats 2024- -

Tommy Gustavsson
Extern Revisor

Transaktion 09222115557512057279 Signerat AP, RT, AJ, TG
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf SBC Ruuth org. nr. 716439-3428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av firsredovisningen far Brf SBC Ruuth for
rilkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiclla
resultat for iivet enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och
balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat @ tillriickliga och dndamilsenliga
2 Jag 8 &
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att fwsredovisningen uppriittas och att den
ger en riittvisande bild enligt firsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar éiven for
den interna kontroll som den beddmer ir nodviindig for att uppriitta en
frsredovisning som inte innehiiller niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pit vegentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens fErmiga alt fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir st ir
tillimpligt, om férhillanden som kan piverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har niigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl ér att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen

som helhet inte innehiiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi

ocgentligheter eller pi fel, och att liimna en revisionsberiittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hog grad av siikerhet, men éir ingen garanti
for alt en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en siidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i ivsredovisningen.

Som del av en revision anviinder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, utformar
och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som #r tillriickliga och indamdlsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom

o oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrsticlse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som ir
limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
cffcktiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jug en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats,
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¢ med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsheriittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i firsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar iir otillriickliga, modifiera uttalandet om
idrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pii de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida hiindelser cller
forhiillanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om frsredovisningen
iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett siitt som ger
en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag miiste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dirvibland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra laeav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av firsredovisningen har jag fiven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf SBC Ruuth for riikenskapsiiret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag irv oberoende i forhallande till
foreningen enligt god vevisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enliglt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillriickliga och indamalsenliga
som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betviffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen iir forsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens organisation iir utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o foretagit nfigon dtgird eller gjort sig skyldig till niigon forsummelse som kan
foranleda crsittningsskyldighet mot fireningen, eller

o pinigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar!, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst

eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av

siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision

som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder

eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte iir forenligt

med bostadsriittslagen.,

Sioedekav enrevision enli el e

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela




revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras p min professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar

granskningen pi sidana dtgiirder, omrden och forhéllanden som iir viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
fireningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgiirder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget iir forenligt med bos_tg}dsriittslngcn.

)

o r il . f Vel
Angc_l!)plntee'n 28 Februari 2024/
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ORDLISTA

En bostadsrittstéorening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikming samt dgarforhdllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i dvrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intékter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anliaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgir aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgingar sisom avgiflisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestéir av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som [drfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
tll fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsréattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhdllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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