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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Palsjoangar, 769639-5115 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen bildades 27 november 2020 och registrerades hos Bolagsverket 25 januari 2021.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheterna Helsingborg Kalken 1 samt Helsingborg Kalken 3.
Foreningens sate ar Helsingborg.

P4 fastigheten har de uppforts 57 lagenheter i bostadsrattsform samt garage i kallarplan som hyrs ut
till extern part.

Byggnationen pabdrjades under andra kvartalet 2022 och var klart for inflyttning under mars 2024.
Entreprenaden godkandes vis slutbesiktning 15 mars 2024 och darefter bérjade den femariga
garantitiden att galla. Slutavrakning av entreprenaden ar gjord per 31 augusti 2024. Enligt avtal svarar
Granitor Projects AB for samtliga kostnader exklusive avskrivningar pa féreningens fastighet fram: till
slutavrakningspunkten, dock ej kostnader som avser hushallsel, varme, tele, kabel-TV, bredband som
respektive bostadsrattsinnehavare ansvarar for.

Foreningen har i samband med tidigare tecknat aktiedverlatelseavtal indirekt forvarv av fastighet,
erhallit rantegaranti fran saljande part. Det innebar att féreningen de forsta tre verksamhetsaren inte
drabbas av rantedkningar utan kommer erhalla ersattning fran saljaren pa rantenivaer 6verstigande
1,9 %.

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt med en totalyta pa 4 330 n?,

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
1 rum & kok, 6 st
2 rum & kok, 17 st
3rum & kok, 19 st
4 rum & kok, 13 st
5rum & kok, 2 st

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Bostadsratternas Fastighetsforsakring som &r via Séderberg
och Partners. Gemensamt bostadsrattstillagg ar tecknat.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Fran 1 januari 2025 koper féreningen ekonomisk férvaltning fran HSB NV Skane.
4-6 mars 2026 utférs garantibesiktning (2 &r) av Akermans ingenjorsbyra.
Foreningen har inte nagon aktuell underhallsplan.

Inget stérre underhall ar planerat de kommande tio aren da fastigheten ar ny.

Arets resultat uppgar till - 2 371 485 kr jamfért med féregaende ar da resultatet var - 1 058 683 kr.
Under aret har avskrivningar skett med fullt belopp. Féregaende ar var avskrivningarna baserade pa
sex manader.

Foreningen har i samband med tidigare tecknat aktiedverlatelseavtal indirekt forvarv av fastighet,
erhallit rantegaranti fran saljande part. Det innebar att féreningen de forsta tre verksamhetsaren inte
drabbas av rantedkningar utan erhaller ersattning fran saljaren pa rantenivaer dverstigande 1,9 %.
Ranteersattningen ar bokférd som en minskad rantekostnad.

Avgiftshéjning har skett fran 1 januari 2026 med 4 %.

Foreningsfragor

Ordinarie stamma var 2025-06-10. Pa stdmman togs beslut 1 om stadgeandring géllande
andrahandsuthyrning.

Extra stdamma har hallits 2025-06-26 med anledning av antagande av nya stadgar beslut 2.
Foreningens nya stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2025-08-29.

Styrelse

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledamoter:

Philip Hanzen, ordférande

Asa Svensson

Svjetlana Maracic

Pia Rostrom Pettersson

Mattias Pettersson

Danijela Bubalo

Filip Bubalo

Suppleanter:
Claes Adelind
Asmita DebRoy

Revisorer:
Afrodita Cristea BoRevision AB.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 91 varav 57 rostberattigade. P& stdmman har man en
rost per lagenhet. Om man &ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3702 2 356
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 371 -1 059 -27 54
Soliditet (%) 72 % 73 % 0 0
Arsavgift (kr/kvm) 760 506
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 85 % 78,5 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 135 149
Skuldsattning (kr/kvm) 10 417 14 305
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 13 850 14 305
Rantekanslighet® 18,6 % 28,3 %
Sparande (kr/kvm) 150 126

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hjas om rantan pa de réntebarande
skulderna hojs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

~NWphrbO

Garageyta enligt fastighetstaxering uppgar till 1 460 kvm, total yta uppgar till 4 430 kvm plus
1460 =5 890 kvm.

For nagra nyckeltal anvands denna ytan fran och med ar 2025 vilket gor att nyckeltalen inte ar
jamférbara med tidigare ar.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av 6vriga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten/ 5 890 m2.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar, vilket inte paverkar féreningens likviditeten.
Styrelsen foljer foreningens ekonomiska utveckling och har fran 1 janauri 2026 hojt arsavgiften med 4
%. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgar till 1 942 544 kr.
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Forandringar i Eget kapital

4(12)

Kapital-  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat

Vid arets borjan 166 550 000 27 091 -1058 683

Disposition enligt stammobeslut -1 058 683 1058 683
Disposition 2024 yttre underhall 195 000 -195 000
Till fond for yttre underhall 195 000 -195 000
Fran fond for yttre underhall -126 825 126 826

Arets resultat -2 371 485

Vid arets slut 166 550 000 263175 -1294766 -2 371485

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rékning

Se efterfbljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 3702 311 2 526 693
Ovriga rérelseintakter 177 416 86 256
Summa rorelsens intédkter 3879727 2612949
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 313180 -1 086 730
Planerat underhall -126 826 -
Ovriga externa kostnader 3 -235724 -51 561
Personalkostnader och arvoden 4 -186 032 -
Avskrivningar -3 210 543 -1 605 270
Summa rorelsens kostnader -5 072 305 -2 743 561
Rorelseresultat -1 192 578 -130 612
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1153 802
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 180 060 -928 873
Summa finansiella poster -1 178 907 -928 071
Resultat efter finansiella poster -2 371 485 -1 058 683
Arets resultat -2 371 485 -1 058 683
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 224 184 187 227 394 730
Summa materiella anlaggningstillgangar 224 184 187 227 394 730
Summa anlaggningstillgangar 224 184 187 227 394 730
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 13 185
Ovriga fordringar 2 968 504 137
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 575 142 316
Summa kortfristiga fordringar 77 543 659 638
Kassa och bank 7 1 368 688 11 144
Summa omsattningstiligangar 1446 231 670 782
SUMMA TILLGANGAR 225630 418 228 065 512
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 166 550 000 166 550 000
Fond for yttre underhall 263 175 -
Summa bundet eget kapital 166 813 175 166 550 000
Ansamlad férlust

Balanserad vinst -1 294 766 27 091
Arets resultat -2 371 485 -1 058 683
Summa fritt eget kapital -3 666 251 -1 031 592
Summa eget kapital 163 146 924 165 518 408
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 42 402 500 61 160 000
Summa langfristiga skulder 42 402 500 61 160 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 952 500 780 000
Leverantorsskulder 128 031 1594
Aktuella skatteskulder 42 470 -
Ovriga skulder 7185 139 717
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 950 808 465 792
Summa kortfristiga skulder 20 080 994 1387 103
Summa skulder 62 483 494 62 547 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225630 418 228 065 511
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 371 485 -1 058 683
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 3210 543 1605 270

839 058 546 587

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 839 058 546 587
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 605 397 -609 637
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -6 763 086
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 498 089 -35 105 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1942 544 -41 931 136
Investeringsverksamheten
Investeringar materiella anlaggningstillgangar - -46 292 034
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -46 292 034
Finansieringsverksamheten
Erhéallna medlemsinsatser 166 550 000
Upptagna lan 62 525 000
Amortering av laneskulder -585 000 -585 000
Foérandring byggkreditiv -146 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -585 000 82 490 000
Arets kassaflode 1 357 544 5733170
Likvida medel vid arets borjan 11 144 5744 314
Likvida medel vid arets slut 1 368 688 11 144
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde. Byggnaders
komponentindelning antal ar 15-100 &r.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,9 %
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen byggnader:
Stomme ink trapphus 100 ar

Yttertak 40 ar

Fasad 80 ar

Fonster/dorrar 40 ar

VS installationer 40 ar

El installationer 40 ar

Balkonger 15 ar

Hissar 40 ar

Garage 30 ar

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har skett enligt ekonomisk plan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2978 382 1997 105
IMD el och varmvatten 312 476 223 692
Hyror 411 453 305 896
3702 311 2 526 693
Ovriga rérelseintikter
Ovriga serviceavgifter 5880
Ovriga intakter 171 536 86 256
177 416 86 256
Summa 3879727 2612949

| &rsavgiften ingar hushallsel som debiteras via IMD, vatten och vatten. Bredbandsavgift har debiterats

i januari 2026 retroaktivt.

Not 2 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 380615 260 495
Uppvarmning 264 169 201 428
Vatten 149 532 181 969
Renhallning 34 988 32 343
Lépande underhall 222 545 104 218
Fastighetsservice 142 454 116 727
Fastighetsforsakring 55 944 43 504
Tele- och datakommunikation 20 463 14 122
Fastighetsavgift/-skatt 42 470 131 924
Summa 1313180 1086 730
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskostnader 162 455 46 561
Juridiska atgarder 12 469 -
Arvode extern revisor 54 125 5000
Foreningsverksamhet/medlemsavgift 6 675 -
Summa 235724 51 561

Arvode revisor avser aven kostnader som ar fakturerade for granskning av bl.a. 2024 ars bokslut.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 144 750
Sociala kostnader 41 282
Summa 186 032

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader lan Swedbank 1173799 1813774
Rantegaranti enligt avtal -887 919
Rantekostnader bank ej lan 6 261 3018
Summa 1180 060 928 873
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde 173 542 858 23 814 579
Arets foérvarv 31642 563
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 173 542 858
Avgar mark -55 457 142
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 173 542 858 173 542 858
Ingadende ackumulerade avskrivningar -1 605 270
Arets avskrivningar -3 210 543 -1 605 270
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 815 813 -1 605 270
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 55457 142 55457 142
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 55457 142 55457 142
Utgaende redovisat varde 224 184 187 227 394 730
varav byggnader 168 727 045 171 937 588
varav mark 55 457 142 55 457 142
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 90 000 000 16 200 000 106 200 000
Hyreshus lokaler 4 247 000 4 247 000
Summa 94 247 000 16200 000 110 447 000
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 1 368 688 -
Swedbank - 11 144
Summa 1 368 638 11 144
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2,408 %  2026-04-05  2026-04-05 18 406 500 18 582 000
Swedbank 3,680 %  2027-03-25  2027-03-25 18 406 500 18 582 000
Swedbank 3,440 %  2029-03-23  2029-03-23 24 542 000 24 776 000
Summa 61 355 000 61 940 000
varav kortfristig del 18 952 500 780 000
varav langfristig del 42 402 500 61 160 000
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Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut till ca 57,5 Mkr med nuvarande amorteringstakt.

Stéllda sékerheter till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 62 525 000 62 525 000

Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 62 525 000 62 525 000

Digitala underskrifter

Arsredovisningen &r upprattad 2026-04-10.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen, datum enligt signeringsverifikat.

Helsingborg

Philip Hanzen Asa Svensson Svjetlana Maracic
Pia Rostrém Pettersson Mattias Pettersson Danijela Bubalo
Filip Bubalo

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Palsjéangar, org.nr. 769639-5115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Palsjéangar for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen
Palsjoangar for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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