2023

Arsredovisning

Brf Drottningsund




Brf Drottningsund ,&rsredovisning 2023
769605-1098

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Drottningsund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
CAROLUS 2 2000 Helsingborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsdkringar AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 108 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2108 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Britt-Inger Karlsson Ordférande
Kristina Duvaldt Styrelseledamot
Thomas Hakan Persson  Styrelseledamot

Valberedning

Thorbjoérn Karlsson

Gunilla Nygren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen: Tvd i férening

Revisorer

Alen Bibic Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2041. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o
2022 o

2021 e
2019-2021 e
2018 e

2017 e

2014 o

2013 e

2012 o
2009-2010 o
2007 e
2004 o
1987-1988 o

Fiberinstallation

OVK genomgdng

Modernisering och utbyte av styrsystem foér varmeanldggning

Fasad/takrenovering,
Renovering av hiss

Ommadlning av fénsterbdgar

Oversyn av vdrmesystem och installation av virmepump

Renovering av trapphus, byte av armatur och installation av postboxar

Installation av ny porttelefon
Renovering av gérdsbalkonger
Oversyn av vérmesystem

Malning av fonsterb&gar - Aven 2012

Elstambyte

Nyinstallation hiss

Omputsning av fasad - Aven 2006
Omléggning av tak - Aven 2005
Renovering av balkonger - Aven 2006
Nya balkonger

Rérstambyte

Planerade underhall

2024 e Takbyte

Fasadrenovering gdrdssida

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Energiteknik

[ v | B1y3eeelC-rymyhliggA
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen ar 28 st, det har inte skett négra dverlatelser under aret.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1180 472 1030 656 7030 348 1037 625
Resultat efter fin. poster -66 505 -102 164 -225 419 -114 099
Soliditet (%) 78 78 78 76
Yttre fond 244 033 140 619 135 600 142 650
Taxeringsvdrde 45 400 000 45 400 000 45200 000 45200 000
Arsavgift per kvm upplaten med 554 ) ) i
bostadsratt

Arsovgifternos andel av totala 95,5 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsrétt 1613 1613 1613 1850
Skuldsattning per kvm 1613 1613 1613 1850
Sparande per kvm 45 41 29 133
Elkostnad per kvm totalyta, kr 70 72 55 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 90 81 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 23 22 20
Energikostnad per kvm 188 184 158 126
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 3,25 - - -
Rdntekdanslighet 2,91 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Vi har installerat fiber (engdngskostnad) som ej budgeterats 185 000 kr.

Maa tak- och fasadrenovering héjdes avgiften med 10% frén 1jan 2024 samt ytterligare hdjning ar beslutat

med 10% fr 1 april 2024.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 10 700 200 - - 10 700 200
Upplételseavgifter 2790 493 - - 2790 493
Fond, yttre 140 619 32786 103 414 244 033
underhdll
Balanserat resultat -970 336 -69 378 -103 414 -1175 914
Arets resultat -102 164 102164 -66 505 -66 505
Eget kapital 12 558 812 (o] -66 505 12 492 307
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 039 714

Arets resultat -66 505

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -136 200

Totalt -1242 419

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1242 419

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1180 472 1030 656
Ovriga rérelseintakter 3 43 341 4 468
Summa rérelseintdkter 1223 813 1035124
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -790 488 -814 581
Ovriga externa kostnader 9 -200 189 -76 226
Personalkostnader 10 -31081 -34 081
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -161 646 -156 133
Summa rérelsekostnader -1183 404 -1081022
RORELSERESULTAT 40 409 -45 898
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3426 956
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -110 340 -57 223
Summa finansiella poster -106 914 -56 267
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 505 -102 164
ARETS RESULTAT -66 505 -102 164
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 15 469 617 15 625 761

Maskiner och inventarier 13 183 148 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 15 652 765 15 625 761

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 655 565 15 628 561

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4198 0

Ovriga fordringar 15 358 484 450 977

Summa kortfristiga fordringar 362 682 450 977

Kassa och bank

Kassa och bank 55 801 55701

Summa kassa och bank 55 801 55701

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 418 483 506 678

SUMMA TILLGANGAR 16 074 049 16 135 240
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 490 693 13 490 693

Fond for yttre underhdll 244 033 140 619

Summa bundet eget kapital 13734726 13 631312

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1175 914 -970 336

Arets resultat -66 505 102 164

Summa fritt eget kapital -1242 419 -1072 500

SUMMA EGET KAPITAL 12 492 307 12558 812

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1700 000 1700 000

Summa langfristiga skulder 1700 000 1700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1700 000 1700 000

Leverantérsskulder 53238 68 423

Skatteskulder 4 464 3146

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 124 040 104 859

Summa kortfristiga skulder 1881742 1876 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 074 049 16 135 240
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 40 409 -45 898
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 161 646 156 133

202 055 110 236
Erhéllen ranta 3426 956
Erlagd ranta -100 745 -53 964
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 104 736 57228
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 814 -19
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 281 -88 984
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 93 641 -31775
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -188 650 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -188 650 (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -95 009 -31775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 489 258 521033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 394 249 489 258
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Drottningsund har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,75-6,6 %

Installationer 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspréktagande av fond
fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostdader 1168 572 1016 101
Hyresintakter p-plats 9900 11300
Overnattnings-/gdstlédgenhet 2 000 2000
Pantsattningsavgift (0] 1208
Ores- och kronutjémning 0 47
Summa 1180 472 1030 656
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,&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 41 455 (0]
Ovriga erhalina bidrag 0 4 468
Aterbdring forsdkringsbolag 1886 0]
Summa 43 341 4 468
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 128 314 140 938
Fastighetsskotsel utdver avtal 23 630 3337
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 3428 9178
Hissbesiktning 2243 2077
Gérdkostnader o 1754
Gemensamma utrymmen 2 400 0
Sndéréjning/sandning 14112 10 257
Serviceavtal 6856 3738
Forbrukningsmaterial (0] 7702
Summa 180 983 178 981
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 1388 0]
Trapphus/port/entr 2 081 3550
Dérrar och 1&s/porttele 17 025 ¢}
VVS 23776 16 067
Varmeanldggning/undercentral (0] 27 709
Ventilation (0] 46 858
Elinstallationer 10 815 0]
Hissar 4 445 3025
Skador/klotter/skadegérelse 20 438 0
Summa 79 967 97 209
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak (0] 32786
Summa (0] 32786
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 148 305 150 886
Uppvdrmning 194 746 189 694
Vatten 52 829 47 471
Sophamtning/renhdllining 37 051 35889
Grovsopor 7 492 0
Summa 440 423 423 940
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 916 24 971
Kabel-TV 25 408 23276
Bredband 1833 (0]
Fastighetsskatt 34 958 33418
Summa 89115 81665
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Tele- och datakommunikation (0] 1704
Revisionsarvoden extern revisor 3000 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 792
Foéreningskostnader 12 096 8 425
Forvaltningsarvode enl avtal 58 478 56 835
Pantsdattningskostnad 525 0
Administration 30 061 3477
Konsultkostnader 91349 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4 680 4 680
Summa 200189 76 226
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 000 26 000
Revisionsarvode arvoderad (0] 3000
Arbetsgivaravgifter 5081 5081
Summa 31081 34 081
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 110 340 57 205
Ovriga rantekostnader 0 18
Summa 110 340 57 223
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 18 242 425 18 242 425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 242 425 18 242 425
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 616 664 -2 460 530
Arets avskrivning -156 144 -156 133
Utgdende ackumulerad avskrivning -2772808 -2 616 664
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 469 617 15 625 761
| utgdende restvdrde ingar mark med 3553 000 3553000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark 18 400 000 18 400 000
Summa 45 400 000 45 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 750 28 750
Inkép 188 650 0
Utgdende anskaffningsvérde 217 400 28750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 750 -28 750
Avskrivningar -5502 0
Utgdende avskrivning -34 252 -28 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 183 148 (o]
Sida13 av 16
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 136 17 420
Klientmedel (0] 276 596
Ovriga kortfristiga fordringar 1900 0]
Transaktionskonto 124 383 0]
Borgo rantekonto 214 065 156 962
Summa 358 484 450 977
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-08 520 % 1700 000 100 000
Handelsbanken 2024-03-11 520 % 700 000 700 000
Handelsbanken 2025-06-30 119 % 71100 000 1100 000
Handelsbanken 2024-01-02 520 % 900 000 900 000
Handelsbanken 2025-09-01 416 % 600 000 600 000
Summa 3400000 3400000
Varav kortfristig del 1700 000 1700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 400 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 16 123 6528
Foérutbet hyror/avgifter 107 917 98 331
Summa 124 040 104 859
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 470 000 11495 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tak- och fasadrenovering. Hojda rantekostnader. Héjda medlemsavgifter 10% 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg
Britt-Inger Karlsson Kristina Duvaldt
Ordférande Styrelseledamot

Thomas Hé&kan Persson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alen Bibic
Revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknad, som av arsmotet blivit utsedd att granska rékenskaperna for
Bostadsrattsforeningen Drottningsund for &r 2023, avger harmed foljande berattelse over
granskningen av styrelsens forvaltning samt foreningens rakenskaper for verksamhetsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

| fullgbrande av mitt uppdrag har jag granskat foreningens rdkenskaper och andra handlingar
som ldmnar uppgifter om foreningens verksamhet. Den revision som har foretagits har inte gett
anledning till ndgra anmarkningar betraffande de redovisningshandlingar som har statt till mitt
forfogande. Detta indikerar att det ror sig om en valskott bostadsrattsforening som forvaltas pa
ett fortjanstfullt satt av styrelsen.

Jag rekommenderar darfor att arsmotet faststaller den av kasséren framlagda resultatrakningen
och balansrakningen for den 31 december 2023, att arets resultat balanseras i ny rakning, samt
att motet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den period som revisionen avser.

Helsingborg 2024-04-07

Alen Bibic

r1x13gxggR-r1-yngxgl0
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