
Inbjudande familjevilla 
med pool 

TUSSILAGOGATAN 6

ÖSTRA RAMLÖSA



Inbjudande familjevilla med tilltalande trädgårdsmiljö med pool i 
västerläge som måste upplevas på plats! Solceller är installerade 

2023.

Tussilagogatan 6

UTGÅNGSPRIS 5 495 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 155 kvm
TOMTAREA 912 kvm
PLAN 1 ½ plan
BYGGÅR 1999
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Minken 12

ÖSTRA RAMLÖSA
HELSINGBORG

ELVINA BERNEBRING
Fastighetsmäklare
0701-64 67 34
elvina.bernebring@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Elvina har arbetat som fastighetsmäklare sedan 2014 och är 
både uppväxt och bor i villa i Ramlösa. Elvina ser möjligheten i 
varje affär, och intresset för mäklaryrkets alla områden juridik, 
ekonomi, bostäder och försäljning samt alla spännande 
möten med nya människor, har alltid legat henne varmt om 
hjärtat. Hennes vilja och ambition är att alltid göra allt för att 
ta fram den bästa lösningen utifrån sina kunders önskemål 
och tryggt vägleda både säljare och köpare genom hela 
försäljningsprocessen.





Varmt välkomna till denna inbjudande villa med tilltalande 
sällskapsytor och en trädgårdssida som är som en dröm! 
Här kan ni njuta av sköna lata dagar vid poolen och sena 
grillkvällar med alla nära och kära! Bostaden bjuder 
verkligen in till umgänge och härliga bjudningar. 
Trädgården och alla dess attribut är en riktig oas och 
erbjuder exklusiv inbyggd pool med påkostat pooltak i det 
stora trädäcket. Här finns även gott om plats för både 
matmöblemang under markisen i skuggan, skön 
avslappning på solstolarna vid poolen, och loungegrupp att 
koppla av i med något gott att dricka! Insynsskyddad tomt 
med fruktträd - en perfekt utemiljö som har ALLT! Både 
garage och uppfart med plats för flera bilar finns också. 

SOLCELLER ÄR INSTALLERADE 2023! 

Välkomnande stor hall som ligger centrerad i huset. 
Attraktiv planlösning med stort härligt vardagsrum och 
matsalsdel som flödar av ljus! Detta rum i vinkel har 
öppnats upp och hänger fint ihop och har tidigare varit tre 
rum. Möjligheten finns även att dela av det igen om man så 
önskar och behöver fler sovrum eller kontor. Fint kök med 
släta vita luckor, ljuvligt burspråk och högre matbord med 
inbyggd förvaring - här vill man också hänga och umgås! 
Renoverat badrum i sobra toner med kakel, klinker och 
dusch samt praktisk tvättstuga som ni når direkt från 
uppfarten. 

På övre plan välkomnas vi av ett mysigt allrum alternativt tv
-rum och här finns även ett helkaklat badrum med 
bubbelbadkar. Tre sovrum varav ett lyxigt master bedroom 
med hotellkänsla!

Här har ni möjlighet att bo i villakvarter samtidigt som man 
får en fri öppen känsla med stort grönområde utanför 
trädgårdssidan i VÄSTERLÄGE! Följ naturens skiftningar- när 
höstlöven faller och trädens kronor skiftar färg, när de 
första snöflingorna faller och marken omfamnas av ett vitt 
täcke, när vårens knoppar framträder och allt vackert 
vaknar till liv och sedan den svenska sommarens härliga 
grönska! Här bor ni lugnt, tryggt och nästan bilfritt men 
med en stor luftig känsla! 

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Bra kommunikationer med busshållplats på gångavstånd och bra 
skolor och förskolor finns i närheten. 

Östra Ramlösa kommer bli en helt ny stadsdel och Helsingborgs 
stad vill skapa en attraktiv, levande och långsiktigt hållbar 
stadsdel med unik karaktär och gröna värden. I framtiden kan 
det bli runt 3000 nya bostäder, skola, förskolor, centrum, 
idrottshall och sjukhus här - området kommer på sikt utvecklas 
och växta med stor potential. Här möter staden landet och här 
finns naturen inpå knuten. Både gång- och cykelstråk och 
kollektivtrafiken till och från området ska utvecklas. 

Varmt välkommen! 

INTERIÖR 

ENTRÉPLAN

HALL - Välkomnande stor hall med goda avhängnings- och 
förvaringsmöjligheter. Släta målade väggar och parkettgolv.

VARDAGSRUM - Stort ljust vardagsrum i vinkel som har öppnats 
upp mot matplatsen. Här finns det möjlighet att göra ett sovrum 
till om man så önskar alternativt kontor som hade varit fint 
beläget i anslutning till entrén. Detta rum är superstort och 
bjuder verkligen in till umgänge! Härifrån dukar man även lätt ut 
till trädäcket och trädgårdens oas! Släta målade väggar och 
parkettgolv. 

KÖK - Fint kvickkök med släta vita luckor, grått kakel ovanför 
bänkskiva i grå laminat. Integrerad diskmaskin, inbyggd ugn, 
inbyggd mikro, induktionshäll, fläkt, kyl och frys. Köksö med 
inbyggd förvaring vid det härliga burspråket - här vill man också 
umgås! Släta målade väggar och parkettgolv.

BADRUM - Fint badrum med exklusivt kakel och klinker i sobra 
toner totalrenoverat 2016 (kvalitetsdokument finns). Infällda 
spotlights i tak och golvvärme (el). Dusch, handfat med 
kommod, spegel med belysning och toalett. 

TVÄTTSTUGA - Praktisk tvättstuga renoverad 2022 med direkt 
ingång från trädgårdssidan och uppfarten. Supersmidigt när man 
har handlat eller när idrottskläder behöver tvättas direkt!  Goda 
avlastningsmöjligheter och förvaringsmöjligheter i 
förvaringsskåp, tvättmaskin 2021 (BOSCH) och torktumlare 2021 
(BOSCH). 

ÖVRE PLAN

ALLRUM - Härligt allrum/tv-rum alternativt om man vill  nyttja 
det som lekrum eller ha kontoret här. 

MASTER-BEDROOM - Underbart sovrum med inbjudande 
hotellkänsla! Så gott att sätta ner fötterna på den mysiga 
heltäckningsmattan och här finns gott om plats för dubbelsäng 
och tillhörande sängmöbler. Spegelgarderober med skjutdörrar, 
släta målade väggar och heltäckningsmatta.

SOVRUM 2 & 3 - Två mysiga sovrum/barnrum med plats för både 
säng och skrivbordshörna. Släta målade väggar och parkettgolv.

BADRUM - Stort badrum med kakel och klinker i vitt och blått. 
Infällda spotlights i tak, golvvärme (el) och handdukstork (el). 
Bubbelbadkar, vask med kommod, spegel och toalett.









































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Tussilagogatan 6, Helsingborg
Utgångspris: 5 495 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Minken 12
Belägen i Skåne Helsingborg kommun.
Skattesats 31.68%

ADRESS
Tussilagogatan 6, 25669 Helsingborg.

ANTAL RUM
6 rum och kök varav 3 sovrum.

BOAREA
Boarea: 155 kvm.
Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning. 

TOMT
912 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 734 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 2 804 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1999
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: beställd

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 32 200 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Försäkring: 6 300 kr
Vatten/avlopp: 3 700 kr
Renhållning: 3 400 kr
Hushållsström: 17 000 kr
Samfällighet: 1 800 kr
Antal personer i hushållet: 4
Total elförbrukning: 12 000 kWh/år

Kommentar: 
Driftkostnaden är individuell och beror 
på antal personer i hushållet samt den 
enskilda förbrukningen. 
I samfällighetsavgiften ingår underhåll 
av samfällighetens ytor.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. 

Kostnaden kan variera och baseras på 
förbrukning och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Minken 12 finns 10
pantbrev om sammanlagt 2 924 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1999

RENOVERINGAR
2011 Renoverat köket
2014 - Målat fasaden + garaget
2016 - Renoverat badrummet entréplan
2017 - Utbyggnad altan/trädäck
2019 - Målat trappan + ytskikt hela 
entréplan
2019 + 2021 Målat ytskikt alla sovrum
2021 - Byggt pool och trädäck runt 
poolen
2022 - Renoverat tvättstugan
2022 - Ny ventilationspanna
2023 - Installerat solceller, både på 
villan och garaget
2023 - Ny luftvärmepump
2024 - Installerat en större markis med 
fjärrstyrning vid de två barnrummen på 
övre plan

BYGGNADSSÄTT
Grund: Torpargrund, krypgrund
Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Stående träpanel
Takbeklädnad: Betongpannor
Fönster: 3-glas trä
Ventilation: FX - frånluft med 
värmeåtervinning till vatten



UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Direktverkande el 
och luftvärmepump.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber.

ÖVRIGA BYGGNADER
Stort garage och förråd i direkt anslutning 
till garaget.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Vattenskyddsområde 
(2004-02-05) Detaljplan (1996-05-28)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Helsingborg 
minken ga:1 ändamål: Vägar, 
Avloppsanläggning, Grönområden.

TILLTRÄDE
Enligt överenskommelse.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

helsingborg@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


