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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mjolner, 716438-4146, med sate i Helsingborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslageneheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-29. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 17)

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Niklas Sjokvist Ordférande 2025

Par Nilsson Ledamot 2024

Abdele Abdi Jama Ledamot 2024

Emma Svensson Ledamot 2025 (avgatt under aret)

Styrelsesuppleanter

Dokumentnummer: 65f1a32ce199d

Eva-Lott Nérell Suppleant 2024
Mattias Rohdin Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Inger Gullstrém Sammankallande

Lena Froberg

Firmateckning
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Mjdlner 1 i Helsingborgs kommun med darpa uppférda
byggnader med 65 lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppférda 1992 och 1993.
Fastighetens adresser ar Styrbjérn Starkes gata 2-132.

Féreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt med tillhérande kallgarage samt 24
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

12 25 28

Total tomtarea: 22 729 kvm
Total bostadsarea: 5 831 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-18.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 17)

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV -
Tele2 Bredband o
Switch Nordic Green Elavtal avseende volym =
Oresundskraft Fjarrvarme o
Security Assistance Jour p
IMD Sverige Matning vatten och varme =
Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) w0
Anticimex Serviceavtal skadedjur @
Oresundskraft Serviceavtal varmesystem E
Simab ventilation och brandskydd Serviceavtal ventilation >
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 73 509 kr och planerat underhall for
99 623 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-05-20 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 100 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
189 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Malning staket 2023

Underhall av takpannor 2023

Ommalning av fasader och utbyte av murket virke 2022

Underhall av staket 2021

Byte av fjarrvarmeaggregat 2021

Spolning dagvattenbrunnar 2021

Byte av FTX-aggregat 2020/2021

Byte av forradsdérrar 2020

Byte av fjarrvarmecentral 2020

Underhallsspolning i lagenheter 2019 ~
Renovering av sidogavel pa ett hus 2019 o
Byte av utvandiga armaturer 2018 ;:
Byte av forradsdorrar 2017 e
Utvandig malning av fonster 2017 -

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 88 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 90 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 10 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter fér bredband och kabel-TV.
Féreningen har avidsning av varmvatten och varme vilket debiteras respektive lagenhet efter
férbrukning.

~
Flerarsoversikt &
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 3
Rérelsens intakter 4 382 3 961 3812 3796 '
Resultat efter finansiella poster 492 -2 392 -123 -1 463 5
Férandring av underhallsfond 1 000 -1 847 368 -1 520 o
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -64 -101 -47 501 S
Sparande kr / kvm 178 168 173 264 ™
Soliditet (%) 25 24 28 28 =
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 741 672 646 638 D
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 99 99 99 98 v
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 632 575 553 542 -
Driftskostnad, kr / kvm 400 353 330 234 S
Energikostnad, kr / kvm 119 112 113 112 <
Rénta, kr / kvm 119 93 91 91 7
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 189 185 181 178 £
Lan, kr / kvm 5 509 55622 5535 5548 =
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 5509 5522 5535 5548 =
Rantekanslighet (%) 7 8 9 9
Shnittranta (%) 2,16 1,69 1,64 1,65

Nyckeltal &r berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krflkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt &vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av varme samt VA till
medlemmarna.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets borjan 7 588 001 2763 359 2 497 937 -2 392 045

Disposition enligt féreningsstamma -2 392 045 2 392 045
Avsattning till underhallsfond 1100 000 -1 100 000
lanspraktagande av underhallsfond -99 623 99 623

Arets resultat 492 154

Vid arets slut 7 588 001 3763736 -894 485 492 154

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 105 892
Arets resultat fore fondférandring 492 154
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 99 623
Summa 6ver/underskott -402 331

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (6 av 17)

Att balansera i ny rdkning -402 331

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 3712788 3 378 047

Ovriga rérelseintakter 3 669 262 582 742

Summa rorelseintakter 4 382 050 3 960 789

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 505779 -5 099 463

Ovriga kostnader 7 -160 915 -174 972

Personalkostnader 8 -101 456 -94 316

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -444 400 -444 401

Summa rorelsekostnader -3212 550 -5 813 152

Rorelseresultat 1169 500 -1 852 363

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 652 4 686

Réntekostnader och liknande resultatposter -692 998 -544 368

Summa finansiella poster -677 346 -539 682 iy

Resultat efter finansiella poster 492 154 -2 392 045 =
™~

Arets resultat 492 154 -2392 045 5
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 41 911 963 42 332 838
Inventarier, maskiner och installationer 1 152 226 175 751
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 064 189 42 508 589
Summa anldggningstillgangar 42 064 189 42 508 589

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 971 221193

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 133 059 125 514

Summa kortfristiga fordringar 152 030 346 707

Kassa och bank 13 1681510 713 904 -
M~

Summa omsiéttningstillgangar 1833 540 1060 611 N
+0]

SUMMA TILLGANGAR 43 897 729 43 569 200 %
o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 588 001 7 588 001

Underhalisfond 3763736 2763 359

Summa bundet eget kapital 11 351 737 10 351 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -894 485 2 497 937

Arets resultat 492 154 -2 392 045

Summa fritt eget kapital -402 331 105 892

Summa eget kapital 10 949 406 10 457 252

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 26 745 500 26 800 500

Summa langfristiga skulder 26 745 500 26 800 500 .
™~

Kortfristiga skulder .

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5 380 000 5400 000 *°

Leverantorsskulder 114 513 71447 z

Skatteskulder 122 321 177 477 =

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 585 989 662 524 o

Summa kortfristiga skulder 6 202 823 6 311448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 897 729 43 569 200
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1169 500 -1 852 363
Avskrivningar 444 400 444 401
1613 900 -1 407 962
Erhallen ranta 15 652 4 686
Erlagd réanta -692 998 -544 368
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 936 554 -1 947 644
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 194 678 -29 377
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -88 626 131 684
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1042 606 -1 845 337
Finansieringsverksamheten _
Upptagna lan 5325 000 10 969 000 .
Amortering av laneskulder -5 400 000 -11 044 000 >
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -75 000 -75 000 °
o
Arets kassaflode 967 606 -1 920 337 B
Likvida medel vid arets bérjan 713 904 2634 241
Likvida medel vid arets slut 1681 510 713 904

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. -
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. o
u
Foljande avskrivningstider tillampas 2
Materiella anldggningstillgangar: 5
Byggnader 120 ar 0
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar 5
. £
Not 2 Arsavgifter och hyror <
2023-01-01- 2022-01-01- c
2023-12-31 2022-12-31 =
Arsavgifter bostader 3 686 868 3351792 2
Hyror p-platser/garage 25920 26 255 a
Summa 3712788 3 378 047
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 141 960 75 660
Vatten 148 887 145 822
Uppvérmning 341 153 342 693
Overlatelseavgifter 7 353 9574
Ovriga intéakter 29 909 8 993
Summa 669 262 582 742

| posten évriga intakter ingar det under 2023 15 942 kr i form av elstéd.

- Sida (11 av 17)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 651 2 860
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2138 10 905
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 70618
VA & sanitet, installationer 16 568 21603
Varme, installationer 8 293 4 395
Ventilation, installationer 18 214 -
El, installationer 8 598 -
Markytor 13 047 4 949
Summa 73 509 115 330
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 72470 -
Huskropp, fasader 27 153 2 918 664
Markytor - 6 900
Summa 99 623 2 925 564
Not 6 Driftskostnader e
2023-01-01- 2022-01-01- >
2023-12-31 2022-12-31 ~
Fastighetsskatt/-avgift 603 655 655 167 —
Teknisk férvaltning 375875 368 244 S
Snérgjning 99 731 15 947 g
Serviceavtal 237 852 128 143 -
Forbrukningsmaterial 14 708 12 702 2
El 59 121 66 169 =
Uppvarmning 398 621 391932 ~
Vatten och avlopp 234 844 192 985 p
Avfallshantering 91 691 104 870 =
Forsakringar 63 996 60 148 e
Systematiskt brandskyddsarbete 10 354 11 158 <
Kabel-TV 48 598 51104 E
Bredband 93 601 - 5
Summa 2 332 647 2 058 569 E
=
Not 7 Ovriga kostnader o
2023-01-01- 2022-01-01- °
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 13 317
Tele och post 7 053 4 225
Férvaltningskostnader 101 722 102 695
Revision 23 400 20 950
Bankkostnader 2299 1432
Ovriga externa tjanster 24 841 30753
Ovriga externa kostnader 1600 1600
Summa 160 915 174 972
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Utbildning - 3981
Summa 78 750 76 431
Sociala avgifter 22706 17 885
Summa 101 456 94 316
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 420 875 420 875
Inventarier, maskiner och installationer 23 5625 23 526
Summa 444 400 444 401
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 57 427 823 57 427 823
-Mark 4 875 000 4 875 000
Utgaende anskaffningsvérden 62 302 823 62 302 823
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -19 969 985 -19 549 110
-19 969 985 -19 549 110
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -420 875 -420 875
-420 875 -420 875
Utgaende avskrivningar -20 390 860 -19 969 985
Redovisat virde 41 911 963 42 332 838
Varav
Byggnader 37 036 963 37 457 838
Mark 4 875 000 4 875 000
Taxeringsvirden
Bostader 99 261 000 99 261 000
Totalt taxeringsvdrde 99 261 000 99 261 000
Varav byggnader 55 776 000 55 776 000

- Sida (13 av 17)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 546 342 546 342

Utgaende anskaffningsvérden 546 342 546 342

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -370 591 -347 065
-370 591 -347 065

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 525 -23 526
-23 525 -23 526
Utgaende avskrivningar -394 116 -370 591
Redovisat viarde 152 226 175 751

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 133 059 125 514
Summa 133 059 125 514

- Sida (14 av 17)

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022512.31

Transaktionskonto Handelsbanken 1675092 707 651
Placeringskonto SBAB 6418 6 253
Summa 1681 510 713 904
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5 380 000 5400 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 26 745 500 26 800 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 32125 500 32 200 500
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 32 125 500 32 200 500
Summa 32125 500 32 200 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB Lan Iost Lan Iost 5 325 000 - 5325000 -
SBAB 4,52 % 2026-09-15 - 5325000 - 5325000
SBAB 1,10 % 2028-02-11 4 867 500 - 75000 4792500
SBAB* 2,04 % 2024-01-22 5 305 000 - - 5305000
SBAB 2,02 % 2025-04-07 5 026 500 - - 5026500
SBAB 4,04 % 2027-09-10 6 026 500 - - 6026500
Stadshypotek 1,00 % 2026-03-01 5 650 000 - - 5650000
Summa 32200500 5325000 5400000 32125500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet kapitalbands 1 ar hos SBAB med en rénta pa signeringsdatum pa 4,76 %.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 103 493 95214
Forutbetalda intakter 382 128 360 027
Upplupna revisionsarvoden 22 100 19 700
Upplupna driftskostnader 78 268 187 583
Summa 585 989 662 524
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 56 271 000 56 271 000
Summa stéllda sdkerheter 56 271 000 56 271 000
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Niklas Sjokvist Pér Nilsson
Styrelseordférande

Abdele Abdi Jama

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (16 av 17)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Mjéiner, org.nr 716438-4146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Mjéiner for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd& oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och hedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentaticnen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Mjolner for ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fiir verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmd det datum som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt | féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foéreningens samtliga mediemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhélisbehovet av fastigheten. Kassafladet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhéllsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka |6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen fér att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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